s Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj
Br. 06/2-32/1-14
Bijelo Polje, 03.04.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Mrdak Jovanke iz Bijelog Polja- Ul Z.Zizi¢a, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
porodiénog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br.716 koju ¢&ini dio
katastarske parcele br.253 KO Bijelo Polje u Ulici 13 jula, shodno Odluci o
djelokrugu, organizaciji i nainu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist
CG—opdtinski propisi", br.15/11), a na osnovu ¢l. 62 i €l. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (''SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i
39/13), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone -Bijelo
Polje (""SLlist Crne Gore-opstinski propisi", br.3/2010)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, u Ulici 13 jula, na urbanisti¢koj parceli
broj 716 povrSine 404m2 koju Cini dio katastarske parcele 253 KO Bijelo Polje.
Granice urbanisticke parcele broj 716 su definisane Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje - grafickim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU
taCkama 2346, 2348 i 2349.

Postoje¢i objekat sa katastarske parcele br.253 KO Bijelo Polje upisane u
prilozenom listu nepokretnosti-prepis 2276 broj 105-956-1-154/2014 od
16.01.2014.godine, kao porodi¢na stambena zgrada povrSine osnove 105m?
spratnosti podrum i prizemlje, treba poruSiti i ukloniti kako bi se obezbijedio
prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

1.Urbanisti¢ka parcela broj 716 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i
dopunama DUP-a Centralne zone planirana kao stanovanja srednjih gustina sa
djelatnostima i obzirom na povrSinu parcele koja iznosi 404 m? pripada tipu S3
(parcele povrSine od 300- 500 m?) sa slede¢im karakteristikama:

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+PKk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim '

za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 2m.



Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.
Podzemne i suterenske etaZe u kojima se organizuje garaZiranje, kotlarnice i druge
pomoéne prostorije ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija
je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova. Objekat postaviti na ili
iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2m.
Objekat je moguce postaviti i na manjem rastojanju od susjedne parcele ali uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaZza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti€i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkceiji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

3.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na
osnovu koje ¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza)

izdati gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4. Klimatske i hidroloSke karakteristike
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Za potrebe prora¢una koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao $to su
temperaturna inverzija, magle, éeste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koliina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

5. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

6. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

7. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

8. Saobraéaj
Mijesto i nadin prikljufenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put: Objekat
se prikljucuje direktno na Ulicu 13 jula shodno grafi¢tkom prilogu-Plan saobraéaja,
nivelacije i regulacije-Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Parkiranje obezbjediti po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj jedinici.

9. Elektroenergetski wuslovi - uwslovi prikljuenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG

(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
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-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko - tehnickim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSaca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

10. Hidrotehnicki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i
standardima.

11. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. OdrZivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris$éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potros$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

12. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za -

oblast infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SlLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10,
34/11, 35/13139/13).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

OBRADILA SEKRETAR

Dobrila Bugarin ,’”/\g{ ;i ﬂllanko Minié
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JAVNO PREDUZECE
VODOVOD "BISTRICA”
BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA Vas broj : Bijelo Polje, 10.04.2014.god.
UREDENJE PROSTORA 1 Telefon: 050/432-239
ODRZIVI RAZVO] Faks : 050/432-120, 432-505

Na$ broj: 186 Email: vodovodbp@cg.yu

\‘{eb adresa: www.vodovodi.cg.yu
Ziro racun: 510-2196-48

Rjesavajuci po zahtjevu JOVANKA MRDAK, JP Vodovod ,Bistrica"
Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuCenje objekta.

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/2-32/2-14
od 03.04.2014.godine, dostavljamo vam uslove za prikljuenje objekta
na gradski vodovod i kanalizaciju.

Vodovod postoji u ulici Voja Ljesnjaka bb, ACC @150mm, gdje
postoji mogucnost prikljucenja objekta na katastarskoj parceli br. 253 na
gradsku vodovodnu mrezu.

Fekalna kanalizacija postoji u neposrednoj blizini parcele u ulici Nova
br. 8, gdje postoji mogucnost prikljucenja objekta na istoj.

Atmosferska kanalizacija postoji u istoj ulici Nova br. 8, kao i fekalna
kanalizacija, gdje postoji mogucnost prikljuéenja objekta.

Za izvrsene usluge, uplatiti iznos od 45,00 eura

na zr.br. 510-2196-48.
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