Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredjenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 06/4 — 116

Bijelo Polje, 01.10.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjesavajuci
po zahtjevu Ljaljevi¢ Abaza iz naselja Sutivan, opStina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanisti€ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
poroditne stambene zgrade na katastarskoj parceli br.43 KO Potkrajci u naselju
Sutivan, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“Sllist CG” — opStinski propisi ¢, br.15/11), a na osnovu &L 62 i
¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''SLlist CG",br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13) i ¢1.3 Odluke o izgradnji objekata izvan zahvata
Generalnog urbanistickog plana Bijelo Polje (""SlLlist CG - opStinski propisi",
br.9/2010), i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodlcne stambene zgrade na  Kkatastarskoj parceli br.43 KO
Potkrajci povrSine 465 m’ . Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima koji su dati shodno urbanisti¢kim parametrima
za ruralno stanovanje definisanim Izmjenama i dopunama Generalnog
urbanisti¢kog plana Bijelo Polje 2021 ( “ SLlist CG — optinski propisi”, br.22/09).

Porodlcna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrSine do 500
m’ i sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno €lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za rekonstrukciju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.




II Postojece stanje

Objekat sa katastarske parcele br.43 KO Potkrajci, bruto povrSine osnove
prizemlja 50 m? upisan u posjedovnom listu — prepis 110, br.105-956-1-5294/2013
od 26.8.2013.godine neophodno je ukloniti kako bi se obezbjedio prostor za
izgradnju novoplaniranog objekta.

III Planirano stanje

1. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina katastarske parcele iznosi 465 m>.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Kz = 0,35.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Ki = 3Kz.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto povrsina objekta je 500 m’.
Maksimalna spratnost objekata je (P+1+PKk).

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvece moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

2. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je na udaljenosti 4,0m od regulacione linije.
(prema putu oznafenom kao katastarska parcela br.65 KO Potkrajci).

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 2.50m od
ograde daljeg i 4.50m od bliZzeg susjeda, odnosno postavljanje objekta na manjem
rastojanju ili uz granicu parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela koje je
neophodno priloziti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

3. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.



Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni,cetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa Krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

4. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguc¢nost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

5. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

6. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG “, br.8/93).

7. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

8. Saobracayj

Objekat se priklju¢uje na put oznafen u podacima Uprave za nekretnine kao
katastarska parcela br.65 KO Potkrajci.



Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan
jedno parking ili garazno mjesto u objektu.

9. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%:20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik3i¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza posStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSaéa na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢&lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

10. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj potro$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3n je.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije
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