Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj
Br.06/5-177/1-13

Bijelo Polje,13.11.2013.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZzivi razvoj opstine Bijelo Polje, rjeSavajudi
po zahtjevu Haskovi¢ NedZada iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade
na katastarskoj parceli br.551/3 KO Potkrajci u Potkrajcima, shodno Odluci o
djelokrugu, organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje(*“SLlistCG-opstinski propisi”’br.15/11), a na osnovu ¢L.62 i ¢l.62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("SL1listCG’’,br.51/08,40/10, 34/11,40/11,35/13
i 39/13),GUP-a Opstine Bijelo Polje (,,SLIistCG-opstinski propisi“br.22/09),i z d -
j Bz

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade, na katastarskoj parceli br.551/3
KO. Potkrajci u Potkrajcima, opStina Bijelo Polje.

Porodi¢no-stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, povrSine do
500,0m2 i sa najviSe Cetiri zasebne jedinice, shodno ¢1.9 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati sledeci
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

1. Geodetsko-katastarske podloge: Sastavni dio ovih uslova ¢ini gedetska podloga
katastarske parcele br.551/3. KO.Potkrajci te posjedovni list br.469, kao i ostali
prilozi neophodni za projektovanje iz GUP-a(Plan namjene povrSina, plan
saobracaja, plan vodovoda, plan elektroinstalacija).

2. Namjena objekta: Porodi¢no-stambena zgrada-stanovanje.

3. Vrsta, tip i tehnoloSke cjeline objekta: Izgradnja porodi¢no-stambene zgrade-
stanovanje.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta- spratnost objekta i povrSina:Bruto
povrSina osnove objekta iznosi max. 60%, od povrSine katastarske parcele koja
iznosi P=1.140,0m2, spratnosti max. spratnost objekta se odreduje od konfiguracije-
kosine terena, a najviSe 8,0m na viSoj koti stambene zgrade. Najveéi dozvoljeni
index na parceli 1,4. Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata
iznosi min. 1,50m, od ograde daljeg i 2,50m od ograde bliZzeg susjeda. Na grani¢nom
zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se naspramni otvori u sluéajevima
visinaske razlike nagnutog terena, uz predhodnu procjenu sluzbe.




5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: Dat je u tadki 4 ovih uslova. Za ovu
zonu-stanovanje male gustine na pokrenutom terenu, minimalna povrSina parcele
iznosi P=250,0m2.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafi€kom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturu i drugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta iznosi 5,0m od
katastarske parcele br.552/3 KO Potkrajci takode vlasni§tvo podnosioca zahtjeva,
preko koje se veZe na lokalni putp Potkrajci-Kukulje, dok se regulaciona linija
poklapa sa ivicom parcele.

8. Nivelacione kote objekta: Kota objekta poda(cokla)iznosi do 0,9m, dok svijetla
visina pod-plafon min.2,40m.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih materijala.

10. Vrste materijala za krovni pokriva¢ i njegov nagib : Konstrukeija objekta je AB
skeletna sa ispunom od blok opeke ili drugih savremenih gradevinsih materijala.
Krovna konstrukeija moZe biti od AB konstrukcije ili drvene grade sa pokrivadem
od opekarskih proizvoda ili drugih savremenih gradevinskih materijala, kosog,
dvovodnog, viSevodnog krova ili drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa
funkcionalnim I ambijentalnim akcentima.

11. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta: Dati su u grafitkom prilogu,
koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

12. MeteoroloSki podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosjecne
temperature za proljece 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. Godi¥nje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 kisnih dana, 21sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih dana. Vjetrovi
duvaju sa zapada(180"/y)sjevera(90’yy)) sjeveroistoka i istoka(90%). juga(80%y,) i
jugoistoka (40%0).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta i
izvodenja radova potrebno je izvrSiti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih
voda.

14. Parametri za seizmi¢ko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehni¢ke dokumentacije poStovati pravilnik o
tehni¢kim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi&kim podrucjima.

15. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: Posebnu paZnju posvetiti zastiti Zivotne
sredine, pri projektovanju i izvodenju gradevinskih i drugih radova. Na krovu
postaviti snjegobrane, kao i gromobransku zastitu.

16. Uslovi za pejzaZzno oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu koristiti kombinacija beton, metal ili




Zivu ogradu, zadrzati $to vece zelene povrSine i to minimum 22-30m2/, bez parking
povrsina i pristupnih staza.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele, a garaZiranje unutar objekta.

18. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put: Vrsi
se sa postojeeg lokalnog puta Potkrajci-Kukulje, preko katastarske parcele
br.552/3 KO. Potkrajci u Sirini od min.3,0m.

19. Elektroenergetski uslovi-uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epecg.co.me/pd{/06_04/Teh.Prep.20 prikljuenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, veé¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehni¢kih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potrosac¢a na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

20. Priklju¢ak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlaséenih operatera, ako investitor to Zeli.

21. Uslovi za zaStitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreéa: Maksimalno se
pridrzavati pri izradi projektne dokumentacije, izgradnje objekta i procesa rada u
istim poStovati zakon o zaStiti na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, odnosno pripadajuée lokacije objekta:
Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, koristiti maksimum zelenih
povrsina.

23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se budu¢i objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.




24. Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
strucnih lica obratiti paZnju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove: Procjena uticaja na ove uslove
nijesu potrebna obzirom da se lokalitet nalazi van zahvata gradskog vodovoda.

26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobracaja: U ovom
slu¢aju nema uticaja na bezbijednost vazdu$nog saobracaja.

27. Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvrSiti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Obzirom da se radi o objektu manjih gabarita(nijesu
objekti u nizu), nije potrebna fazna izgradnja, te se tehnicka dokumentacija(glavni
projekat)mora uraditi za kompletan objekat.

Glavni projekat uraditi u deset primjeraka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti sa zahtjevom za gradevinsku dozvolu.

Jedan primjerak nakon izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehnikoj arhivi
Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje.

DOSTAVLJENO:
-Haskovi¢ Nedzadu,
-Urb. inspekeiji

-U spise

OBRADIO, SEKRETAR
Milanko Mini \

Feriz Bahovi¢
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1-6840/2013
Datum: 30. 10. 2013

KO: POTKRAJCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br
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SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/5-177/1-1

1z
izdaje se
POSJEDOVNI LIST - 1ZVOD
469
Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv i adresa Stvarno pravni odnos Obim prava
3004981280055 HASKOVIC HUZEIR NEDZAD POSJEDNIK - DRZALAC 1M
JABLANOVO
Parcele ;
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | PovrSina | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura m2 Pripis
551 3 4 KOTROMAN 43/ 2007
20 LIAVADA 5 1140 4.90 469
1140 4.90

Taksa je oslobodenja na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama-(“Si.li

81/05i 02/06, "Sl.list CG" br. 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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SO BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BIJELO POLJE
BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
fik Bojadzié

adie

74
“CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

naziv plana :

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
BIJELOG POLJA

narucilac :
Opsétina Bijelo Polje

graficki prilog :

1 O PLANIRANA MREZA SAOBRACAJNICA

SA PRIKLJUCCIMA NA SAOBRACAJUNICE SIREG PODRUCJA

" rukovodilac izrade plana:
Marin Kresi¢, dipl. inZ. arh.

odgovorni urbanista:
Vesna Limi¢, dipl. inZ. arh.

koordinacija i sinteza:
Verica Medo, dipl. inZ. arh.

sektorski specijalista:

Mirjana Panti¢, dipl.inz saobracéaja

razmjera : '1:5000
jun 2009. godine

JUGINUS AD

‘ ‘f Jugoslovenski institut za urbanizam | stanovanje [
| i
’ PREDSTAVNISTVO JUGINUS-MONT J




/
ol

7
ﬁ/ LOCR AL 4

e 7
. /"\76’,@:‘@1&;&( cif

Y875,




SO BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BIJELO POLJE
BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

k Bojadzi¢
~ “CRNAGORA

OPSTINA BIJELO POLJE

naziv plana :

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
BIJELOG POLJA

e ——

narudilac :

Opstina Bijelo Polje

L
e S
|
|

| 1 3 MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA | OBJEKATA:

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

" rukovodilac izrade plana: -
’ Marin Kresi¢, dipl. inZ. arh.

R Tes = -

| odgovorni urbanista:

| P —

Vesna Limi¢, dipl. inZ. arh.;
- koordinacija i sinteza: ‘

Verica Medo, dipl. inZ. arh.

sektorski speci}aﬁsta:

mr. Gvozden Milo3evi¢, dipl.inZ.el.
| 1:10 000

razmjera :

jun 2009. godine

e ]
{ { Jugoslovenski institut za urbanizam 1| stanovanje
‘ JUGINUS AD

wanusuont | PREDSTAVNISTVO JUGINUS-MONT
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SO BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BIJELO POLJE
BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

eflk Bojadzi¢
Y

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

naziv plana :

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
BIJELOG POLJA

Opétina Bijelo Polje

graficki prilog :

MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA | OBJEKATA :
1 1 g | PLan HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA | ZAHVATA
VODOVODNA MREZA

rukovodilac izrade plana:
_Marin Kresi¢, dipl. in2. arh.

odgovorni urbanista:
Vesna Limi¢, dipl. in2. arh.

koordinacija i sinteza:
Verica Medo, dip!l. inZ. arh.

sektorski specijalista:

Prof dr Dugan Cuzovié, dipl.inZ.grad]

razmjera : | 1:10 000

jun 2008, godine

! JUGINUS AD
| JUGNUSMONT | PREDSTAVNISTVO JUGINUS-MONT

' I Jugoslovenskl institut za urbanizam | stanovanje
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