Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj

Br. 06/2-137-13-9/3-14

Bijelo Polje, 12.02.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Franca Vahida iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta-pretvaranje privremenog poslovnog objekta autoservisa u
objekat trajnog karaktera, na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske
parcele br. 319 KO Resnik, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nalinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opétinski propisi ', br.15/11), a na
osnovu &l 62 i €. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("'SLlist CG-opStinski propisi",br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta-pretvaranje privremenog poslovnog objekta
autoservisa u objekat trajnog karaktera iste namjene, na urbanisti¢koj parceli broj
1659 koju &ini dio katastarske parcele br. 319 KO Resnik.
Granice urbanisti¢ke parcele broj 1659 su definisane DUP-om naselja Resnik -
grafickim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU ta¢kama broj 6085, 6086,
6092 i 6091 ( koordinate tataka parcelacije su sastavni dio ovih uslova).

1.Postojece stanje

Privremeni poslovni objekat-autoservis koji se pretvara u poslovni objekat
trajnog karaktera iste namjene nije upisan u list nepokretnosti, ali je ucrtan u
priloZenoj kopiji plana od 31.10.2013.godine crvenim tuSem (postojece stanje na licu
mjesta) kao i u predmetnom Planu. Na predmetnoj lokaciji Sekretarijat za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zadtitu Zivotne sredine Opstine Bijelo
Polje je izdao gradevinsku dozvolu Up.br.032-352-04/3-123/2 od 08.12.2003.godine
kao i upotrebnu dozvolu Up.br.032-361-04/6-137/1 od 29.12.2004.godine za
privremeni poslovni objekat-autoservis, osnove prizemlja 76,50m2, spratnosti
prizemlje.

2.Planirano stanje
Urbanisticka parcela broj 1659 nalazi se u zoni koja je Detaljnim

urbanisti¢kim planom naselja Resnik planirana kao povriine za stanovanje srednje
gustine (SS).




U okviru ove namjene moguée je organizovati uz stanovanje kao preteZnu
namjenu i sadrzaje u funkeiji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste
proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je autoservis.
3.Urbanisti¢ki parametri

Povriina urbanisti¢ke parcele br.1659 iznosi 321m2.
Bruto povrSina osnove prizemlja objekta iznosi 76,50m2.
Spratnost objekta je prizemlje (P).

4.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanistiCke parcele, a
planirana gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno
grafickom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih
uslova.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja veé¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuc¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na
osnovu koje ¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza )
izdati gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

7. Klimatske i hidroloSke karakteristike




Za potrebe proraluna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama Sto
dovodi do zna&ajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, Seste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

8. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Prora&une raditi na V1I (sedmi) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

9. Zastita od poZzara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

10. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7.Zakona
o za§titi na radu ("'SLlist RCG'",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

11.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

12.Za&tita Zivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Jivotnu sredinu u zavisnosti od
namjene poslovnog prostora pribaviti od nadleznog opstinskog organa za zaStitu
ivotne sredine, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist RCG", br.20/07 i 47/13).

13. Uredenje terena




Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

14. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na ulicu (oznacenu u planu) br. 3 shodno grafickom prilogu -
Plan saobraé¢aja -Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik koji je sastavni dio
ovih uslova.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :

za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja  objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/ pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezZu
Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.



Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZze¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korii¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

16. Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti
saglasnost od ostalih suvlasnika predmetne katastarske parcele za pretvaranje
privremenog poslovnog objekta u trajni.

OBRADILA,  SEKRETAR,,
Dobrila Bugarin Milanko Mini¢ |/
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OPSTINA BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA Vas broj : Bijelo Polje, 2013.god.
UREDENJE PROSTORA I Telefon: 050/432-239
ODRZIVI RAZVOJ Faks : 050/432-120, 432-505
Nas broj éé Email: vodovodbp@cg.yu

\feb adresa: www.vodovodi.cg.yu
Ziro racun: 510-2196-48

Rjeavajuci po zahtievu T EANICA FAD

JP Vodovod , Bistrica"™ Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vez: vaseg faht]eva za izdavanje uslova, br. Gé/ LAY 15" ?/ 4 / 4
od 2613-godine, dostavljamo vam uslove za prikljucenje
objekta na gradskf vodovod i kanalizaciju.

Vodovod DCSTODI A4 VE ROSEEDMO |
BLRZIWI L OCACIDE - ©DPOE_SE Ok &k
HoZe pElIEY BT (PEdg $AT)

Fekalna kanalizacija _\Y& PDOS (OO | A~y L O M Dk \ C_Lk/
1\)—/\ SEANA — DESIEEBV O SE R EADT(
STPCTEAOR A PRERADVY FerALI\OA,

Atmosferska kanalizacija _S PPRON € =11 el \_\ Ly

Za izvrsene usluge, uplatiti iznos od 45,00 eura
na zr.br. 510-2196-48.

‘ukovodilac,
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