- Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
E Sekretarijat za uredenje
=/ prostora i odrZivi razvoj

S Br.06/5-115/1-13
Bijelo Polje,16.07.2013.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu France RuZdije iz Bijelog Polja, na osnovu ¢l. 61, 62 i 62a.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLIlistCG",br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11 i 47/11), DUP-a naselja Resnik(" Sl list CG-opstinski propisi''br.23/12),i z d-
aje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade
na urbanisti¢koj parceli br.755, nastale od katastarske parcele br. 211/3, broj
posjedovnog lista 281. KO. Resnik, u naselju Resnik u Bijelom Polju.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati sledeci
urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi:

1. Geodetsko-katastarske podloge: Satavni dio ovih uslova Cini gedetska podloga
katastarske parcele br. 211/3, broj posjedovnog lista 281. KO. Resnik, te ostali
grafi¢ki prilozi iz DUP-a Resnik, neophodni za projektovanje(plan namjene
povriina, plan parcelacije, regulacije i utu, smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta, plan saobraéajne infrastrukture, plan elektoenergetske infrastrukture,
plan hidrotehnicke infrastrukture i dr.).

2. Namjena objekta: Porodi¢no-stambeni objekat.

3.Vrsta, tip i tehnoloske cjeline objekta: Izgradnja porodi¢no-stambenog objekta.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta-spratnost objekta i povrSina:Bruto
povrsina osnove objekta dati su u parametrima iz DUP-a za to naselje. Udaljenost
od boénih granica parcela iznosi minimum 2,00m, za objekte nove gradnje, dok
minimalna medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata iznosi 4,0m. Udaljenost
od granica bo¢nih parcela moZe biti manja uz saglasnost vlasnika istih.

5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: PovrSina urbanisticke parcele iznosi
P=496,0m2, a katastarska P=944,0m2. Index zauzetosti parcele iznosi do 40%, a
index izgradenosti do 1,6, spratnosti prizemlje, dva sprata i potkrovlje(Pr+2+PKk), uz
moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu od najniZe
tacke okolnog terena. Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili




objekti u nizu. Ovi parametri vaZe za povriine urbanisti¢kih parcela od P=300-
500m2. Prizemlje, spratovi mogu biti i u funkceiji poslovne djelatnosti(trgovina,
usluge, administracija, zanati, proizvodnja),koji svojim radom ne emituju Stetne
gasove i ne zagaduju okolinu. Postojeci objekti definisanih gabarita koji su planom
evidenrirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole mogu se
kao takvi zadrzati. Ukoliko postoji potreba investitora ovi objekti se mogu
legalizovati, dograditi ili nadograditi do do maksimalno zadatih parametara(spratn-
ost, index zauzetosti). Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne
mogu preéi gradevinsku liniju, niti prié¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od
1,5m.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafickom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturu i drugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta iznosi 3,00m, od
regulacione linije-trotoara pristupnog puta kao na grafi¢kom prilogu koji je
sastavni dio ovih uslova.

8. Nivelacione kote objekta: Kota cokla ostaje nepromijenjena, jer se radi o
legalizaciji izgradenog objekta, a ako se radi o izgradnji novog objekta kota cokla
ide do 0,5m.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih grdevinskih
materijala.

10. Vrste materijala za krovni pokriva¢ i njegov nagib : Konstrukcija objekta je AB
skeletna sa ispunom od blok opeke. Krovna konstrukeija moZe biti od AB
konstrukcije ili drvene grade sa pokrivatem od opekarskih proizvoda ili drugih
savremenih materijala, dvovodnog ili viSevodnog krova.

11. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta: Dati su u grafickom prilogu,
koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

12. Meteoroloski podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosjecne
temperature za proljeée 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. GodiSnje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 kiSnih dana, 21sneZnih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana. Vjetrovi
duvaju sa zapada(180 ']/'oo)sjevera(90"mo))sjeveroistoka i istoka(90%g), juga(SOo’lgg) i
jugoistoka (40/p0).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta
potrebno je izvrSiti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih voda.

14. Parametri za seizmifko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehni¢ke dokumentacije poStovati pravilnik o
tehniékim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima.




15. Uslovi i mjere za zaStitu Zivotne sredine: Posebnu paZnju posvetiti zastiti Zivotne
sredine, pri projektovanju. Na krovu postaviti snjegobrane, kao i gromobransku
zaStitu.

16. Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu Koristiti poznatu kao Zivu,
kombinacija beton, metal do max. visine 1,5m. Slobodna zelena povrSina na parceli
bez povrsine za parkiranje putni¢kog vozila iznosi 10-12m2/stanovniku.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele i to na svakih 70,0m2 poslovnog prostora ili magacinskog jedno parking
mjesto, a za stambeni objekat garaZiranje unutar objekta, ako je investitor
zainteresovan.

18. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put: vrsi
se direktno sa pristupnog puta, kao na grafickom-saobraé¢ajnom prilogu.

19. Mjesto i nacin priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu:

-na elektromreZu prema uslovima iz saglasnosti “Elektrodistribucije” Bijelo Polje,
-na vodovodnu i kanalizacionu mreZu prema uslovima JP.Vodovoda “Bistrica”B.
Polje,

-prikljudenje na elektronsku komunikacionu mreZu, izvesti prema uslovima i
saglasnosti Crnogorskog telekoma.

20. Priklju¢ak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlaséenih operatera.

21. Uslovi za zaStitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a: Maksimalno se
pridrzavati pri izradi projektne dokumentacije pored ostalog poStovati zakon o
zastiti na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, Koristiti mobilijar adekvatan
lokaciji.

23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se buduéi objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.

24. Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
stru¢nih lica obratiti paZnju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove: Procjenu uticaja na ove uslove
dace organ nadleZan za vodosnadbijevanje Bijelog Polja.



26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobraéaja: U ovom
slu¢aju nema uticaja na bezbijednost vazduSnog saobracaja.

27. Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvrSiti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Projektna dokumentacija se mora uraditi za
cjelokupni objekat, a investitor nije zainteresovan za faznu izgradnju.

Glavni projekat uraditi u deset primjerka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti iste uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Jedan primjerak nakon
izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehni¢koj arhivi Sekretarijata za uredenje
prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje.

DOSTAVLJENO:
-Franci Ruzdiji,
-Urb. inspekeiji
-U spise
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1-4245/2013
Datum: 4.7.2013
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katasiru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br. 32/11),
FRANCA RUZDIJE

postupajuéi po zahtjevu
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POSJEDOVNI LIST - PREPIS
281
Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv i adresa Stvarno pravni odnos Obim prava
1805947280017 FRANCA ABAZ RUZDIJA POSJEDNIK - DRZALAC 1M
RESNIK
=
Parcele .
Blok Bro| Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrdina | Prihod SP Primjedba
RB_ | Skica | Kultura ma Pripis
21 2 4 ORACCI as/ 2006
22 NJIVA 3 45 45 281
] 4 ORACCI as/ 2000
22 NJIVA g2 11, 201
ﬁ% 12,04

Taksa Je napla¢ena na osnovu Tarifnog
"S|.list CG" 22/08,77/08,03/09,40/10,20/11 i 26/
podataka premijera, katastra nepokretnosti i us
("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11).
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broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03,46/04,81/05 i 02/06, |

)
11) u Iznosu od 5.00 EURA. Napla¢ena naknada u iznosu od 3.00 EURA za korigcers)
luga na osnovu ¢lana 174 Zannom premjeru i katastru nepokretnosti
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