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Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu Drobnjak Pordija iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju (legalizaciju) stambeno-
poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 19, koju ¢ini katastarska
parcela br.1801/1 KO Bijelo Polje u ulici Volodinoj, na osnovu ¢€1.62 i ¢l.62a Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11)
i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja “Ciglane” (,,SLlist Crne
Gore“-opstinski propisi, br.25/11) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju (legalizaciju) stambeno-poslovnog
objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP19, koju ¢ini katastarska parcela br.1801/1
KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
naselja “Ciglane”.

1. Shodno planiranoj namjeni povrSina urbanisticka parcela UP19 (koju ¢ini
katastarska parcela br.1801/1 KO Bijelo Polje) nalazi se u zoni planiranih povrsina
za centralne djelatnosti, a shodno smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta
pripada tipu CDI1.

U okviru ovog tipa mogu se organizovati ugostiteljski objekti, trgovacki centri,
izlozbeni centri, poslovne zgrade i objekti uprave, privredni objekti, skladista,
stovariSta koja ne predstavljaju bitnu smetnju preteZnoj namjeni, komunalno
servisni objekti javnih preduzeée i privrednih druStava koji sluZze potrebama
podruéja, kao i drugi sadrzaji sli¢nog karaktera, izuzetno i stanovanje, ali samo uz
poslovanje koje ne ugrozava stanovanje koje ¢e biti organizovano u dijelu objekta.

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta iznosi 60m”.
Spratnost objekta je prizemlje i potkrovlje (P+Pk).

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisti¢ke parcele UP19.



Gradevinska linija je utvrdena u odnosu na regulacionu liniju. Gradevinska linija je
na rastojanju 2,50m od regulacione linije shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana naselja “Ciglane” — Plan
parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

2. Izgradnju objekata projektovati u duhu i skiadu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima ,normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Prizemlja objekata koja se koriste kao poslovni
prostori enterijerski moraju biti odradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

3. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje
¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati
gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje
vaZzecih propisa i pravilnika.
Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

5. Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim
i hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama 3$to dovodi do znatajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je
tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godiSnje ima 109 ki¥nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblaé&nih dana.

6. Objekat se prikljutuje na ulicu Volodinu u skladu sa grafickim prilogom Plan
saobracaja iz Izmjena i dopuna DUP-a naselja “Ciglana”, koji je sastavni dio ovih
uslova.



Parkiranje rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele, parking mjestima dimenzija
2,5/5,0m.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM po stambenoj jdinici i 1PM
za svakih 70 m? poslovnog prostora.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji.

8. Uslovi za uredenje slobodnih i zelenih povrsina

ZOP- Zelenilo poslovnih objekata

Ova Kkategorija traba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta, prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u
formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od liS¢ara i €etinara, takode
cvjetni aranZmani tipa perenjaka vrlo su efektni za male prostora, ulaze u objekte i
sl.

Sto se ti¢e floristi¢kog sastava preporuka je da budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeé¢i pri tom racuna o
namjeni koju zelenilo traba da prati, odnosno njegovoj funkciji. Treba da budu
zastupljeni liSéari i Cetinari iz pripadajuce asocijacije, §to znaci crni i bijeli bor,
smr¢a, grab, cer, bukva i druge vrste adaptirane na predmetno staniste.

9. Projektom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

10. Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno
€l.7.Zakona o zastiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) da pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaSéene organizacije-privrednog
drustva za poslove zastite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

11. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati Tehni¢ke preporuke EPCG i
to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljufenje potro$a¢a na niskonaponsku mreZzu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

12. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata .



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja:ekologije,zastite od pozara,zastite od buke,zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha , projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

13. Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢&lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore'', br.51/08, 40/10, 34/11 i
40/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su grafiki prilozi iz Izmjena i dopuna DUP-a za naselje
“Ciglana”.

Na predmetnoj lokaciji, Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i
zaStitu Zivotne sredine je izdao gradevinsku dozvolu, UP br.032-361-04/6 -111/1 od
26.09.2002., Drobnjak Pordiju, za iz%radnju privremenog (poslovnog) objekta
bruto povrsine osnove prizemlja 57,97 m", spratnosti-prizemlje i potkrovlje (P+PKk).

Predmetni urbanistiCko-tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeeg odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

OBRADILA SEKRETAR,

Aleksandra Boskovié Milanko Mjnic’ i



