X CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj
Br.06/4-38
Bijelo Polje, 19.05.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu Burdzovié¢ Omera iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za nadogradnju objekta “Kluba
penzionera” i izgradnju objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele br.167, koju ¢ini dio
katastarske parcele br.1111/4 KO Bijelo Polje u ulicama Slobode i Radni¢koj u
Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (“SlLlist CG” — opstinski propisi “, br.15/11), a na
osnovu €162 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore-opStinski
propisi,br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo
Polje (* SLlist Crne Gore” - opstinski propisi, br.3/2010) na dijelu urbanisti¢ke
parcele br.167, povrSine 387m’ , koju &ini dio katastarske parcele br.1111/4 KO
Bijelo Polje, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za nadogradnju objekta “Kluba
penzionera” i izgradnju stambeno — poslovnog objekta tako da isti predstavljaju
jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Uz zahtjev je priloZen i notarski zapis Ugovora o ustupanju prava na nadogradnju
objekta, UZZ broj 104/2014 od 11.03.2014.godine, zakljufen izmedu NVO
“UdruZenje penzionera * Bijelo Polje, kao ustupaoca prava na nadogradnju, i
BurdZovi¢ Tufik Omera, kao primaoca prava na nadogradnju

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehniCke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu

investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje

urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.
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II Postojece stanje

Objekat “Klub penzionera” koji se nadograduje, upisan je u priloZenom listu
nepokretnosti — prepis 3385 (broj 105-956-1-4054/2014 od 12.05.2014.godine) kao
poslovne zgrade u vanprivredi broj zgrade 1, bruto povrSine osnove prizemlja
247m’ spratnosti (P+1), svojina UdruZenja penzionera — Bijelo Polje.

Prizemni objekat, koji je upisan u istom listu nepokretnosti, kao poslovna zgrada u
privredi, broj zgrade 2, bruto povrine osnove prizemlja 140m’, sa katastarske
parcele br.1111/4 KO Bijelo Polje neophodno je porusiti kako bi se obezbjedio
prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

III Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u
zoni mjeSovitog urbanog stanovanja velike gustine i pripada tipu S9 Koji je planiran
u objektima koji se oslanjaju na pjeSa¢ku zonu.

U okviru ovog tipa uz stanovanje, kao preteznu namjenu, moguca je organizacija
sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, a koje se razvija u okviru
centralne gradske zone.

Namjena objekta moZe biti stanovanje ili stanovanje sa djelatnostima gdje ¢e
stanovanje biti organizovano na viSim etaZama ili samo djelatnosti.

2. Urbanisti¢ki parametri

PovrSina urbanisticke parcele iznosi 387 m” (dio urbanistitke parcele br.167).

Posto su u okviru ove zone objekti definisani kao objekat parcela to se i granice
predmetne urbanisti¢ke parcele poklapaju sa gabaritima objekata koji su izgradeni
na dijelu urbanisticke parcele br.167.

Urbanisti¢ku parcelu br.167 koja je definisana planom, osim pomenutih objekta
¢ini i dio katastarske parcele br.1659 KO Bijelo Polje koja je u podacima Uprave za
nekretnine upisana kao ulica Radnicka — DrZavna svojina — OpStina Bijelo Polje-
Putevi.

Planom je propisano da kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena planom,
ne podudara sa postojeom katastarskom parcelom kao i drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvrSiti kompletiranje
urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno knjiZznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto urbanistiCka parcela data planom je -

korigovana u skladu sa katastarskim stanjem.
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Posto su objekti koji se oslanjaju na pjesacku zonu neujednacene spratnosti moguée
je na pojedinim objetktima izvrSiti nadgradnju u cilju uspostavljanja jedinstvene
visinske regulative tako da prema pjesackoj zoni bude maksimalno Eetiri nadzemne
etaZe Sto se odnosi i na nove objekte koji se grade na mjestu postojecih.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.
Potkrovlja su planirana iskljufivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisti¢ke parcele ( gabaritima
postojeéih objekata na parceli), a gradevinske linije definisane su u izvodu iz
grafi¢kog priloga “Plan parcelacije, regulacije i UTU” Kkoji je sastavni dio ovih
uslova.

Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonski volumeni objekta moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike grada.

Nadgradnju i izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih
uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se
nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

5. Temeljenje objekata

Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledece uslove:

Temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
temelja.

Projektovati temelje koji obezbjeduju ujednafena slijeganja temeljnog tla —.
temeljne ploce ili trake medusobno povezane .



Dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se
zadrzavaju pli¢e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojecih objekata i
to do nivoa fundiranja novog objekta.

Iskope i zaseke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata zaStita susjednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao i
trasa saobracajnica ili vodosprovodne infrastrukture.

6.Rekonstrukcija-nadgradnja objekta je moguéa ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postojeceg stanja objekta, stati¢ku analizu postojeéeg
i dodatnog opterecenja, analizu nosivosti tla za zateCene elemente temeljenja i za
postojea i ukupna opterecenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna
opterecenja od objekta, utvrdi da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin i da
uveéanje optereéenja na temelje nede izazvati Stetne posledice po objekat. U
suprotnom, potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije na temeljima kao
sanacione mjere ili pak u terenu, kako bi se omogucilo prihvatanje dodatnih
opterecenja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove.

IzvjeStaj o izvrSenoj analizi staticke stabilnosti i izjava, od strane
ovlaséene institucije, da predmetna nadgradnja neée ugroziti stabilnost
kompletnog objekta su sastavni dio glavnog projekta.

7. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na ulice Radnicku i Slobode.

Kako su objekti u okviru ove zone definisani kao objekat parcela za njihovo
parkiranje treba obezbjediti prostore, po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj
jedinici odnosno 1 PM (GM) za svakih 70m? poslovnog prostora, na nivou Sireg
zahvata grada kroz posebne programe i uslove opstine, $to ¢e biti definisano kroz
medusobne ugovore izmedu OpStine i korisnika.

8. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnike dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.

9. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmitkim
podruéjima.



10. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje u
zajedni¢kim prostorijama licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (* SLlist Crne Gore”, br.51/08,
40/10, 34/11 1 40/11).

11. Zastita Zivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine.

12. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG “, br.8/93).

13. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.7 Zakona
o zastiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaScene organizacije - privrednog druStva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zaStite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o
uredenju gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zaStiti na radu ( “SlLlist RCG”,
br.79/04).

14. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja Kotlinu
okruZzenu planinama §to dovodi do znatajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,feste snjeZne padavine itd. PruZanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,
dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

15. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmjeri 1:200.



16. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i
to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

17. Hidrotehnic¢ki uslovi

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaZefim tehni¢kim propisima i
standardima.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

18. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i
40/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

NAPOMENA:Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
zainteresovano lice duzno je da reguliSe imovinsko — pravne odnose za izgradnju na
katastarskoj parceli koja je u zahvatu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZze do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADILA SEKRETAR

Aleksandra Boskovi¢

&-Boskone
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE
Broj: 105-956-1-4054/2014

Datum:12.05.2014 JATIE Un. Lol Ay

KO: BIJELO POLJE
Na osnovu élana 173 Zakona o drzavnom premieru i katastru nepokretnosti (*Sl.list RCG" br. 29/07 i "Sl.list

postupajuci po zahtijevu
OPS.B.POLJE,SEKR.ZA UR. PROSTORA BR.06/4-38/1 iz

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS

CG" br. 32/11),

3385
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Naéin koris¢enja Bon. Povrsina Prihod
Broj Podbroj zgrade | Skica | Broj upisa| ulicai kuéni br. Osnov sticanja Klasa
1111 4 14| - RADNICKA . | Zemljiste uz privrednu zgradu 93 0.008
34 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1 14] - SLOBODE Poslovne zgrade u vanprivredi 247 0.00
216 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2 14| - SLOBODE Poslovne zgrade u vanprivredi 140 0.00|
216 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3 141 - RADNICKA Poslovne zgrade u privredi 61 0.00]
34 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
541 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 1/1
UL.SLOBODE
0000002037092 UDRUZENJE PENZIONERA - BIJELO POLJE Sukariscenje 247 | 541
UL.SLOBODE
0000002303787 A.D.MADZGALJ COMPANY SA P.O.B.POLJE Sukoriscenje 154 / 541
UL.SLOBODE
0406986280169 BURDZOVIC OMER AVDULAH Sukoriscenje 140 / 541
ME| _UL.S.PENEZICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj parcele| Broj Naéin kori$éenja PD Sprainost| Osnov prava
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovrSina | Adresa, Mesto
1111 4 1 Poslovne zgrade u vanprivredi P1 - - /-
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 936 247
Poslovni prostor u vanprivredi 1 P Svojina o
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 171 UDRUZENJE PENZIONERA - BIJELO POLJE 0000002037092
1 UL.SLOBODE
Poslovni prostor u vanprivredi 2 P1| Svojina 1 1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 171 | UDRUZENJE PENZIONERA - BIJELO POLJE 0000002037092
1 UL.SLOBODE !
2 Poslovne zgrade u privredi P = - |-
KUPOVINA 140
Poslovni prostor u vanprivredi 1 P Svojina 1M
ODRZAJ,POKLON 140 BURDZOVIC OMER AVDULAH 0406986280169
2 UL.S.PENEZICA ME
3 Poslovne zgrade u priviedi P -
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | . 61
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ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 61 .
| |
[ Poslovni prostor u privredi 1 P | Svojina 1 /1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 53 A.DMADZGAL) COMPANY SA P.O.B.POLJE 02787
: 2 UL.SLOBODE |
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj parcel¢ Broj | PD Eedni Naéin kori$éenja Upis broj
Broj Podbroj | zgrade roj Datum upisa| Opis prava
Vrijeme upish
1111 4 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi 13048 705 Zabiljeiba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

10.04.2014 | Zabiljezba postajanja notarskog zapisa Ugovora o u
stupunju prava na nadogradnju objekta UZZ Lr104/2
014 od 11.03.2014 godine

1 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 13049 705 Zabiljetba neposredne izvrénosti notarskog zapisa
10.04.2014 | Zabiljezba postojanja notarskog zapisa ugovora o u

stupanju prava na nadogradnju objekta UZZ br.104/2
014 od 11.03.2014 godine

2l 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 13049 705 Zabiliezba neposredne izvrénosti notarskog zapisa
10.04.2014 | Zabiljezba postojanja notarskog zapisa ugovora o u

slupanju prava na nadogradnju objekta UZZ br.104/2
014 od 11.03.2014 godine

Taksa je oslobodenja na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("S. list RCG" br .55/03, 46/04, 81/05
i 02/06 , "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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