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CRNA GORA

OPSTINA BUELO POUE

Sekretarijat za urealenje prostora
B t.O32 -3 52 - 770 4 -O 6 / 5-5O / L- 1.7

Bijelo Polje, 09.05.2017.sodine.

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rleiavajuai po zahtjevu aokovii
5efka iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistidko-tehni6kih uslova za izradu tehniake
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na katastarskoj parceli br.82/2. KO

Nedakusi u lndustriskoj zoni nasella Nedakusi, shodno odluci o naainu rada lokalne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu al.62 i

62a Zakonao uredenju prostora iizgradnji objekata ("sl.list CG",br.57/08, 34/77, 40/71,
47/77, 35/13, 39/73 i 33/14) i lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana

lndustrijske zone i podruile terminala ("Sl.list Crne Gore opitinski propisi" br.5/17), i

z d a j e:

URBAN ISTI.KO TEHNI.KE USLOVE

za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta, na dijelu urbanistiake parcele br.70, zona" A" nastaloj od
katasta.ske parcele bt.B2/2, uplsana u posjedovnom listLr br.756. KO Nedakusi u

Nedakusima, opitina Bijelo Polje, u podruiju zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

lndustrijske zone i podruaje terminala.
Neophodno je ukloniti postojeii pomoini objekat sa parcele br.B2/2 kako bi se dobio
prostor za izgradnju novog objekta.

lOpiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koie ae se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propi!e projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacile za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako -
tehniakih uslova.

Il Planirano sta n ie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna Detallnog
urbanistidkog plana lndustrilske zone i podruaje terminala opltine Bijelo Polje u zoni
namijenoj za centralne djelatnosti(CD), gdje se mogu graditi objekti namjenjeni za

poslovne, komercijalne, privredne, objekti uprave i uslu:ne djelatnosti.
Namjena predmetnog obiekta je poslovna.



lll Urbanistidki parametri

Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je uraditi elaborat parcelacije po DUP-

u, kako bi se taano utvrdila povriina dijela urbanistiake parcele UP br.70, kolu aini dio

katastarske patcele bt.8212 KO. Nedakuse, a na koju se radunaju urbanistiaki parametri.

Veliainu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcilom objekata i primlenjenom

tehnologijom, a u skladu sa standardima inorrnativima za izgradnju ove vrste objekata.

Tehniaka dokumentacija za izgradnju obiekata mora da sadrii podatke o povriini
predvidenoj za koriiaenje, vrstama objekata, uslovima prilaza ipotrebne infrastrukture.

l.Regulacija.
Maksimalna spratnost na urbanistiakoj parcelije suteren, prizemlje i sprata(5u+Pr+1)

Maksimalni indeks zauzetosti parcele ie 0,5.

Makasimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Gradevinska linija udaljena kao iregulaciona iiste su date u grafiakom prilogu ovih utu

Minirralna udalienost obiekta od susedne parcele je 2,50 m, izuzetno 1,50m ako se

parcela graniai sa zelenom ili povriinom na kojoj nile planirana izgradnja objekata, dok

visina etaie za poslovne objekte moie biti do 4,5m, a za garaze itehniake prostorije do

3,0m.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za

potrebe istih po normatiwu za pomenutu dielatnost 1PM/50m2

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom iokruieniem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni idr. Nagib krova prilaSoditi odabranom

materijalu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeaim objektima,kao iu skladu sa

tehniikim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaai arhitektonski izraz

predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njeSovoj funkciii, a bez

naruiavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju oblekata uraditi Lr skladu sa namjenom imajuai u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primienom svih materijala

dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao ikrovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i
kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-vodni ili

kombinovani. Rjelenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sliva na

sopstvenu parcelu.

3. Saobrataj
Predvideno je da se objekat prikljuauje na javnu saobra6ajnlcu kao na grafiakom prilogu,

u skladu sa saobraiajnom mreiom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu Plan

'fror



saobraiaja nivelacije i regulacije, koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije plana,
ulice pristup se moie obezbilediti privremenim prikljuakom na Magistralni put prema
saobraaajno-tehniakim uslovima izddatim od Direkcije za saobraiaj Podgorica br.O3
4094/2, od 05.O5.2077.godine, kojiaine sastavni dio ovih uslova.
4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniake dokumentacije na osnovu koje ie
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predrnetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaieaih
propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o kimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pru:anje rijeke tim dale mogudnost prodora
vjetrovima.Takoale postoji i veliki broj dana u kojima je tiiina,dakie dana bez vjetra.
Prosjeana koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. padavine su ravnornjerno
rasporedene Lr toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.Prosjeino godiinje irna 109 ki5nih,21snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacUe je isituacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskim parcelarna preko kojih prolazi isti).

8. Zaitita od poiara
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mlere zaitite od poiara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaSavanju ("5l.list CG", bt.13/O7 i 05108) i Pravilnikorn o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" 51. ist CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.7 Zakona o
zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79104, "Sl.list CG,,, bt.26/IO, 73170,40/11) pri izradi
tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zai te na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.
lnvestitor je duian da od ovlai6ene organizacije , privrednog druitva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uraalena u skladu sa propisima
zaitite na radu, tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o urealenju gradililta u skladu sa
aktom nadleinog Ministarstva shodno alanu 8 Zakona o zajtiti na radu (,, Sl.list RCG,,
br.79104, "Sl.list CG" b t.26/1,0,73/70, 40177).
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I0. Elektroenergetski uslovi-Lrslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu mrezu:

Tehnidka doklmentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objeka na niskonaponsku

mreiu kojije neophodno projekovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama

EPCA k;j; su dostupni na sajtLr EPCG (hf.Di11eprg.s.!n-e-1pd17!6-Q41Ieh-.ll,re,p20

prikljudenje%20NNM.pd| i to:

-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaia na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje).
-Tehnidka preporuka Tipizacija mjenlih mjesta.

-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

1 0/04 kv.
Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i tLLrizma Podgorica br.05-5178/1, od

30.1l.20ll.godine u postupku izdavada urbanistidko{ehnidkih uslova nije potrebno

pribavljati posebne usloveod strane Eiektroprivrede Crne Gorc AD Nikiii FC

Distribucija, ve6 je neophodno da se u urbanistidko-tehnidkim uslovima propise obaveza

postovanja Tehnidkih preporuka EPCG za prikljudke objekata potroSaia na

niskonaponsku mreZu.

ll.Vodovodne i kana izaciona rnre;a
Vodovodnu ikanalizacionu mreiu uraditi prema izdatim uslovima od strane Do.o.

Vodovod"BlsTRICA" Biielo Polje.

12. uredlenle terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaiu6oj

lokaciji u razmjeri 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaititi postojeaih

prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higiienskoj funkciji
zelenih povriina injihovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguanosti

samog prostora idetaljnim upoznavanjem sa ekoloSkim zakonitostima koje dieluju na

posmatranom podruaju.

13. zaitita :ivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu za ovu vrstu objekata_
privredna djelatnost, potrebno je pribaviti od nadle:nog opitinskog organa za zaititu
iivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena

uticaja na iivotnu sredinu("Sl.list CG", br.20lo7 i 47 /13).

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjetl uslove za raciona!no koriiaenje energije. Odr:ivoj potroinji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

odriiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu ltetni po iivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata



- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobollianjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove ivolumena zgrade

- KoriS6enje obnovljivih izvora enerBije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

5marji'd potroinja loplolne energi-e
- Predvidjeti moguanost koriiienla solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeaa za oblast
infrastrukture, vaieaim tehniakim propisima, normativima i standardima za

projektovanle, izgradnju i koriSaenje ove vrste objekata
L, procesu projektovanja neophodno je pridr:avati se

ekologile,zagtite od po:ara,zaitite od buke,zaitite
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

propisa i normativa za podrufja:
zagadenja zemljiita i vazduha,

16. Prolektnu dokumentaciju raditi shodno ilano 11, 79,
urealenju prostora iizgradnji objekata ("5l.list Crne Gore"
47 /17, 35 /1.3, 39 /1.3 i 33 /14) .
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva
dozvole dostavitil
Glavni revidovani projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u

zaiti6enoj digitalnoj formi.

80, 83, 84 i86. Zakona o

, br. 51/08, 34/1,1, 40/77,

za izdavanje gradevinske
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CRNA GORA
lu1 NISTARSTVO SAOBMCAJA I POIVORSTVA
Direkcija za saobra6aj

Brol:03'4094/2
Podgorica, 05.05.201 7. godlne

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenie prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO. TEHNIEK USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahtjev br.032-352- 1 104-06/5 50/1 -17 od24.04.2017.godine

Direkclja za saobraaaj, deiavajuai po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.032-352-1 1 04-
06/5-50/1-17 od 24.04 2017.godine zaveden. u Direkciji za saobraiaj br.03-4094/1 od

26.04.2017.90dine a za potrebe lnvestitora Cokovid Sefka iz Bljelog Polja, radi izdavanja
saobraiajno tehniakih uslova za lzgradnju poslovnog objekta, na urbanlstidkoj parceli UP 70 u
zahvatu lzmjene idopune Delaljnog urbanistidkog plana "lndust jske zone ipodrudia termina"l, a

shodno dlanu l6stavl alineja 1 1 Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br.42l04 i,,Sl.Llst CG,,

br.21 /09, 54/09, 40/1 0, 36/1 1 i 40/1 1) konslaiuje sljedeie:
Urbanistidka parcela UP 70 zona "A" koju aini dio katastarske parcele bt.8A2 KO Nedakusi
ostvarlrje priaz dlreklnc sa megisiralnog puta kako j-^ planirano lzmjenama i dopunama DUP-a
'lndustrijska zona i podruija teminal"
Regulaciona linija (linija kola dljelijavnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene)
definisana DUP-om mora biti ispostovana.

Gratlevinsku liniju (gradevinska linija prestavlia liniju na, lspod i iznad povrsine zemlje do koje

moZe da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je DUP-om.
Predmetna urbanistidka parcela ima postoje6i prilaz koji moie da se zadrii do realizacije
DUP-om planiranih saobra6ajnica.
Svr neophodni parametr (koordlnate tadaka regu acone linrje, gradevinske lnrje iid.) daii su

vaZedim planom.

Projektnu dokumentaciju Glavni projekat- uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,

vazeiim propisima i standard ma sa izvlestalem o izvdenoj tehniikoj kontrcli {izvjeStai o rev zj )

dosiaviti D rekcj za saobraiaj za izdavanie saobraiaine saglasnosti.

OBRADILI,
Radoijca Poleksic, dipl.ing,grail.

1 t - .":, '
l\,la rko Spahic, grdd. tehniiar- *t

Ddstavljeno:
- Pcdnos ocu zahtjeva x 2

ll spise predmet
- Arhtvi
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