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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Bt . 06n-199D-16
Bijelo Polje, 27.12.2016.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora OPStine Bijelo Polje, rje3avaiudi po

zahtjevu Niiavid Mare iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdaYanje urbanistiiko-
tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradniu stambeno
poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli br.257 koiu iine djelovi katastarskih
parcela br.2052 i 2053 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i oaiinu rada
lokalne uprave Opltine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opStinski propisi ", br.13/15), a na

osnovu dI.62 i il.62a Zakona o uretlenju prostora i izgradnji obiekata ("Sl.list
CG",br.5U08, 40/10, 34/11, 40111, 47lll' 35/13 i 39/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistidkog plana naselja Rakonie ('rsl.list Cc-opitinski propisi"' br. 37116)

i zda j e

URBANISTIiKO-TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokument{ciie

za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli broi 257 iija je
povsina 834,18m2, koju iine djelovi katastarskih Parcela br.2052 i 2053 KO Bijelo
Polje u z.hvatu Izmjena i dopuna Detaljlog urbanistilkog plana naselja Rakonje

I Opiti uslovi

Osnov za izradu invesliciono - tehniike dokumentacije, na osnoYu koje de se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Inyestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu

investiciotro tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanie
nrbanistitko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2052 KO Bijelo Polie povrsine 293m2 upisana je u listu

nepokretnosli 1949-prepis br.105-956-11389/2016 od 26.12.2016.9odine, na kojoj se

nalazi prizemna pomodna zgrada povrline osnove l3m2 i katastarskl paYcela

br.2053 KO Bijelo Polje povriine 561m2 upisana ie u listu nepokretnosti 500-

prepis br. 105-956-11390/2016 od 26.12.2016.godine, na kojoj se nalazi porodiEna

stambetra zgrada povrline osnove 92 m2 spratnosti prizemlje i sprat.

Predmetne parcele prikazane su u kopiji plana br'956-105-393/16 od

26.12.2016.godine.

Postojede (gore navedene) objekte treba porusiti i ukloniti sa predmetnih parcela

kako bi se obezbjedio prostor za izgrsdnju novoplaniranog objekta'



Tehnidka dokumentacija treba da srdrii i Elaborat uklanjanja objekata sa
predmetne parcele a sve u smislu ilana 2 Pravilnika o naiinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadriini tehriike dokumentacije ("Sl.list CG" br.23l2014,32115 i 75115).

III Planirano stanie

1. Namjena poYriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni mjesovite namjene (MN) na kojoj se mogu graditi objekti u funkciji strnovanja
kao i djelatnosti koje ne predstavljaju smettrju stanovanju i od kojih nijedna nije
preovladujuda.
Djelattrosti koje se mogu na6i u okviru ove namjene su trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaxtitu, sport i rekreaciju, verski objekti i
ostali objekti dru5tvenih delatnosti koji sluie potrebama stanoynika podruija
obuhvadenog planom, ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista, privredni
objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteinoj
nameni, objekti komunalnih servisa koji sluie potrebama stanovnika podruija.

Namjen& predmetnog objekt& je stambeno poslovtra.

2. Urbanistiiki parametri

Granica urbanistiike parcele sa svim potrebnim elementima za obelezavanje data je
u grafiikom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini sastavni dio ovih
uslova, a predmetna Up 257 odretlena je tatkama parcelacije 1147,1146,1145,145,
1374. 1373 i 1148.

Povr5ina urbanistiike parcele broj 257 na koju se raiunaju urbanistiiki parametri
iznosi 834,18m2, a iini je dio katastarske parcele br.2052 i dio katastarske parcele
br.2053 KO Bijelo Polje.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,50.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,5.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaie nadzemne, uz mogudnost
organizacije i suterenske odnosno podrumske etaie. Ukoliko se u podrumskim
odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomodne prostgrije
(tehniike prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obraiun indeksa izgradenosti

Parcele.
Formiraflje podkrovne etaie je sa nadzidkom h=1,2m,
Nsjveda visina etaie za obraiun yisine graalevine, merena izmeflu gornjih kota
meiluelainih konstrukcija iznosi:
- za garaie i tehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etsie do 3,5 m;
- za posloYne etaZe do 4,5 m;
- i4]zetno zt osiguranje prolaza zs pristup interyentnih i dostavnih vozila, najveta
visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.



Kotu poda prizemlja objektB postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajtrice u

kontaktu, kotama postojedih susednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruienju,
Makimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odtrosno okolni
teren moZe biti za objekte stanovanja od 0-1,0m, a za objekle u okviru kojih se

oba\ ljaju djelatno!ti maLsimalno 0.2m.

3, Regulacija

Regulaciona linija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele
prema postoje6oj Ulici (bivsi driavni put M21 (Bijelo Polje -Prijepolje) i
predstavljena je na grafiikim prilozima ,,Plan parcelscije, regulacije i UTU", ,,PlBn
saobra6aja, nivelacije i regulacije" i ,,Smernice za sprovoalenje planskog
dokumenta" i definisana je analitiiko geodetskim elementima, koji iine sastayni dio
ovih usloYa,

Grailevinska linija: Gradevinska linija je lilija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi. Geodetski elementi za obeleiavanje graaleyinske linije,
odnosno koordinate taiaka gradeyinske linije su dati u grafitkom prilogu,,Plar
parcelacije, regulacije i UTU" koji tini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza graalevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim propisima, normatiyima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelilru: uskladiti ritam otvora,
yertikalne i horizontalne gabarite.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom svih
materijala dobrih lizidkih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
Uimarskih uslor a.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvialeni od kYalitetnog i trainog
mBterijala i kvalitetno ugradeoi.
Krovove raditi kose, dvovodne ili detvorovodne, a kod komplikovaniiih objekat. i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada.
Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.
Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminiiumska bmvariia odnosno

PvC u boji koja je u skladu sa arhitekturom i mtterijalizacijom objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ozeleniayanie yrsiti autohtonim yrstama.



5. Klimatske i hidroloske karakteristikc

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmettre lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama 3to
doyodi do znaiajDih klimrtskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeine padayine itd,
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora yjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padayina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporeilene u toku godine. Najvise pBdavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,2l snijeini, 23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projeklovanje

ProrBiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

1. Znilit^ od poi^r^

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiav{nju ("St.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama z.Stite od
elemenlarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8, Zastita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T,Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnolo3kim projektnim zadatkom.

g.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim usloyima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10, Urealenje terena

Ssstavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajufoj
lokaciji.



11. Prije izrade tehnidke dokumentacije shodno ilanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sl.list RCG",br.28l93, 27194, 42/94, 26101) izraditi Projekat
geololkih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrlenih
geoloSkih istraZivanja.

12, Zastita iivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog orgar,a zz zaStitu Ziyotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrli procjena uticaja na iivotnu sredinu ("Sl.list
RCG",br.20/07 i 47113).

13. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu shodno gralidkom prilogu -Plan
saobradaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonie koii
je sastav i dio ovih usloYa.

U zonama mesovite namene parkirarje je planirano tako da ie za objekte koii imaiu
pripadajuiu parcelu parkiranje organizovano u okYiro otjekta u suterenskim
etaiama ili u okviru same pnrcele.
Broj parkirg mesta za nove objekte ie planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno meslo po stambenoj jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m2 poslovnog

prostora na jedno parking mesto.

1,1. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenjo objekta na elekirodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljulka objekta na

niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupDe da saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06-04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potrosala na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehoiiki ustovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.

godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehtritkih uslova niie potrehno

pribaytjati posebne uslove za izradtt tehnitke dokumentacije od strane

Elektroprivrede Crne Gore AD Nikii6 FC Distribucija, ved ie neophodno da se u

urbanistiako - tehnilkim uslovima propi3e obaveza po3tovanja Tehnitkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na niskonaponsku mreZu.

El"tt"iio" instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima,



15. Hidrotehnitki usloyi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuierja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod I Bistrica'rkoji 6e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i
standardima.

16. Etrergetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5detrje etrergije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriir a gradnja uLljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Uprayljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih
eleme{ata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremetre termoizolacijone materijala, kako
bi se \manjila potro<nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korii6enje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridritvati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastile zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidj€ti i sve druge potrebne zaStite.

18. Sast.vni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plala,

ProjektDu dokumentaciju raditi shodno ilanu 17,79,80,83,84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.s1/08, ,10/10, 34/11'
3s/lJ ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja z,ht:evn za izdavanje gratlevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjeitajem o izyrsenoj reviziji izrsaletr u deset primjerka od
koiih ie sedam u zaitidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do
plrnskog dokumenta na osnovu kog su

OBRADILA,
D,obrila Bugarin
I \..4,'l)/nta&H/-

1/

izmjena postoje6eg odrosno donolenja novog
izdati.
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pooHutNl JEDrNrcA
ts]J[LO POLJE

llrol ti15956-iilEli/1o16

KO: BUI]LO POLIL

N! osnoy! il.na I7:1. Zakona o drZauom lknrlcru i karayru nepokcrnostj
lzlrl 1r11lsl. tosnrl.ilil po Trhtjevu opsTT].vE ll poLJE 8R.06/:19911.16.

i'Sl lisl R(lG' br 29/07 I Sl tisr CG'br.

- PREPISLIST NEPOKRETNOSTI 1949

Ne postoje tereti i ograniEenja.

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i 1,1 Zakona o admjnishativnim taksana (,Sl.tist RCG' br.
02/06, 'Sl.lisl CG" 21/08,11/08. O3/O9, 40/10.20lII i 26/11).

293

55/03. q6/04, 8l/05 i

l'Odaci O parcelama

l1
l5 ODI-UKA DRZAVNOC ORGANA

,69

t1
ODLUKA DRZA\NOC ORCANA

rooacr o vlasnrKu rll nostocu
M i.hi brcj . Ip bmj I Naziv nosioca pmi? ire;tl:nj.rto-

I user rc urrrr vrca

Podaci o objek(ima i posebnim djelovima

o*f;":';:i'j; O\nor pmra
Vlarnik ili norlla. nB\j

rleOrr,Z ,(*:
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PODRUCNA JIDINICA
BI]ELO POLJL

Broj: raa-9i0. r li9o12ol6
DaNnl: :b l2 to lo

KO: BIJELO POLJE

, r, :ir )ti l

Na osno\u ahnr 171. Z.rkonr o drza\ om pr.ilj.ru i]iataslru repokrctrr)sii
12/r1 i ,13/15). postupajuar po zahriclo OPSIlNE B. POLJE BR.06/2-199r'l-16,

LIST NEPOKRETNOSTI 5OO

( 51. list RCG br. 29/01 i Sl. lrst CG br.

- PREPIS

Podaci o parcelama

t053 lD\i bt
h^srnor

1053 iAKONIF lPo,etrm r'mi4: ?drra
lusrrror

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nlziv nosioca pmYa ' adresa i njesto

Podaci o obiektima i Dosebnim dielovima
}D

VlasnilL ili no(llsc pm\o

PoodLanr shbena zg di

NASUEDE
2

pl

Podaci o teretima i ogranidenjima

2053 Pondiana saolie.a zarada

:,>:
159 4118
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Taksj tc oslobodera na osnnvu alanr r3 i r,1 zakonx o adminisrrari\Iifl laksaBrx ("sl.risr RCG br. 55/03, 46/04, 8l/05 i
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Rjeiavajuii po zahtievu NISAW. MARE iz Bijelog Polja, D.O.O. Vodovod ,,BISTuICA",

Bijelo Polje izdaje tehniike uslove zs zemlji1te oznsieno kqt parc br. 2052 i 2053 KO Bijelo

Polje.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2 - 199/3-16 od 27.12.2016.9od,,

dostavljarno Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemlji5te

oznaaeno katastarskom parcelom br.2052 i 2053 Ko Bijelo volje. ./9. // . lt/ C

{,t/L
S E K U N D A R N A V O D O V O D N A mleiq ACC O100mm prolazi kroz

katastarsku parcelu za koju se izdaju tehnidki uslovi (2053 KO Bijelo Polje). ACC O100mm

prolazi gornjom stranom (odnosno sredinom) katastarske parcele br. 2053 KO Bijelo Polje,

odnosno ispod postoje6eg objekta na kat. parcel. bt. 2052 i 2053 KO Bijelo Polje. Neophodno

je predvidjeti izmje3tanje ove linije, na minimalnoj udaljenosti od novoplaniranog objekta 3

(tri) metrq sye u skladu sa tehnidkim UT uslovima Vodovoda ,,Bistrica". Na katastaxskoj

parceli 2053 KO Bijelo Pote treba plantati prikljudenje vodovodne mreZe za novoplanirani

objekat. Pdlikom projektovanja tehnidke dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen

od osovine cjevovoda ACC O100mm minimum 3 (tri) meha, zbog zaStitne zone cjevovoda,

ukoliko to nije mogude ispostovati investitor je duZan da uradi armirano betonski zid u

kompletnoj duZini katastarske parcele 2053 KO Bijelo Polje kako bi se za5titio cjevovod i

objekat od havarija prilikom pucaqia cjevovoda. Minimalna osovinska udaijenost u sluCaju

projektovanja AB zida od glavnog cjevovoda treba da bude 150cm. Investitor je obayezan da

izvr5i izmjeBtanje vodovodne mreZe ACC O100mm koja prolazi kroz katastarsku parcelu 2053

KO Bijelo Polje o svom trolku, tako da ispoituje slede6e uslove: udauenost od objekta mora

biti minimum 3 (tli) metra, predvidjeti materijal za novu mrezu HDPE Ollomm i obezbijediti

projeknu dokumentaciiu za izmje5tanie cjevovoda po UT uslovima Vodovoda ,,Bistrica".

28. 12.2016. god.



U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi imosi pribliino 1,0 bar. Za

prikljudenje objekta predvidjeti armirano betonski Saht unutrainjih dimenzlja

/ 100x100x120cm, sa metalnim poklopcem O600mm. Vodomjema dahta teba da sadrLi prvi

ventil + vodomjer + drugi venlil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog

proizvo<lada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjema Sahta treba da

bude uvijek pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja vi5e poslovnih

ili stambenih jedinica, u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu

ili stambenu jedinicu posebno. Prilikom projektovanja vodovodnih instalacija neophodno je da

' se izwii putpuno razdvajanje instalacija za stambeni prostor od instalacija za poslovni prostor.

- Prilikom izgradnje objekta, inyestitor je duian da uradi privremeni prikljuiak sa instalacijom

t'odomjera, koji te konstili u toku izvodenja rqdova na objektu i isti yiavi tehniikoj sluZbi

Vodovode ,, Bistrica".

Fe kal na kan alizacij a ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje (ul. Jadransku).

Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira

separatora voditi raduna o potebnom stepenu predisdene vode, a predis6enu vodu nakon

tretmana treba sprovesti u prirodni recipi.jent - rijeku Lim ili upojni bvtar. (Llredba o

klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih ttoda na teritoriji Crne Gore) .

Hidrotehddke instalacije projektovati prema vaZecim tehnidkim propisima i standardima.

NAPOMENA: Prilikom projektovanja neophodno je konsultovati tehnidku sluZbu

Vodovoda ,,Bistrica" Bijelo Polje na telefon:050 432 239.

D.O.O. VODOVOD.Bistricou


