
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POUE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
8r.06/5-18 6/ 1.-1.6

Bijelo Polje, L9.L2.2OL6.godine.

sekretarijat za uredenje prostora opstine Bijelo polje, rjeSavajuii po zahtjevuJoksimovii Radenka iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova zaizradu tehnidke dokumentacije za izgradnju(legalizaciju)porodidno-stambene zgradena dijelu urbanistidke parcele br.108, nastale od katastarskih parcela br.2Lo2/L3 i2Lo2/14' Ko Bijelo Polje u naselju Rakonje, shodno odluci o nadinu rada lokalneuprave opitine Bijero porje ("sr.rist cG" - opitinski propisi ,,, br.L3fLSr, a na osnovucl'62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,sr.rist cG,,,br.sL/og,34/Lt,40/LL,47/L',r.,35/L3,39/1,3 a 33/L41, Odluke o donosenju rzmjena i dopunaDetaljnog urbanistidkog ptana naselja Rakonje("sl.list crne Gore - opstinski propisi,,br.37/Lil,izdaje:

uRBANtSTtexo_reHrulerr uslovr
-za izradu tehnidke dokumentacije_

za izgradniu porodidno-stambene zgrade na dijelu urbanistidke parcele br.10g, kojucine l<atastarske parcelebr-2Lo2/1'3i2Lo2/L4, upisane u listu br.373g. Ko Bijelo polje
u naselju Rakonje, shodno lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistidkog plana
naselja Rakonje.

I Opiti uslovi

osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiiko -tehniikih uslova.

ll Postoieie stanie

Katastarska parcela br.21'o2/L3. Ko Bijelo Polje povriine p=500 ,0m2 i katastarska
parcela br.21,o2/L4, povrsine23,om2, bruto povriine p=523,om2, upisane je u listu
nepokretnosti br.373g, izdat pod br.105-956-10733 /201.6, od 09.L2.2016.godine, tekopije plana izdate pod br.956-La5386/20L6, od L2.L2..2oL6.godine i geodetskog
elaborata-skica izvedenog stanja na terenu koji je uradila Geodetska agencija
"Geodeting"D'oo. Bijeto Polje, na kojima je prikazan (evidentiran)predmetni objekatkao porodicno-stambena zgrada, bruto povriine osnove p=lo,om2, spratnosti
prizemlje i sprat(pr+1).
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Prednetni objekat nije evidentiran u pomenutom tistu nepokretnosti koji je u
sluibenoj upotrebi, vei na urbanistickim podlogama ptana i kopiji plana.

l.Namjena povrSina
Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana
Rakonje, u zoni planiranog stanovanja male gustine sa djelatnostima(SMG). Ukupna
povr5ina urbanistiike parcele iznosi p=505,0m2.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri
objekat je povriine u osnovi p=7o,0m2, spratnosti prizemlje i sprat(pr+1).
Stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na
javni put.

3. Regu lacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija
ostaje nepromijenjena obzirom da se radi o postojecem objektu-legalizaciji.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ie istadi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a
bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu etemente racionatne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili
kombinovani. Rje5enjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. Saobraiaj
objekat se prikljucuje na ulicu br.6, shodno DUp-u naselja Rakonje.

6'ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnidke dokumentacije na osnovu koje ce
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

T.Hidrotehnicki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku mreiu
Tehnicki uslovi prikljucenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema separatu iz lzmjena i dopuna DUP-a i uslovima izdati od strane DOO. Vodovod
"Bistrica" Bijelo polje.



Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridriavanje vaie6ih
propisa i pravilnika.
Proradune raditi na vll (sedmilstepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

9. Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kottinu okruienu
planinama 5to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao 5to su temperaturna
inverzija,magle,deste snjeine padavine itd.Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost
prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki brd dana u kojima je tiSina,dakle dana bez
vj etra.
Prosjecna koliiina padavina u Bijelom Polju je g40mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjedno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblacnih dana.

10. Sastavni dio projektne dokumentacije je isituacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli.

11. Zaitita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spaiavanju ("sl.list cG", br.L3/ol i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG " , br.8f 93).

12. Mjere zaStite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.7 Zakona o
zaStiti na radu ("sl.list RCG",br.7g/04, "sl.list cG", br.26lLo,73lLo, 40/L1,]|pri izradi
tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere za5tite na radu u skladu sa
tehnoloikim projektnim zadatkom.

l-3. lnstalacione mreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehniike dokumentacije moraju se poitovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:
- Za prikljuienje potroiada na niskonaponsku mreiu Tp-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniiki uslovi zaizbor i ugradnju ogranidavanja strujnog optereienja
-Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG LOlO,4
kv.
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POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaiecim pravilnicima o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih etektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

Zaititni pojas za elektrovodove :Dalekovod 400 kV; Sirina koridora min 40m obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 22O kV; Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 110 kV; Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Dalekovod 10 kV; 5irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
poietka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovla5cena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da
sadrii :

-uzduini i popredni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa

prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloiaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proradun

-zakljuiak o ispunjenosti svih uslova iz tehnidkih propisa i mi5ljenje da li se izgradnjom
u blizini el.energetskog objekta ugroiava bezbjednost ljudi i imovine. \

\l
Ukoliko nisu ispunjeni tehnidki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je ll
duian da podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehnickih uslova t

za izmjeitanje elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguinost) kao i da
zakljuii ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi
eventua I nog izmjeitanja elektroenergetskog objekta.

14. Uredenje terena



Pri planiranju slobodnog prostora treba razmi5ljati prije svega o zaititi postojeiih
prirodnih peizaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povr5ina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguinosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekolo5kim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrudju. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija terena na
pripadjuioj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobradajnice.

15. ZaStita iivotne sredine
ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radio stambenom objektu.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno {<oriSienje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi

se smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriidenja solarne energije

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieiim tehnidkim propisima, normativima i standardim a za
projektovanje, izgradnju i kori5cenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrucja:ekologije,zaitite od poiara,zaStite od buke,zaStite zagadenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

18' Projektnu dokumentaciju raditi shodnodlanu 77,79,80,83 i84Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("sl.list crne Gore", br.SLfog,34lLL,40/LL,47/LL,
3s/'t3,39I13 i 33IL4l.
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tiienoj digitalnoj
formi.
Urbanistidko-tehniiki uslovi vaie do vaienja pomenutog planskog dokumenta-DUp-a
naselja Rakonje.
OBRADIO KRETAR
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Ne postoje tcreti i ogranidenja.
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Kat. opSlina. Bijelcr Polje
Op5tina: Bijelc Polje
PribliZna razmiera 1 :250

Vlasnik:

Spisak prijava :................ ......... ..201 6. god.
Spisak promjena: ......2A16. god.
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Snimio dana: 09.12.2016. god.
Geodeta: Branko Jovanovid, dipl. ini. geod.

Pregledao dana:..,. ......2O16. god.

(potpis)



K;it. opStrna: tjilelo Potje
Opitina: Bijelo Polje
Pribli2na razmjera. 1 : 1 00

\i{:7-a Si:l IalltlLrrl-i i;r.rCOi-l-i pI(:ft-rjr::lil . ijf./9t)(;

P=56.19 m2

t.12.2016. god.

florJovanovi6, dipl. ini. geod.
......i............

ra:.;i'........................201 6. god.
,.:?

Osnovajrizemlia

Spisak prijava:...... ....2016. god.
Spisak promjena:. .....2016. god.

(potpis)
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Kat. opStrna. Bijelo Polje
Op5tina: Bijelo Polje
Pribli2na razmiera. 1 : 1 00
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Veza Sa raniJCI:'r si.icom pr entjeiei. iir./god

Osnova prvog sprata

dipl. ini. geod,

Spisak prijava:...... .....2016. god.
Spisak promjena:. ......2016. god.

2016. god.
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UP 242

Oznaka urbanisticke parcete

Oznaka urbanisticke parcele zelen

granica izmena i dopuna DUp_a
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LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ povr5ine za stanovanje male gustine

@ povr5ine za stanovanje srednje gustine

POVRSINE TURZAIVI

Hotel

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAaNO UREDENJE

PovrSine javne namene

PovrSine za specijalne namene

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE I KOMUNALNE
I NFRASTRUKTURE I OBJEKATA
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Objekti elektroenergetske i nfrastru kture

objekti telekom u n ikacione infrastrukture
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UP 242 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povr5ina

granica izmena i dopuna DUP-a
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LTGfNDA:
*NUMSKI SAOrR ACAJ

Ulic* u nax*liu {k*l*v*z,trotaari i parkinzi}

;,i ,' :,i ;:ffi Biciklisticko _ pesaike staze
''""' 

leleznieka pruga

PARCELACIJA
01 02e--ti Granica urbanisticke parcele

?i aLr t1 Gradevinska linija GL1

Gradevinska linija GL1 - privremena

RL Regulaciona linija

UP 400 Oznaka urbanisticke parcele

uP 242 oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
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LEGENDA:

r-*3iTSl D^^*^r^^^ -rn,*.,*:*3 Postojeca TS
,l

J?: ptanirana TS

Postojeci elektrovod 10 kV

Postojeci elektrovod 10 kV koji se ukida

Planirani elektrovod 10 kV

Postojeci elektrovod 0.4 kV

Planirani elektrovod 0.4 kV
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REGULISANI VODOTOK

granica izmena i dopuna DUP-a
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INFRASTRUKTURE
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EGEND.A:

HIDROTEHNIEKA INFRASTRUKTURA - VODOI
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postojeci vodovod

planirani vodovod

planirani vodovod vi5eg reda

postojeci vodovod koji se ukida

e*trr

FEKALNA KANALIZACIJA

planirani kanalizacioni vod

postojeci kanalizacioni vod koji se ukida

glavni kolektor za otpadne vode

smer odvodenja

ATMOS FE RSKA KANALIZAC I JA

plan i ran i kanalizacioni vod
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PARCELACIJA

Granica urbanisticke parcele

c-rl Gradevinska linija GL1

Gradevinska linija GL1 - privremena

RL Regulaciona linija

UP 400 Oznaka urbanisticke parcele

uP 242 oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

;', i granica izmena i dopuna DUP-a

SMERN ICE ZA SPROVODENJ E

,N PLANSKOG DOKUMENTA



POVRSINE TURIZAM'wffi 
Hoter

qY povRStNE zA MESovtrE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Povr5ine javne namene

Povr5ine za specijalne namene

POVRSINSKE VODE
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POVRSINE OSTALE I KOMUNALNE
I NFRASTRUKTURE I OBJEKATA
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