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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uretlenje prostora
8r.06/2-191D-16
Bijelo Polje, 07.l2.2016.godine

Sekretarijst za uredenje proslora Opstine Bijelo Polje' rjesarajuii po

zahtievu Zujovic Mijodraga iz Bijelog Polja, Naselje Rakonje, za izdaYanje

urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
porodilnog stambenog objekta na urbanistiakoj parceli broi UP58 u okviru
urbanistiikog bloka 8a koju iini dio katastarske parcele br.l853/2 KO Biielo Polje,
shodno Odluci o organizaciji i tralinu rada lokalne uprave Op5tine Biielo Polje
("Sl.list CG - opitinski propisi I, br.13/15), a na osnovu iL 62 i EL 62a Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"'br.51/08, 10110,34/ll. 10/11'
41/11,35113 i 39/13) i Detaljnog urbanistiikog plana Medanovi6i ("Sl.lisr CG-
opsrin\kipropisi". br. J7i 16l i zdaje

URBANISTIiKO-TEIINI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistidkoj parcele UP58 u okviru
urbanistidkog bloka 8a, koju iini dio katastarske parcele br.1853/2 KO Bijelo Polje'
u zahvatu Detaljnog urbaristiikog planB Meduovidi.

Poroditaa stambena zgrada je zgrada tramijeniena za statrovanie poYr5itre do 500

m2 i sa najviie detiri zasebne stambene jedinice, shodno {lanu 9 Zakona o uredeniu
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti usloYi

Osnov za izraalu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratletrje predmetnog obiekta su ovi usloYi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju obiekta uz obavezno poStoYanie

urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Krtastarska parcela br.1853/2 KO Bijelo Polje povrsine 398m2 upisatra je u listu
trepokretnosti prepis 2602 broi 105-956-10412/2016 od 05.12.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-283/16 od 02.12.2016.godine.

Ill Plsnirano stanie
1. Namjena poYrSina
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Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoDi stanoyanja srednjih gustina (SMG) koja je predyidena za statroyanje na kojima
se pored stambenih, mogu nadi i pratedi sadriaji u prizemnim etaiama objekata.
Oyi sadriaji sluZe svakodnevnim potrebama stanoynika i ne smiju ometati osnovnu
namjeru stanovanja. To mogu biti prodavtrice, zanatske radnje, ugostiteljski
objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i prostori za
smjestaj turista i dr., poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima
stambenih objekata.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Granice urbanistidke parcele UP58 su definisane DUP-om Medanorida - grafidkim
prilogom Plan parcelacije taikama brci 73, 464, 467,1851,181j i 1786 (koordinate
taiaka parcelacije su sastavni dio ovih uslova).

Povr3ina urbanistiike parcele UP58 iznosi 386,26 m2.
Maksimalno dozvoljena ukupna BRGP objekta iznosi 386,26 m2.
Maksimalni indek zauzetosti parcele ie 0,30.
Maksimalna poyrsina pod objektom iznosi 115,88 m2.
Maksimaltri indeks izgraalenosti parcele je 1,00.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaZe nadzemne.
Maksimalna visina objekata je 10,5m.
Procenat djelatnosti u odnosu na ukupnu BRGP je 0-30%,

Maksimalns yisina nadzitka potkroylja iznosi 1,20 m, raiunaju6i od poda
potkrovoe etaie do preloma krovne kosine.
Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0,0 do 1,0m a za
komercijalne sadriaje maks. 0,2 m od kote konaino urealenog i niyelisanog terent
oko objekta.

3. Regulacij&

Regulaciona linija i gradevinska Iinija prema grafiikom prilogu br.12 Plan
nivelacije i regulaciie, koji iini sastavni dio ovih uslov&.

Gradeyinska lirija predstavlja makimalnu liniju do koje se moie izgraditi objekat.

Objekti mogu tliti: slobodnostojedi objekti na urbanistilkoj parceli i jednostrano
uzidani (dvojni) objekti. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori
(vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na naiin da je granica urbanistiikih
parcela ujedno i linija razgraniCenja objekata,

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaUa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu
lerena.
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Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa
tri strane ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaLe ,ulaze u obraiun BRGP, osim ako se koriste za
garaZiranje.

Minimalno rastojanje slobodnostoje6eg objekta od bodnih granica urbanistidke
parcele je 2,5 m; izuzetno, ovo rrstojanje moie biti i madje (min. 1,5 m), ukoliko je
oblik urbanistiike parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta
minimalno 5,0 m.

Minimalno rastojanje dyojnog objekta prema slobodnom dijelu urbanistiike
parcele je 3,0 m, a izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik
urbanistiike parcele nepravilan i ukoliko je iastojanje od objekta na susjednoj
urbanisliikoj parceli minimalno 5.0 m.

Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanistiikoj parceli je 5,0
m, pri iemu je na boinim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo
pomodnih prostorija.

Otvaranje prozora stambetrih prostorija na boinim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bolnog susjeda vede od 5,0 m.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0
m, Fasadna povrSina erkera de smije prelaziti 35 9/o povriine fasade na kojoj su
planirani. Povrsina obuhvadetra erkerimn, loal&ma i balkonoma dio je bruto
razvijene gra{levinske povrsine definisane planskim parametrima za lretiranu
urbanistitku parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gratlevinske linije.

4. Uslovi za arhitektoNko oblikovanje

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.
PoZeljna je upotreba maltera, kamena i drveta kao fassdnog materijala ili fasada
moze biti i malterisana u bijeloj, syijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
Krov je kos, nagiba 30 stepeni. Krovovi mogu biti dvoyodni, detvorovodni ili sloieni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori.
Krovtri pokrivai je crijep, lindra, lim,
Proporciju i velidinu otvora (prozom i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
Ograde na balkonima treba da tudu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporuiuju se balusteri).
Niie dozvoliena upotreba prefabrikovanih betoffkih ornamenata na fasadama.
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5, Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Ilidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su lemperaturna inrerzija,
magle, teste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dana bez yjetra.
Prosjedtra koliEina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rtsporealere u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmatrje u maju.
Prosjedno godisnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za gradenje u seizmiikim
podrudjima.

7 . Zaitila od por,ara

Tehliikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih trepogoda postupiti u sldadu sa Zakonom o zastiti i
spalavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
clementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Ureilenje terena

Sastavtri dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lok ciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu S18 shodno grafiikom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistiikog plana Medanovidi koji je sastayni diq ovih
uslova.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru urbanistiike parceler na
otvorenom, u garaii u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sldopu urealenja
dvoriSta, u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjests zs parkiranje vozila se odretluje po principu:
-stanovanje
-lrgoYine
-usluge
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-ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa ,l stolice.

10. Elektroetrergetski usloyi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

TehniCka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su doslupDe na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/ 06 _0 4/T ehP repYo20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potro5aia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodtro aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove z^ izt,dru tehnidke dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbaristiiko - tehniikim uslovima propise obayeza poitoyanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potros&ia na niskonaponsku mreZu.

Elektridne ilstalacije projektovati i izvesti u skladu sa yazedim propisima i
standardima.

11. HidrotehniCki uslovi - uslovi prikljudenja objekla na hidrotehnidku mreZu

Tehnitki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima DOo Vodovod " Bistrica"koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektoyati prema vaiedim tehniikim propisima i
standnrdima.

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritel racioralnim planiranjem potrosnje

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradeviDskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastit€ spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

ird.)
Korisden.ie obDovliivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar



- Pri izgradnji objekata koristiti savremere termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infraslrukture, v.ie6im tehnidkim propisima! normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja reophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zaitite od poiara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilan;77, 19,80,83,84, i86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08' 40/10,34/11,
35/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja z.htieva za izdavanje gradeviDske

dozvole dostaYi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od koiih je sedam u za3ti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odrosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje graalevinske dozvole neophodno ie dostaviti
saglasnost suvlasnik& predmetne parcele da moiete gradili porodiili stambeni
objekat na katastarskoj parceli br.1853/2 KO Bijelo Polje.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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roonucuL JEDtNicA
R1JELO POLJE

Broj lo5 956 1G izrr'_1ib

Datum: 051220i6

KOr BIJELO POLJE

N. osnoru iiani rjj. zakonr o driarnon pr.orletu r k.lasrru nerrokrernosri L sl ri( RC." br. 29/07 i "st trsr cG br'

,,"j,'l''i 
ir"jl'r"';r":;; Tdtjcvu oPsrrr''E 

.B 
PoLrE BR'06/2're'1/r r6' ' izdrje se

LIST NEPOKR]ITNOSTI 2602 - PREPIS

Ne postoie tereti i ograni[enja'

ld'.a re o..oboJena n'o'no\L il'rna ll i la Z'lona o 'dn_n:str'lr\nim

"ii,".1a,.u,' 
co 2208.7708 0J/0q' 4u'10' :0 'l r'6 1\

raksama ("Sl.list RCC" br' 55/03,46/04' 81/05

'" r:rgoq2

ddECi o Parcelama

aci o v lasDlKu nosiocu
nosima pn,a ' aoresa

MoRAaANIN MILoS ALFN(A
SABICA BRUEC Bijeli Poli' ts

7rirovlc NllLlvoJE MIJoDRA6

iera. dipl Pravnik



D.o.O. vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdareviia br. 8
84OOO BIJELO POLJE

Bijelo Polj
Telefon:+

OPSTNA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ill. Slobode bb
84OOO BIJELO POL.IE

Faks: +3825G432-120

Korisnidka sluzba:+38250-43 l-006
! ral-!!d!!!d!p!r!!s!l
veb adresa: rww.v.do\odbo.mc
PIB: 020 040 1 I
Zrno n-q.tux,
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Rjeiavajuti po zahtjeyu ZUTOWC MIODRAo iz Bijelog Polja, D.O.O. Votlovotl
,,BISTNCA', Bijelo Polje izdaje tehniike uslove za zemljiite oznsieno ksl. psrc. br. 1853/2
KO Bijelo Polje.

U vezi Va5eg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2 - 194/3-16 od 07.12.2016.god,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemlji5te
oznadeno katastarskom parcelom br. 1853/2 KO Bijelo Polje.

y O D O V O D N A mreia PEYG O1 10mm prolazi desnom stranom ulice Mojkovadke
(pravac Bijelo Polje - Op$ta Bolnica), gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za
katastarsku parcelu br. 1853/2 KO Bijelo Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovodaje 60cm.
U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bar. Za prikljudenje objekta
planirati armirano betonski vodomjemi Saht unutrasnjih dimenzija II0x110x100cm, sa

metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjema
Sahta tueba da bude unutrainjih dimenzija l00x100x95cm od armiranog betona. Vodomjema
Sahta treba da sadrZi pmi ventil + vodomjer + drugi venlil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodada INSA il: drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista bila pristupadna za
oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja viSe poslovnih jedinica ili stambenih
jedinic4 u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu odnosno stambenu
jedinicu posebno. Ako se radi poslovno - stambeni objekat, prilikom projektovanja vodovodnih
instalacija neophodno je da se izvr5i putpuno razdvajanje instalacta za stambeni prostor od
instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnje objekta, inyestitor je duZan da uradi
pr remeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera, koji ie koristiti u toku izyodenjq radoyq na
objehu i isti pr|qvi tehniikaj sluibi Vodovoda ,,Bistrica".

F e k a I n a k a n a I i z,a c ij a korugovana PVC O300mm prolazi osovinom ul.
Mojkovadke, gdje se moZe planirati prikljudenje zemljiita oznad. kat. parc. br. 1853/2 KO
Bijelo Polje. Prilikom projektovarja instalacla fekalne kanalizacije predvidjeti izradu
revizionog okna O1000mm od armiranog betona sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm
(250kN) na mjestu prikljudenja fekalne kanalizacije u ul. Mojkovadkoj ili kodstiti postoje6e
reviziono okno br. 4. Prije podetka projektovanj4 projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu
vrha postoje6e kanalizacione cijevi na mjestu izrade novog revizionog okna za prikljudenje
objekta koji se planira na katastarskoj parceli br. 1853/2 KO Bijelo Polje.

Hidrotehddke instalacije projektovati prema vaZeiim tehnidkim propisima i standardima.
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