
Crna Gora
OPSTINA BUEL0 PoLJE
Sekretarijat za ureilenje prostor.
Br. 0612-187 12-16
Biielo Polie, 22.1 l.2016.qodine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Laki6evi6 Bojana iz Bijelog Polja, Naselje Lipnica, za izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na dijelu urbanistiike parcele UP 355 koju dini
katastarska parcela broj 526/6 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i nadinu
rada lokalne upraye Opsfine Bijelo Polj€ ("Sl.list CG - opitinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu dl. 62 i il. 62^ Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.5U08, 40110,34lll, 10117, 47111,35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik ("Sl.list Cc-opstinski propisi", br.
23/12)izdaje

URBANISTIiKO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na dijelu urbanistiike parcele UP 355
koju iini katastarska parcela broj 52616 K0 Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistiikog plana "Resnik".

I Opiti uslovi

Osnoy zs izradu inyesticiono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekt'a su ovi uslovi.
Investitor je obayezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanistidko tehniikihuslova.

II Postoiede stanie

Kalastarska parcela br.526/6 KO Resnik ukupne povrline 373m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 1309 broj 105-956-979912016 od l6.11.20l6.godine i
kopiji plana br.956-105-368/16 od 15.11.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena poYriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoi za mjesovite namiene (MN).
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U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogude je
organizovati stanovsnje, poslovanje, prodavnice! ugostiteljske objekte i zanatske
radnje.
Planirani sadrZaji se mogu organizoyati u kombinaciji u okviru objekta (stanor anje
sa djelatrostima) ili samo starovanje ili samo djelatnosti.

N.mjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.

2. Urbanistiiki parametri

Lokaciju tini dio urbanistiike parcele 355 koju dini katastarska parcela 526/6 KO
Resnik iija povrsina je 373 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.5 biz mogudnosti prepusta na spratu osim
za ter{se koje ne mogu predi grailevinsku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od najniie taike okolnog terena do
sljemena 18.5 m.
Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradniu nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljutivo u granicama gabarita objekto (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele prema Ulici 57, a
planirana gratlevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije prema
Ulici 57 shodno grafiikom prilogu -PIan parcelacije, regulacije i UTU koji je
sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije,

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeiadkog prilaza
je l,5m uz usloy da objekti spratnosti rede od P+l+Pk moraju metlusobno biti
udalieni minimalno,l,00m.
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Novi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz meilusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati ot!ori.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaie
koje se u objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoiedi dvoini

prilagoditi djelatnostima

ili objekti u nizu.



Kota. poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaia). Niaksi"malna tota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikoranje

Izgradtrju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objelGta.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje de istadi arhitektonski
izraz 

. 
predmetnog 

._objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji. a bez naruSavanja ved formiranog ambijenra izgradenim objektim{.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne.i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristiko kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada 
_fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kyalitetnog i trajoog

materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obayezno kosi, dvoyod;i. ietvoro_
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivae je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi k1 alitelan malerijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za poirebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjetopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijetu Crne Gore, predsttvlja kotlinu okiuienu planinama Sto
doyodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperatuina inrerzija,
magle, ieste srjezne padavine itd,
Pruianje rijFke Lim daje mogudaost prodora yjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjetna koliiina padavina u Bijelom polju je 9,l0mm. padavine su ravnomjerno
raspor€ilene u toku godine. NajviSe padayina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godilnje ima 109 ki5nih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainiir dana.

6, Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijim..

7. Zastita od poiara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
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U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o za5titi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

g.Pristup objektu lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obayezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljiyosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgrsdnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa inyaliditetom.

l0.Za5tita iivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog organa za zaititu iivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivotnu sredinu ("Sl.list
RCG",br.20/07 i,l7113).

11. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija ureilenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

12. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na planimnu Ulicu br. 57 shodno grafiikom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistiikog plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog puta koji ide
preko parcela br.53l/2 i 53U14 KO Resnik.
Ukoliko se u objektu obayljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :
jedno parking (garaZno) mesto na jedan stan,
a za poslovni prostor I parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

13. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskoDaponsku mrezu koji je neophodno projektoyati shodno uslovima datim u
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Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd1106 _0 1/T ehP repo/.2o Prikljucenje%20NNM.pd0 i tor
-Tehniika preporuks za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,1 kv.

Shodno aktu Ministarstya odriivog razYoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove z izr^dt tehniike dokumertacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5i6 FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propiie obaveza poBtovanja Tehnidkih
preporuka EPCC za prikljuile objekala potioqfa na niskonapon\ku mrezu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Z^br,niaie se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata driati se yaze6ih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

14. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
prema uslovima DOO Vodoyod " Bistrica" koji de biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehniike instalacije projeklovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSflje.

Odr;ira gradnja ukljuiujc:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrads
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne za3tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi .e smanjila porro<nja toplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost korisienja sol4rne energije.
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16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usloyima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normatiyima i stardardima zt
projektovanje, izgradnju i kori56enje oye vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutjr: ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke, zastite zagatlenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83, 8,1, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br,51/08,,10/10,3,1/11,
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnose;ja zahtje\a z, izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjeitajem o izvrsenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
Lojih je sedam u zaSticenoj digilalnoj formi.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za graalevinsku dozvolu neophodno je dostayiti saglasnost
vlasnika katastarskih parcela br.531/2 i 531/14 KO Resnik da se iste mogu koristiti
kao pristupni put za predmetni objekat.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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KO: RliSNlK

Na osnoau ilaDa 173 Zakon! o drzerDoni p.e rleru i katastu nepokret,rosri

i2lti i43/15), pos paluai po zahljevu OPSTINB ts PoLJE BR.06i 2_187/l_16,

POSJEDOVNI LIST 13 09 -

("Sl list RCG br. 29107 i 'SI lisl Caj' br

PREPIS

Posiednici

T"{KICtrVIC BLACOJE EOJAN JOPS'I\ENII( POSJEDN]K

Parcele

I
t29t2016
1309/l

113 1.58

'l*sa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim

02/06, "Sl.ljst CG" 2210a, '711A8, 03109, 4qll0. 20/ I I i 26/11)

('Sl.list RCG" br. 55/03, 46/0.1, 81/05 i

Vera. dipl pravnik
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D.O.O. Vodovod "BlSTRICll
Ul. Muha Dizdarevica br 8
84OOO BIJELO POLJE

2J. 11.2016. god.

OPSTINA BUELo PoLJE
SEKRETARIJAT ZA T]REDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
8,1000 BIJELO POI-IE

Bijelo Polj e,
Telelbni +3
Faks: +3825G432-120

Korisnidka sluzba:+38250-41 1-006
trnai l : vodor odbpii-,com.nie
Veb adresa: w$$ vodovodb..me

BIB: 020-040 11
ZIRO RACI,]N:

52G13821-31; 5rG219648 ;
5059649,137; 53$5747-81 :

Rjeiovajuti po zahtjetu LAKICEVIT BOJAN iz Bijelog Polja (Resnik), D.O.O. Vodotod
,,BISTRICA', Bijelo Polje iulaje uslove zq prikljuienje ns hidrotehniiku infrastrukturu za
zemljiile oznsieno kot. parc. br, 526/6 KO Resnik.

U vezi Vaieg zahtjeva za lzdavanje u s I o v a, br. 06/2 - 187/3-16 od 22.11.2016.god,,
dostavljamo Vam usloye za prikljudenje zemlji5ta (kat. parc. br- 52616) na gradski vodovod i
kanalizacij u.

V O D O V O D N A ureZe PVC Oi 1 5 mn prolazi lijevom srranom lokalnog puta Bijelo
Polje Rasovo - Bistrica, gdje tueba planirati prikljudenje vodovodne mreLe za zemljrite
oznadeno katastarskom parcelom br. 52616. Prosjedna dubina glarnog vodovodaje 120-130cm.
Vodovodna mreZa je udaljena od ivice puta od 60 do 80cm. Prilikom planiranja jednog ili vi5e
objekata voditi raduna da svaki obiekat ili vi5e stambenih jedinica, odnosno poslovnih jedinica,
imaju svoje mjemo mjesto (vodomjer). Utom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 4,50 bar. Za prikljudenje objekta na glavni vodovod planirati armirano, betonski
vodomjemi Saht unulrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm
ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuna za prikliudnu liniju.
Vodomjemu Sahtu unutrainjih dimenzija 105x105x95cm smjestiti na granici parcele br. 526/6
KO Resnik kako bi ista bila pristupadna za kontrolu i oditavade mjemih uredaja. Vodomjerna
Sahta treba da sadrli pmi ventil + yodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvotlada. U sludaju postojanja vi5e stambenih odnosno poslovnih jedinica, u skloni5tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu zixebno. Prilikom izgradnje
objektq, iwestitor je duian da uracli privremeni prikuuiqk sct instalacijom wdomjera, koji te
koristiti u toku izvodenja radova na objehu i isti prijqvi tehniikoj slu2bi Vodovodq ,,Bistrica".

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Resnik - KO Resnik. Potrebno je
r.rraditi separator za preradt otpadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potuebnom stepenu preEis6ene vode, a preiisdenu yodu nakon tretnana treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim. (Uredba o klasifikacii i kotegorizaciji podzemnih i
pot'riinskih t'oda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnidke instalacije projelrtovati prema vazedim tehnidkim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD uBislricq"


