Crna Gora

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-181/2-16

Bijelo Polje, 09.11.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po
zahtjevu Joki¢ Zeljka iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju porodiéno
stambene zgrade, na urbanistickoj parceli UP 102 koju €ini katastarska parcela
br.2099/31 i dio katastarske parcele br.2099/30 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG —
opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i €. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13
139/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje ("SLlist
CG-opstinski propisi'", br.37/16) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢no stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli UP 102 &ija je
povsina 340,76m2, koju €ini katastarska parcela br.2099/31 i dio katastarske parcele
br.2099/30 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Rakonje.

Poroditna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrine do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova. :

11 Postojeée stanije

Katastarska parcela br.2099/31 KO Bijelo Polje povrSine 207m2 i katastarska
parcela br.2099/30 KO Bijelo Polje povrSine 193m2 upisane su u listu nepokretnosti
prepis 3954 broj 105-956-9476/2016 od 03.11.2016.godine i kopiji plana br.956-105-
360/16 od 03.11.2016.godine.

111 Planirano stanje




1.Namjena povrsina

Urbanisticka parcela UP 102 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje male
gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena. Uz stanovanje
kao preteznu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, smeStaj turista, poslovni sadrzaji koji su smeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi
sadrzaji.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Granica urbanisticke parcele UP 102 sa svim potrebnim elementima za
obeleZavanje data je u grafickom prilogu "Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji
¢ini sastavni dio ovih uslova, a predmetna UP 102 odredena je tatkama parcelacije
1720, 1524, 87,82, 831 97.

Povriina urbanisticke parcele UP 102 na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri
iznosi 340,76 m2, a ¢ine je katastarska parcela br.2099/31 i dio katastarske parcele
br.2099/30 KO Bijelo Polje.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaze nadzemne, uz moguénost
organizacije i suterenske odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u podrumskim
odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoc¢ne prostorije
(tehnic¢ke prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti
parcele.

Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=1,2m.

Najve¢a visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m; )

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susednih objekata, kao i kotama terecna u
neposrednom okruZenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni
teren moze biti 90 em.

3. Regulacija
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Regulaciona linija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele
prema Ulici 5 i Ulici 4 i predstavljena je na grafickim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije* i ,,Smernice za
sprovodenje planskog dokumenta* i definisana je analiticko geodetskim
elementima, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moze graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije,
odnosno koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU* koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zaStitnim koridorom postojeée infrastrukture. Ona predstavlja liniju do koje se
mogu graditi objekti do trenutka izmjeStanja infrastrukture.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost
susjeda osim u slué¢ajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuce.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinu: uskladiti ritam otvora,
vertikalne i horizontalne gabarite.

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

Krovove raditi kose, dvovodne ili éetvorovodne, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Krovni pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo¥ke karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama $to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, feste snjezne padavine itd.




PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjefna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju,
Prosjeéno godisnje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG "', br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljucuje na javnu saobraéajnicu Ulicu br. 5 i 4 shodno grafi¢kom
prilogu -Plan saobraéaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
Rakonje koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje predvidjeti na urbanistickoj parceli uz zadovoljenje normativa -
Iparking mesto na 1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.



Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticCko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljuc¢ke objekata potroSac¢a na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima,

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢cku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica''koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$éenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi, izvodi iz plana.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).
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Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaStiCenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

Broj: 105-956-9476/2016
Datum: 03.11.2016
KO: BITELO POLJE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SL. list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/2-181/1-16, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3954 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan : Potes ili Natin koriicenja Bon. S .
By Podbro zgra‘:ie Skica |Datum upisal ypica 5 kuéni broj Osnov sticanja klasa | Foviing m}|  Prihod
2099 30 19 21/07/2014 [RAKONJE Livada 2. klase 193 122
63 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2099 31 19 2110702014 [RAKONIE Livada 2. klase 207 T30
63 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
400 2.52
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
1411978280025 JOKIC MILAN ZELIKO Koritcenje 0
LOZNA  Lozna
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svajina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje '

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

)_// 7, a/,:/ /”i/*

; Medojt:vic Vera, dipl pravnik

a

(:f:-‘r 1518797 ¢ {}b 1




D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 17-11.2016. god. Djelovodni broj:

Ul. Muha Dizdarevic¢a br. 8 Telefon: +38250-432-239 g(/~, -
84000 BIJELO POLJE vl haEeds L e
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 S

3 E-mail: vodovodbp@t-com.me [
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me <
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
UL Slobode bb ZIRO RACUN:
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; - .

505-96494-37. 535-5787-81 ; _ 1

Rjesavajuci po zahtjevu JOKIC ZELJKA iz Bijelog Polja, D.O.O. Vodovod ,BISTRICA “

Bijelo Polje izdaje tehnicke uslove za zemljiste oznadeno kat arc. br 2099/3 I r2099/30 KO

Cer2 -
U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2 — 181/3-16 od 09.11.2016. god.,

Bijelo Polje.

dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemljiste

oznaceno katastarskim parcelama br. 2099/31 1 2099/30 KO Bijelo Polje.

VODOYVODN A mreza ACC 9300 prolazi kroz katastarske parcele za koje se izdaju
tehnicki uslovi, odnosno sredinom katastarske parcele br. 2099/30 1 lijevim krajem kat. parc. br.
2099/31 KO Bijelo Polje. Na katastarskim parcelama 2099/31 i 2099/30 KO Bijelo Polje
postoji skloniSte za vodovodne instalacije (AB $ahta) gdje je priklju¢ena sekundarna vodovodna
mreZza za naselje PEVG ©63mm na glavni distributivni vodovod ACC @300mm, gdje treba
planirati prikljucenje vodovodne mreZe za katastarske parcele br. 2099/30 i 2099/31 KO Bijelo
Polje. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je od 100em do 140cm. Prilikom projektovanja
tehnicke dokumentacije voditi raCuna da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda ACC
¥300mm minimum 3 (tri) metra, zbog za§titne zone cjevovoda i zaStite cjevovoda, ukoliko to
nije moguce, investitor je duZan da uradi armirano betonski zid dimenzija popre¢nog presjeka
150x20cm, sa temeljnom konstrukcijom 80x50cm, sa minimalnim osovinskim rastojanjem AB
zida od glavnog cjevovoda L=200cm, u kompletnoj duZini katastarskih parcela 2099/30 i
2099/31 KO Bijelo Polje, ili o svom tro§ku izvr§i izmjestanje glavnog distributivnog cjevovoda
ACC @300mm sa neophodnom projektnom dokumentacijom prema UT uslovima Vodovoda

.,Bistrica®. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 7,0 bar.



Za prikljucenje objekta planirati armirano — betonsku Sahtu unutra$njih dimenzija
110x110x140cm, sa metalnim poklopcem @600mm. Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca. Vodomjerna Sahta treba da
bude uvijek pristupacna za o€itavanje i kontrolu vodomjera. U slu¢aju postojanja vise poslovnih
i stambenih jedinica, u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu i
stambenu jedinicu posebno. Ukoliko se radi stambeno — poslovni objekat, prilikom
projektovanja vodovodnih instalacija neophodno je da se izvrSi putpuno razdvajanje instalacija
za stambeni prostor od instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnje objekta, investitor je
duZan da wuradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢ée koristiti u toku

izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“.

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja Rakonje. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ra¢una o potrebnom stepenu preciéene vode, a pre€iSéenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i

kategorizaciji podzemnih i povr§inskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnikim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,,Bistrica“

. Te%/ukavodi L:;Z;/
M.P. % B

Marko Bulatovié, inZ. grad.




