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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urearenje prostora
8r.06/4 - 57
Bijelo Polje, 28.10.201 6.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeaavaju6i po zahtjevu Hazba
Lidine iz Bijelog Polja za izdavanje urbanistidko - tehnidkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju porodiane stambene zgrade - dogradnju i pretvaranje
prizemlja u poslovni prostor - u urbanistidkom bloku 18, na dijelu urbanisticke parcele
koji dini katastarska parcela br. '1639/'1 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bije om Polju,
Qhodno Odluci o organizaciji i naainu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (" Sl.list
CG" - opstinski propisi ", br.13i15), na osnovu d1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i

izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110,'34111 4Ah1, 35113, 33114, 39114) i
Detaljnog urbanistidkog plana naselja Nikoljac (,,Sl.list CG-opStinski propisi,br.34/09)
i zda je

URBANISTI.KO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu naselja Nikoljac (" Sl.list Crne core" - opstinski
propisi, br.34109) u urbanistickom bloku '18, na dijelu urbanistidke parcele koji dini
katastarska parcela br.1639/1 KO Bijelo Polje, izraditi tehniaku dokumentaciju za
rekonstrukciju porodidne stambene zgrade - pretvaranje prizemlja u poslovnl prostor i

dogradnju (postojece stanje) bruto povrsine osnove 52m'? na nivou prizemlja i sprata i

dogGdnju vanjskog stepeniSta.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje Ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objeha uz obavezno postovanje urbanistidko -
tehni6kih uslova.

Napomena: Urbanistidko - tehnidki uslovi odnose se na postoje6i objekat, koji je
prihva6en Planom, bruto povrsine osnove 153m'?, spratnosti (P+1), upisan u listu
nepokretnosti broj 1546 - prepis, br.'105-956-9293/2016 od 28.'10.20'16.godine sa
prekoraaenjem gradevinske dozvole za 52m', sa dogradnjom stepenista.

ll Urbanistiaka oarcela

Povrsina dijela urbanistiake parcele, koji 6ini katastarska parcela br.'l639/'l KO Bijelo
Polje, iznosi 386,00 m'.



lll Postoie6e stanie

Na katastarskoj parceli broj 1639/1 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj '1546
- prepis. br.105-956-929312016 od 28.10.2016.godine evidentirano je slijedece:
Porodi6na stambena zgrada, bruto povrsine osnove 153m'z spratnosti Pl prizemlje i
sprat, sa upisanim teretom u "G" listu - prekoraaenje gradevinske dozvole.
Na osnovu akta, br.958-105-599/16 od 24.10.2016.9odine, lJprave za nekretnine -
Podru6ne jedinice Bijelo Polje i kopije plana, br.958-'105-599/'16 od 26.10.2016.godine,
utvrdeno je da se prekorad€nje gradevinske dozvole odnosi na dogradeni dio objekta u
povr$ini osnove 52 m'? .

lV Planirano stanie

'l.Namjena povriina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiaka parcela, nalazi u
urbanistidkom bloku 18 u zoni stanovanja srednje gustine uz priobalje (SSP).
U okviru ovog tipa stanovanja dozvoljena je i izgradnja objekata individualnog
stanovanja, sa mogu6nos6u poslovanja u okviru prizemlja. Djelatnosti koje se mogu
obavljati u objektu su ugostiteljstvo, trgovina, zanati islidne djelatnosti koje ni na koji
naain ne ometaju osnovnu namjenu ikoje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrudja.

2. Urbanistidki parametri
Povrsina urbanistidke parcele iznosi 386,00 m'z.

l\raksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,45%
Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi 0,8.
Dogradnja elemenata komunikacija - stepeniata, dozvoljena je planom pod uslovom da
predmetna intervencija ne ugrozava funkcionisanje i stati6ku stabilnost postoje6eg
objekta iobjekata na susjednim parcelama. Svielementi veltikalnih komunikacija moraju
biti zasti6eni od spoljnjih uticaja.

3. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granjcama urbanistiake parcele, a gradevinske linije
su na min.2,om od regulacionih linija, shodno izvodu iz grafiakog priloga "Plan
parcelacije sa analitidko - geodetskim elementima" kojije sastavni dio ovih uslova.
l\rinimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2m.
lvledusobna udaljenost objekata za individualno stanovanje iznosi 4,0m.
Gradevinsku liniju objekata orijentisanu ka rijeci postaviti na udaljenosti minimalno od
3,0m od ivlce regulisanog korita za veliku vodu.

4. Uslovi za arhiiektonsko oblikovanje
Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeaim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti0i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruaavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.



lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vdu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog itrajnog maierijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Krovni pokrivaa je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
material.
Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima iu skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Saobra6aj
Prikljuaenje predmetnog objekta na gradsku saobra6ajnicu projeKovati u skladu sa
propisima i uslovima za prikljuaenje datom u DUP-ir-
Parkiranje rijeiiti na slobodnom prostoru unutar parcele po norrnativima

-stanovanje...................'1 PM /'1 stan +'10% za dnevne posjetioce (12-18 PM)
-pos|ovanje....................30 PM/1.000m'z BRGP (10-40 PM)
-trgovina.......................60 P[/ /1.000m' BRGP (40-80PlV)

5, Uslovi za aseizmidko projektovanje
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [/CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe6im propisima za gradenje u seizmi6kim
podruajima.

7. Zaitita Zivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu prjbaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama lJredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na:ivotnu sredinu ( 'Sl.list RCG", br.20107).

8. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastiie od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaatiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.'13/07, 05/08, 86/09, 32111) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zastite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.7 Zakona o
zaStiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi prodisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom-
lnvestitor je duzan da od ovlas6ene organizacije - privrednog druitva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehnieka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni6kim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno alanu I Zakona o zaititi na radu ( "SLlist RCG", br.79l04, "Sl.lisi CG"
bt.26710, 73h0, 40/11).

10. Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za potrebe prorabuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama Slo dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
invezija,magle,6este snjezne padavine itd. Pru:anje rijeke Lim daje mogudnost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporeilene u toku godine. Najviie padavina ima u novembru, a najmanje u ma.ju
Prosjedno godiSnje ima 109 kisnih,2'1 snij*ni,23 vedra i135 oblacnih dana.

'11. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.

12. Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaZealm propisima i

standardima.
Pri izraditehniake dokumentacije moraju se postovati Tehniake preporuke EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mtezu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka -Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transfo.matorska stanica DTS-EPCG
1AtO4 kV

13. Hidrotehniaki uslovi
Hidrotehni6ke instalacije projeKovati prema vazedim tehniakim propisima i standardima.
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrczu izdali
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti usiove za racionalno koriSaenje energije. Odiivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zadtite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sav.emene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potroSnja toplotne energile
- Predvidjeti mogudnost koriS6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeaa za oblast
infrastrukture, vaze6im tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisienje ove vrste objekata.
U procesu pro.jektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podruija:
ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projekrom predvidjeti i sve drLge potrebne zastte.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno 6tanu 77,79, BO, 83,84, j 86 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne core", br.Sl/OB, 4Ot1O, Uhj i 4O/1j, 3't1i,
33114 , 39t14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahf)eva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u za5ti6enoj digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su grafiaki prilozi, izvodi iz plana.

Urbanistidko - tehnidki uslovi va:e do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

,J-.:={'E K R E TA R.-,,--..
.' . r 'Aleksandra Boskovi6
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CRNA. i]CRA
TJPRAVA ZA NI]KRI-]']'N iNE
Podruana.jcd inica Bijelo Polie
Pr.br.958- 105-i99/ l6
Uijelo Polje 24.10.2016. god.

OBAVJESTENJE

SEKRL I ARIJA f ZA UREDJENJE PROSTORA

Veza: Predmet br. 958-10i-599i 16

Bijelo Polje 2,1.10.2016. god.

Postupa-ilrii po zahtjevu gornji broj radi dosravljanja podatka na koji dio objekta se

odnosi prekoraienje gradjcvinske dozvole nema do2volu za grndnju za povrsinu od 52m2
utvrdio sam sLedeie:
Po podacima sluZbene evidencije kat. nepoketnosti u Ln. broj 1546 K.O.Bijelo Polje
-u (V (listu podaci o zgradama i djelovima zgrada por. stam. z8rada spratnosti Pl gabaritne
povrsjne i53 m2 sa dva posebna dijela korisne povr!ine po 106m2 sa 8odinom izgradnje 1935
upisana na ime Lidina ud. Ibro Ema svojina 1/1 ,

-u (G distu nepokretnosti broj 15,16 K.O.B ijelo Polje podaci o teretima i ograridenj ima ,na
dvoriiu upisan teret-zabmna otudjenja i opteredenja i prometa za povriinu od 142m2 a za
por. stan. zgradu -prekoraienje dozvole za povsinu od 52 n -nema dozvolu za gradnju.

Nakon uvida u podatke kat. operata i elaborata predmetana kudaje prem.jerom iz 1954 god.
snimljena na kal. parceli 934 u povriini od 101m2 u posjedovnog lista broj 497 K.O.Bijclo
Polje L

Aerofotogrametriskim premjerom iz 1976 god. predmetna kuia ili zgradaje snimljenc na

kat. parccli 1639 u povrsini I 13m2
Kasnij c u toku 1990 god. izvrsen j e upjs dogradnj e ku6e po sluzbenoj duznosti ikuiaili

zgrada na parceli l639rn2 upisana u povrSini od 153m2 .

U postupku izrade kat. nepoketnosti od 2001 god. na porodidnoj stambenoj zSradije
upisan teret -prekoraienje dozvole za povrsinu od 52 m2 -nema dozvolu za gradnju kao
rMlika upisane u 1954 god. u povrSini od 101m2 i upisane po podacima sluZbene evidencije u
povrsini od i53m2 koja iznosi u povrsini od 52 m2 .

Prilog.kopija plana na kojoj je dogradnja osjendena zelenom bojom .
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