X CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/4 - 57
& Bijelo Polje, 28.10.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, riedavajuéi po zahtjevu Hazba
Li¢ine iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za rekonstrukciju porodi¢ne stambene zgrade - dogradnju i pretvaranje
prizemlja u poslovni prostor — u urbanistickom bloku 18, na dijelu urbanisti¢ke parcele
koji Cini katastarska parcela br. 1639/1 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bijelom Polju,
shodno Odluci o organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opétine Bijelo Polje (“ Sl.list
CG" — opstinski propisi “, br.13/15), na osnovu €1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sllist CG”,br.51/08, 40/10, "34/11 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i
Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac (,Sl.list CG-opstinski propisi,br.34/09)

i zdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistitkom planu naselja Nikoljac (* Sl.list Crne Gore” - opstinski
propisi, br.34/09) u urbanistickom bloku 18, na dijelu urbanisticke parcele koji &ini
katastarska parcela br.1639/1 KO Bijelo Polje, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za
rekonstrukciju porodi¢ne stambene zgrade — pretvaranje prizemlja u poslovni prostor i
dogradnju (postojece stanje) bruto povrsine osnove 52m? na nivou prizemlja i sprata i
dogradnju vanjskog stepenista.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistitko —
tehnickih uslova.

Napomena: Urbanisticko — tehnicki uslovi odnose se na postojedi objekat, koji je
prihvacen Planom, bruto povrine osnove 153m? spratnosti (P+1), upisan u listu
nepokretnosti broj 1546 - prepis, br.105-956-9293/2016 od 28.10.2016.godine sa
prekoragenjem gradevinske dozvole za 52m? sa dogradnjom stepenista.

Il Urbanisti¢ka parcela

Povrsina dijela urbanisticke parcele, koji €ini katastarska parcela br.1639/1 KO Bijelo
Polje, iznosi 386,00 m? .



Il Postojeée stanje

Na katastarskoj parceli broj 1639/1 KO Bijelo Polje , prema listu nepokretnosti broj 1546
- prepis, br.105-956-9293/2016 od 28.10.2016.godine evidentirano je slijedece:
Porodiéna stambena zgrada, bruto povréine osnove 153m? spratnosti P1, prizemlje i
sprat, sa upisanim teretom u “G" listu - prekoracenje gradevinske dozvole.

Na osnovu akta, br.8958-105-599/16 od 24.10.2016.godine, Uprave za nekretnine —
Podruéne jedinice Bijelo Polje i kopije plana, br.858-105-599/16 od 26.10.2016.godine,
utvrdeno je da se prekoracenje gradevinske dozvole odnosi na dogradeni dio objekta u
povrsini osnove 52 m? .

IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmefna urbanisticka parcela, nalazi u
urbanistickom bloku 18 u zoni stanovanja srednje gustine uz priobalje (SSP).

U okviru ovog tipa stanovanja dozvoljena je i izgradnja objekata individualnog
stanovanja, sa moguénoséu poslovanja u okviru prizemlja. Djelatnosti koje se mogu
obavljati u objektu su ugostiteljstvo, trgovina, zanati i slicne djelatnosti koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povr§ina urbanisti¢ke parcele iznosi 386,00 m?.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,45%

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi 0,8.

Dogradnja elemenata komunikacija — stepenista, dozvoljena je planom pod uslovom da
predmetna intervencija ne ugroZzava funkcionisanje i statiCku stabilnost postojeceg
objekta i objekata na susjednim parcelama. Svi elementi vertikalnih komunikacija moraju
biti zasticeni od spoljnjih uticaja.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisticke parcele, a gradevinske linije
su na min.2,0m od regulacionih linija, shodno izvodu iz grafickog priloga “Plan
parcelacije sa analiticko — geodetskim elementima” koji je sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2m.

Medusobna udaljenost objekata za individualno stanovanje iznosi 4,0m.

Gradevinsku liniju objekata orijentisanu ka rijeci postaviti na udaljenosti minimalno od
3,0m od ivice regulisanog korita za veliku vodu. '

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektiovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ce istaci arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.



lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-vodni ili
kombinovani. Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Saobracaj

Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku saobraéajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za priklju¢enje datom u DUP-u.

Parkiranje rijesiti na slobodnom prostoru unutar parcele po normativima

-stanovanje.................. 1 PM /1 stan +10% za dnevne posjetioce (12-18 PM)
-poslovanje.................... 30 PM/1.000m? BRGP (10-40 PM)
C15c [o3]] o= KRR 60 PM /1.000m? BRGP (40-80PM)

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Zastita zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ( “Sl.list RCG”, br.20/07).

8. Zastita od pozara

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG *, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat ¢ uredenju
gradilista shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG", br.79/04, “Sl list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

10. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao &to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godisnje ima 108 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

11. Uredenje terena
Sastavni dic projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmijeri 1:200.

12. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima. i

Pri izradi tehni¢cke dokumentacije moraju se postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
-TehniCka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

13. Hidrotehniéki uslovi

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehniékim propisima i standardima.
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu izdati
od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korid¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potroénja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost karis¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni€kim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i 40/11, 35/13,
33/14, 39/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvréenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su grafiki prilozi, izvodi iz plana.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

SEKRETAR

Aleksandra Boskovié
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Podrugna jedinica Bijelo Polje
Pr.br.958-105-599/16
Bijelo Polje 24.10.2016. god.

OBAVIESTENIE

SELKRETARIJAT ZA UREDIENJE PROSTORA

Veza: Predmet br, 958-103-399/16
Bijelo Polje 24.10.2016. god.

Postupajuci po zahtjevu gornji broj radi dostavljanja podatka na koji dio objekta se
odnosi prekoracenje gradjevinske dozvole —nema dozvolu za gradnju za povrsinu od 52m2
utvrdio sam sledece:

Po podacima sluzbene evidencije kat. nepokretnosti u Ln. broj 1546 K.O.Bijelo Polje

-u «V «listu podaci o zgradama i djelovima zgrada por. stam. zgrada spratnosti P1 gabaritne
povrsine 153 m2 sa dva posebna dijela korisne povrsine po 106m2 sa godinom izgradnje 1935
upisana na ime Li¢ina ud. Ibro Ema —svojina 1/1 ,

-u «G «listu nepokretnosti broj 1546 K.O.Bijelo Polje podaci o teretima i ograni¢enjima ,na
dvoridu upisan teret-zabrana otudjenja i opterecenja i prometa za povrsinu od 142m2 a za
por. stam. zgradu -prekoracenje dozvole za povsinu od 52 m2 —nema dozvolu za gradnju.

Nakon uvida u podatke kat. operata i elaborata predmetana kuéa je premjerom iz 1954 god.
snimljena na kat. parceli 934 u povrsini od 101m2 u posjedovnog lista broj 497 K.O.Bijelo
Polje L.

Aerofotogrametriskim premjerom iz 1976 god. predmetna kuca ili zgrada je snimljena na
kat. parceli 1639 u povrsini 113m2 .

Kasnije u toku 1990 god.izvrien je upis dogradnje kuce po sluzbenoj duznosti i kuca ili
zgrada na parceli 1639m2 upisana u povrSini od 153m2 .

U postupku izrade kat. nepokretnosti od 2001 god. na porodiénoj stambenoj zgradi je
upisan teret -prekoracenje dozvole za povrsinu od 52 m2 —nema dozvolu za gradnju kao
razlika upisane u 1954 god. u povrsini od 101m?2 1 upisane po podacima sluzbene evidencije u
povrsini od 153m2 koja iznosi u povrsini od 52 m2 .

Prilog.kopija plana na kojoj je dogradnja osjencena zelenom bojom .

.. Obradio:
R ,'-‘-"fsa%mostalni referent
- Kajovi¢ Sreten
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

Broj: 103-936-9293/2016
Datum: 28.10.2016

KO: BIJELO POLIE

Na osnovu clana 173, Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ('Sl list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu LICINA HAZBA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1546 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan e Potes ili Natin koriécenja Bon. ) 5 .
Broj Podbrof ,oiage | Skica |Dam upisal yjica i kuni broj Osnov sticanja klasa | PovSina m)  Prihod
1639 1 16 04/08/2015 [NTKOLJAC Dyoriste 233 0.00
42 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1639 1 1 16 04/08/2015 |NIKOLJAC Porodicna stambena zgrada 153 0.00
42 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
386 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
9200250035247 LICINA EMA (UD.IBRA) Sukorigdenje L4
N.MERDOVICA  Bijelo Polje
000002002800 DRIAVNA SVOIINA Svojina 4
ULSLOBODE  Bijele Palje ’
1503967280015 LICINA [BRO EMIL Sukaritdenje 14
N.MERDOVICA  Bijelo Polje '
2200280039243 LICINA IBRO FARUK Sukoriéenje i
NMERDOVICA  Bijelo Polje '
1307954280014 LICINA IBRO HAZBO Sukoridenje 14
N MERDOVICA  Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . y Natin kori§fenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj Z]?éll-‘?l‘!ie Osnov sticanja Godina pSpmf_ ¥lasnik ili nosilac prava
_ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1639 1 1 Porediéna stambena zgrada Pi /
MNASLIEBE 915 153
1639 | 1 | Mestambeni prostor 1 p [Driates i1
e LICINA EMA (UDIBRA) R
1 NMERDOVICA  Bijelo Polje
la3s 1 1 Stambeni prostor 2 py |Driaes 10
LICINA EMA (UDIRRA) SRR
106 . b
4 NMERDOVICA  Bijelo Polje
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj] DBroj Redni Namin Lot d i Datum upisa T
] oabong zprade rn broj Nacin korisdenja Vrijeme upisa Opis prava

1518565




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj DBroj Redni o e Datum upisa : ,_
J i 2grade PD broj Na&in koriicenja Vrijeme upisa Opis prava
21/01/1999
1639 1 3] Porodiéna stambena zgrada f\)-'ﬁl;{-,ﬂrii?;g;]z(a{ozz;?itgrudnju
0:0

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("S1. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena
naknada u iznosu od 3 EURA za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1list RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11 i 43/15).

_zN-aé eln lk_';

-'-.--'--_'.'_:‘_Medojevié “Vera, dipl pravnik

1518566
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