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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.0612 -137-16
Bijelo Polje, 21 .9.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opsiine Bijelo Polje, rjesavajudi po zahtjevu Eurovi6
lvlilosava iz Bijelog Polja za izdavanje urbanistidko-tehniEkih uslova za izradu tehni6ke
dokumentacije za izgradnju porodiane stambene zgrade na lokaciji-urbanisti6koj parceli
koju aini katastarska parcela br.1841/3 KO Bijelo Polje u naselju Medanoviai, opatina
Bljelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naainu rada lokalne uprave Opitine Bijelo
Polje ("Sl.list CG" - opatinski propisi ", b..13/'15), a na osnovu e1.62 i 62a Zakana o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40110,34111, 40111,35113 i

33/'14) i Prostorno urbanistidkog piana opstine Bij€io Polje ("Sl list Crne Gore - opsiinski
propisi, br.7/14) i z d a j e

URBANISTIEKO-IEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodiane stambene zgrade, na lokaciji - urbanistiakoj parceli koju iini
katastarska parcela br.1841/3 KO Bijelo Polje u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno
urbanistidkog plana opsiine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistiako -
tehniakih uslova.

ll Planirano stanie

LNamjena povrsina
Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana
opitine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta.
U predme'tnoj zoni 

.dozvolje_no 
je graditi stambene objekte porodi6nog stanovanja (bruto

gradevinske povrsine do 500 m' , cetiri zasebne stambene jedinice) poljoprivredne i

ekonomske objekte poljoprivrednog doma6instva, prodavnice izanatske radnje u sklopu
prizemlja obje<ata.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll U.banistiaki parametri
Povriina urbanisticke parcele iznosi 407m'?.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je lz = 0,20.
Maksimalni indeks izgradenosti na parcelije li = 1,0.
Makslmalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 5OO m'z.

Maksimalna spratnost zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaze bez obzia na njihovu
nomenklaturu - podzemne ili nadzemne.
Objekti mogu imaii podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje getehniake ili
hidrotehnidke prirode. Povrsine ovih eta:a ne ulazi u obradun indeksa izgradenosti.



Svijetla visina ( mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) iznosi do 3,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine aiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najve6e mogude dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije poikrovlja.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistldke parcele.
Gradevinska lnija: Gradevinsku liniju postaviti na min 3,00m od regulacione linije prema
javnora putu.
Minimalna medusobna udaljenost slobodnostoje6ih ob.jekata iznosi 3,0m od granice
susjedne parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa

ambijeniom, kao i u skladu sa tehnicklm propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste oblekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja vei formiranog ambijenta izgradenim objektirna.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuai u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih rnaterijala
dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni,6etvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
soPstvenu parcelu.

3.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono{ehniake dokumentacije na osnovu koje 6e
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdali gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje va:edih
propisa i pravinika.
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po l\,4CS skali.

s.Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrorneteoroloskog zavoda o kiimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruZenu
planinama sto dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao 5to su temperaturna
invezija,magle,deste snjezne padavine iid.Pruzanje ijeke Lim daje moguCnost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina irna u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima '109 ki5nih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla6nih dana.

6.Ob.jekat se prikljuauje na put oznaaen kao katastarska parcela br.184'll4 KO Bijelo
Polje.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan -jedno
parking ili gara2no mjesto u objektJ.



T.Saslavni dio projektne dokumentaci.je je i Situacija urealenja terena na pripadajuioj
lokacijj u razmjeri 1:200.

8. Zastita od pozara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiU u skladu sa
Zakonom o zastiti j spaiavanju ("S|list CG", br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9.lnstalacione mreze u ob.jektu jvan njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehnidke dokumeniacije moraju se postovati Tehni6ke
preporuke EPCG i to:
- Za prikljubenje potroiaaa na niskonaponsku mrezu Tp-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Upurstvo i tehnicki uslovi za izbor i Lgradlju ogranicavaaa strujnog optereierja
--Tehnidka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanjca DTS-EpCG jOl0.4

Tehnidke uslove prikljuienja na vodovodnu ikanalizacionu mrezu za izradu tehni6ke
dokumentacije prema uslovima dobijenim od Jp Vodovod "Bistrica,.

POSEBNI USLOVI: Pri izgradnji objekta neophodno je pridr:avati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vazecim Dravilnicima otehnidkim
normativima za izgtadnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskjh vodova, a koli
govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti isiguronosnoj visini objekata od vodova
Pod naponom.
Zastitni pojas za eiektrovodove:
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40m
dalekovoda)
Dalekovod 220kvi Sirina koridora min 3Om
daiekovoda)
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m
dalekovoda)
Dalekovod 35kV: Sirina koridora min 1Ol.n
dalekovoda)
Dalekovod 1okv: airina koridora min srn
dalekovoda)

(obostrano od horizontalne projekcije

(obostrano od horizontalne projekcije

(obostrano od horizontalne projekcije

(obostrano od horizontalne projekcije

(obostrano od horizontalne projekcije

Gradnju objekata treba izbjegavati u blizini vodova 35kV i 10 kV, odnosno u zoni od
min.5m lijevo i desno, horizontalno, od projekcije najbli:eg provodnjka u neotklonjenom
stanju

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je pnje
poaetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadlezne Etektrodistribucije na etaboiat k;ji
treba da uradi ovlaa6ena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba d;
sadrii :

-uzduzni i popreani profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemije;
-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proraaun
-zakljudak o ispunjenosti svih uslova iz tehniakih propisa i mistjenje da li se izgradnjom u
blizini el.energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudl i imovine.



Ukoliko nisu spunjeni tehniaki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitorje du:an
da podnese zahtjev nadleznoj Elektrodistribuciji za izdava\e Tehniakih uslova za
izmjestanje el.energetskog objekta (ukoliko za to postoji mogu6nost) kao ida zakljudi
ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog
izrnje{tanja elekiroenergetskog objekta.

10. Hidrotehniaki uslovi- uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehnidku mrezu
Tehni6ki uslovi prikljudenja predrnetnog objekta na hidrotehniaku mrezu izdati od strane
JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima.

1'l.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblasi
infrastrukture, vazeiim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridtzavati se propisa I normativa za
podru6jarekologije,zastite od pozara,zastite od buke,zastite zagadenja zemljista i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

l2.Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu77,79,80 83, 84, i86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. br.51/08, 40110,34111,
44111 ,351131 33114).

lnvestitor je obavezan da pilikom podnosenja zahljeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Tehni6ku dokumentaciju, izradenu u deset primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

KRETAR

ra Boakovi6
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: roi-956,r65E/20r6

KO: BUltl.O POUE

Na osnovD alara 1'73- Zakana o driavnon premjeru i karast nepoketnosri ("S1. lisr RCG" br. 29/07 i Sl. Iist CG" br
32/ll i,+3/r5), posrLrpaju;, po zahrjevu OPSTINA B. pOr-JE 8R.06/l 3150/1, . izdije se

LIST NEPOKRETNOSTI 528 . IZVOD

tilffiilll tt

lrr- 55/03,46/04, 81/05 i

407

Ne postoje tereti i ogranidenja,

Taksa je oslobodena na osnovu dlara 13 i 14 Zakona o administrativnnn taksama ("Sl.list RCG"
0206, "Sl.list CG" 22l0a,77108, A3lO9, 4O11A,20/tl \ 26lll).

rodacl o parcelama

3 l3 22

18,11 3 l3

rodacr o vlasnlku rlr nosrocu
Nazir nosioca pBva - adrcsa i mjeslo

DJUROVIC VLI$ N N1tr-OSAV
MoxovAaKA BR:16 Bitelo Polie

aieln t,

1393895 /.';
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

29. 09. 2016. sod.

OPSTINA BIJELO POLIE
Sf,KRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
UI. Slobode bb
84OOO BI.IELO POI,.IE

h Bijelo Polj
Telefon: +
Fak: +3825G432-120

Korisniika sluZba:+3825G 43 l -006
E ,I,lLl !!!!!!t!itrp!irt'f!I, l!
!:.rlrildlcsr,r!wr \ odr\'!!lltf . jre

PIB: 020 040 1 l
Zrnoru,ew:

521113&21-31; 5lG2l964lt
50$96494-37; $4s787-El

Rjeiavajuti po zahtjevu DUROWC MILOSAVA iz Bijelog Polja (Medanoviii), D.O.O.
Yodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju porodiCno * stambene (grade
na kat. porc. br. 1811/3 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I ov a, br.06/2 - 137/3 - 16 od 21.09.2016.god,
dostavljamo Vam uslove za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju porodidno - stambene
zgrade za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju.

V O D O V O D.N A mreiq PEVG O110mm prolazi lijevom skanom ul. Medanovi6ka
gledano prema trafostanici Medanovi6i 35kV, sa zavrsetkom na katastarsku parcelu br. 1860/3.
gdle treba planirati prikljudenje vodovodne mreze za katastarsku parcelu br. 1841/3 KO Bijelo
Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovodaje 60-70cm. Prikljudenje objekta moZe se izvditi ra
liniji PEVG O110mm koja prolazi kroz kat. parcelu br. 1840/3 KO Bijelo Polje. Vodovodna
mreZa je udaljena od ivice puta oko 50cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi
iznosi oko 1,5 bzra. Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjemi Saht
unutraiajih dimenzija I10x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od
lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjemu Sahtu smjestiti na granici katasta$ke parcele br.
1841/3 sa katastarskom parc. br. 1841/4. Vodomjema Sahta treba d.a sadrLi pni ver,til +
yodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada
koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom
ulazu placa, kako bi ista bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju
postojanja yiSe stambenih jedinica, u skloni3nr za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stalnbenu jedinicu posebno. Prilikam izgradnje objekta, investitor je drtan dq urqdi priyremeni
prikljuiak sa instalaciom vodomjera, koji te karistiti u toku izyodenja radota na objehu i isti
pr|avi lehniikoj slu;bi yodovodq,, Bistrica".

F e k q I n a k a n a I iza c ij a ne postoji za naselje MedanoviCi -KO Bijelo Polje.
Potrebno je uraditi sepaxator za preradt otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira
separatora voditi raduna o potrebnom stcpenu predisc€ne vode, a predig6enu vodu nakon
hetmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni burar. lLlredha o
klasifikaciji i kategofizaciji podzer nih i povriinskih voda na teritoriji Crne Gore).

NAPOMENA: U prilofu UT uslova dostavljamo izvod iz katastra podzemnih instalacija
sa tadnim mjestom prikljudenja na glavnu vodoyodnu mreZu.

l

D.O.O.
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