
CRNA CoRA
oPSTINA BI.]ELo PoLJtr
Sekretarijat za urealen.ie prostora
8r.06/4 - 5l/3
Bijelo Polje, 21. l0.20l6.godine

Sekretarijat za urc<Ienje prostora iodrzivi razvoj Opitine Bijeh Polje,
rjeiavaju(i po zahtjevu Beganovit Rifata iz Bijelog Poljae, za izdarrnjc
urbanistiiko-tehnitkih uslov:r za izradu tehnitke dokumentacijc 7l
nadogradnju poslovnog objekta na katastarskoj parceli br.69,l/l KO
tlnevina u Ulrevini, opltina Bijelo Polje, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i naiinu rada lohalnc uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CC"
opitinski propisi ", br.l5/ll), a na osnovll iI.62 i62a Zakona o urcdcnju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CC", br.51/08, ,10/10, 3,1/ll, ,10/ll,
,17lll, 35/13, 39/13, 33/l,l) i Prostorno urbanistiikog plana Opitine Bijclo
Polje ("Sl.list Crne (;o.e - opitinski propisi, br.7/11), i z d |r .i e

URBANISTICKO-TE H N IC KE USLOYIl
za izradu tehlriihc dokumentacije

za nadogrrdnju postojeieg poslovnog objekta upisanog u posjedovnom listu
broj142 KO Unevina kao objekat broj 3 n:r liatastarskoj parceli br.694/l K0
Unevina u Unevini u opitini Bijelo Polje u zah\atu Proslor o urbanistiikog
plana Opitine Bijelo Polje.
Namjena nadogradenog dijela objekta ie poslovna u firnkciji poljoprivrede
(za sortiranje i pakoYaDje jaia).

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniikc dokumentacije, n:l osrovtl
izdati odobrcr.ic za graalcnje predmetnog ob.iekta su ovi uslo!i.
Invcstitor je obavezan da priprerni i propiie projeklni zadatal{
invcsticiono tehniike dokumentrci.ie z,l nrclgradDju objektt uz
poltovan.je urbanistiiko tehniikih uslova.

kojc dc sc

za izradu

II Planirano stanie
l.Namjena povriirra
Predmetla urbanistiika parceli nalazi se u zahr'atu Prostorno urbanistiikog
plana Opitine Bijelo Poljc u zoni planiranog poljoprivrcdnog zemljiita,
U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinrinih stambenih obiekata,
ckonomskih objekata u funhciji poljoprivrede, poslovnih otrjekata u funkciii
poljoprivredc, objekata sklidiitenja ipreratle polioprivrednih proizvoda.
pomodnih obiekrtr ko.ii su u funkcijipoljoprivrede isl.

/i::i.
:.: i
',--. \
\' ,.



Namjena nadogradenog dij el, objekta
(za sortiranje i pakovanj e .iaj a).

poslovna u Iunkciji poljoprivrede

2.Urbanistiiki parnmetri
Povriina kntastarske parcele iznosi l-13,1 rn2.
Bruto povriira objekta koji se nadgraaluje iznosi 112,0 m2 k:io i br.ufo
poyrSina osnove nadograclnjc,
Tehniika dokumcntacij:r za nadgradnju objelrata mora dr srdrii pod:rtke o
povrSini predviclcnoj za kori![enje, \rsti objekta, uslovima prilazi i potrebne
infrastrukture, te mjerama zaitite Zivotne sredine na osnovu procjene ulicaja
obiekta na Zivotnu sredinu.
Spratnost postojcieg objekt! je prizeml.iA (P+0). a nadgrailenog objekta
prizemlje i sprat (Pr+l).
Visina ob.iekt.l mora biti ustghient sa funkci.jom ob.iekta.

-j.Regulacija
Regulaciona liIlija poklapr se sa granicom katastarske parccle.
Gradevinsha linija: ZadrZaya se postojeaa graalevinska Iinija.

4. Uslovi za arhitel(torsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovtti u duhu isldidu sa postojedim objektima iu
sklidu sa ,lmbijentom! kao i u sliladu sa tehniikinr propisima, normati\ inrr i

standardima zn projektovanjc ove v.ste objeknta.
Projel(tom postidi vizuelno jediDstvo prostornog rjeienja koje 6e istaai
arhitektonski izraz predmetnih objel(ata uz poitovtnje visokih stanclard:r
shodno njegovoj funkciji, a bez narulavanja ved lbrmiranog ,rDrlli.ienta
izgriilerim objehtima.
Izgradnju objekata uraditi u sklildu sr namjcnom inrajui'i u lidu clemente
r.rcionrlne i brze gradnjc lrz primjenu srvrcmcre tehnolrgijc
gratlcnja,plirn.jenom syih trateriitl.l dobrih fizitkilr l(arakteristika kao
preduslova zaitite od neporoljnih klimatskih uslov.r.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su prcdvialeii od kvalitetnog i tra.inug
materijala i kvalitetno ugradeni. Krol objekta je obavczno kosi, thovodni,
ietvoro-vodni ili kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da sc
voda sa krovil objckta sliva na sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloike harakterislike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke H id ro meteoroloikog zatodn .)

klimatskim i hidrolo!kim karaktcristikam,t u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj jc u brdsko-plrninskonr dijelu Crnc Corc,prcdsta.!l.ia
kotlinu okruienu planinarn.r ato dovodi do znaia.jDih klim:rtskih
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I'enonrena,kao ito su temperaturna inverzija,magle,ieste snjeinc padavine
itd.PruZan.ie rijeke Lim daje mogu6nost prodora vietrovima.Takoale postoji i
veliki broj dana u kojima je tiiina,dakle dara bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su

ravDomjerno rasporerlene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,r
najmanjc u maju.Prosjeino godiinje ima 109 kiSnih,2l snijeini,23 vedra i 135

oblatnih dana,

o. [ .lur i u:r :rseizmiiLo proiel(lo\flnie
Projckat konstrukcijc prilagoditi arhitel(tonskom rjeien.iu uz pridrilrrrrjc
vaiedih propisa i pravilnika,
Proraiune raditi n:r VII (sedmi) stepen seizmiil(og intcziteta po \tCS skrli

7.Ocjenu o potrebi procjenc uticaja zahvata na iivotnu srediDu prib:rviti od

nrdleinog opitinsl(og organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu si
odredbama Uredbe o projektima za koje sc vrii procjena uticaji na iivotnu
sredinu ( "Sl.list RCC ",br 20/01) .

8. Zastita od pozara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti
propisinra za ovu vrstu objekatn.
U cil.iu zaStite od elcmcntarnih nepogodti
zaititi i spa!avanju ("Sl.list CC", br.1-3/{)7
zaitite od elementarnih nepogoda (" Sl.list

mjere zairite od pozara shodno

postupiti u skladu s:t Zakonom o

i05/08)i Privilnikom o mjerama
C(; ", br.8/93).

9. N'ljere zastite na r.du
P.ojektant ko.ii izraalu.ie projcktnu dokunrcntaciju duian je da shodno il.7
Zakona o zaititi na radu ("Sl.list RClC",br.79101, "Sl.list CC". br.26il0,
73/10, ,10/ll) pri izradi tehniikc dokunrentacije ugradi propis,rnc nrjcrc
zaitite n:r radu u skladu sa tehnoloikim projcktnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlaSdene organizacije - privrednog druitla za

poslove zaStite na radu pribavi reviziju d:r je tehnitka dokumentecij:r
uraalenil u skladu sa plopisima zaitite na radu, tehniikim propisirna i

standard im:r.

10. IJretlenje terena
Sastavni dio projektne dokurnent:rcijc je i situacija urealenja terena na

pripadaju{oj lokaciji u razmjeri 1:200 sa ucrtanim pristupnim putenr s,
javne saobra[:rjnice.
Pri planirirnjrr slobodnog prostora treba razmiil.jati prijc svegn o zaititi
posto.iedih prirodnih pejzain, ir zatinr io strukturnoj, estetslioj isanitarno -
higi.ienskoj Iunkciji zelenih povriina i njihovoj nroguioj primjeni, kroz
objektivno ut\ralivanje mogudnosti samog plostora i detnljnim
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upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje dielujo na posmatranom
podruiju.

I l.Saobradaj
Objekat se prikljuiuju preko pristuPnog puta na l'121. prenla s'lobrrrcxjn,'
tehniakim uslovima za izradu projektnc dokunlentacije Dircl(cije za saobrrc:ri i7

l'odgoricc, lioji iine sxst{!ni dio o\ ih uslovr.
Parkirun.ie treba obezbjediti isldjuiivo rla sopsrYenoj pnrceli po normrtivu:
poslovanje (na 1.000 m2) --------- 15 pm (5-20 pnr;
trgovina (na 1.000 m2) ------------.- 30 Pm ( 20-,10 pnt);

l2.ElektroeDcrgctski uslovi
elektrodistributivnu mrciu

uslo\ i prikljuienja objckta na

Tehniil(a dokumentacija areba da sadrii razradu prikljrrika objckta na

niskoniponsku rnreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehnitkim preporukama EPCC koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcs.co.me/pd1706 04/TehPrenyo20 Prikljucenie7o2ONNM.pdl) i to:

-Tehniika preporuka za prikljudenje potroSai na niskonaponsku mreZu TP-
2 (dopunjeno izdanje)

-Tehniika preporrrka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-l b-Distributivna translbrnlatorska stinica
DTS-EPCG l{)/0,1 hV

Shodno aktu Miristnrstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od

30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnidkih uslora nije
potrebno pribnvljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od

slrane Elektropriv.ede Crne Gore AD Nikiia FC Distribucija, rcd je
neophodno da se u urbanistidko - tchniikirn uslovinra propiSe oba\'ezr
poitoyanj,r Tehniikih preporulo EPCG za prihljuike objeliata potros,i2 nx

niskonaponsku mrezu,
Glivni projekat {reba da sarlrii, izmedu ostalog, i rtzradu prikljuialia
objekata na odgovarajudu saobraaajnu idrugu infrastrukturu shodno ilanu
80 Zakona o uretlcnju prostora i izgradnji ob.iekita.
Elektriinc instalacije projektovati i izvcsti rr skladu sa vaiedim propisinlll i

standardima.

13. HidrotehDiiki uslo\'i uslovi prihl.iuienja ob.ickta na hidrotehnitktt
mrcirr
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Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objektr na hidrotchniiku mre2u
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova,
Hidrotchnidke instalacije projektovati prema va;edim tehniikim piopisiln:r i
sl2nd, rd inri-

14. Energetska efi kasnost
Projektoor predvidjeti uslove za racioDalno koriidenje energije. Odriivoj
potroinji encrgije trcba dati prioritct r,lcionalnim planiranjcm potroSnjc.
Odriiva gradnja ukljuiuje:

Upotrebu graclevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu srcdinu
- Energctsku efikasnost zgrada
- Upravljanje oapadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjenr toplotDc zaititc
spoljnih elernenata ipovoljnim odnosonr osnove ivolumena zgrade

- KoriSdenje obnovliivih izvora encrgijc u zgradaDr:l ( biomasa, suncc.
vjetar itd.)
Pri izgradnji objekata korislili savremene termoizolacijone materi.jal:r,
kako bi se smin.iil:r potloin.ilr toplotne erergi.ie
Predvidjeti moguinost korii{enjt solarne energije

Projekat raditi u sldadu sa ovinr uslo\inra, uslovima javnih prcrluzcia zn
oblast ir t'rastru ktu re, !i;etim tehniikim propisima, normativimn i
standardima za pro.iektovan.ie, izgradn.iu i lioriiierje o!e vrste objel(ata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriav:rti se propisn i normati\l zr
podruija: ekologije, z,rititc od poiara. zaStite od buke, zaStite zagaden.j,l
zemlji5tr i r':rzduha, projektom predvicljeti i svc rlrugc potrcbnc zaititc,
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zlrliona o

urealenju prostora i izgradnji objeliata ( "Sl.lisl Crue (lore", br. 5l/08,,10/10,
31/t t, 40/t t, 11 /1 1, 35/r3, 39/r3, 33/1,1).
lnvestitor je obavezin da prililiom podnoSen.ia zahtjeva za izdi\injc
grailevinske dozvole tlostavi :

-Clavni projckat, sa izvjcitajcm o izvrienoj reviziji, izradenilr u l0
primjeraka, od l(o.iih su sedam u zaitiienoj digitalnoj formi.
Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZc do izmjcna postojeaeg odnosno don,'ienj:r
rrur ug plan.Log tloLrrnrerrt:r.

OBRADILA
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