
CRI(A GORA
OPSTINA BI.IELO POI-.IE
Sekretari.iat za urealen.ie proslorx
I]r.06/5- 151/1-16
Bijelo Polje, 18.10.201 6.godine.

Sckrcllrri.ial za urealenje prostora OpStinc Biiclo Polie, rjeiavajuti po
zthtjeru Suljevid Mirzeta iz Kan.ia kod Bijelog Polja, za izdr\xnjc
urbanistiiko - lehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije 7

izgradnju porodiinc stnmhene zgrade na Iokaciji -urbanistiikoj parceli koju
iifli katrstarska parccla br.259/4. KO Potkrajci u naselju Potkrajci, shodno
Odluci o or'g:rniznciji i raiinu rida- lokrlnr uprarc Opitinc Ili.ielo
f'olje("Sl.list CG"-opitinski propisi". br.13/15), a Da osnovu i1.62 i 62a
Zxkonr o urcdcnju prostorlr i izgradnji objckata("Sl.listc(]",br.51/08,
10/10,3,1/l I ,10/l 1.,17l11. -15/13. l9/ll i33/1,1 ) i Prostorno urbanistiikog plana
Opitirre Bi.ielo Polje("Sl.list Crnc Gore -op!tinski propisi. hr.7/14) i z d n
j el

r,,RBANtSTtaKO - t U H"{raK[ USLOVE
za izrxdu tch niil(c (lokumentacijc

za izgradnju porodidne staDbenc zgrade na urbnnistidkoi parceli, koju dilc
katastarska parcela br.259/4, upisnne u posjedo\ nom listu br.l37.Ko
l'otkrajci, u naselju Potkrajci u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno
urb,rnistiikog phna OpStinc tli.ielo Pol.ie.
l'oro<liina stambena zgrada jc zgrad.r nimijenjena zit stanoianje povrline do
500 rnr i sa najviic ictiri zasebnc stambcne jcdinice, shodno ihnu 9 Zakona o
urodcnju prostora i izgradnji objekata.

l0piti uslovi

Osnol za izradu invcsticiono - tehniike dokumcntacije, na osnovu
izdirti odobrcnje za graalcn.ir predmetnog objckta su o\'i uslovi.
Invcstitor .je otralezan da priprcrni i propiie projektni zadatak
inresticiono tchniike dokumentacije za izgradniu objekta uz
poitovanje urbanistiiko - tehniikih uslova,
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Prcdmetna urbrnistiika parccla Dalizi se van
urbanistitkog rjclerja, prostorno urbanistiikog plana
podruiju za koje se primjenjujrr smjernice za
grarlevinskog pod rrrija seoskih naselj a.
l'reteina nam.iena u ruralnim raseljima
stnnovlrnje male gustiDe SN{C.
Narniena predmetnog obiekta ic stimbena.

zahv:rta (;encrlrlnog
Opltine Bijclo Polje, u
izgradnjrr u okviru

unutar gratlcvinskog podrrrija je

III Urbanistiiki parametri
Povrlina urbanistiihe parcele iznosi od ,l00,Ornl clo 625.0 mr.
Maksimalni ildeks zalzetosti parcelc.ie Iz = 0,40.
Maksimrlni indeks izgradenosti na parceli.je Ii = 0,g.
\l:rlsimalnu dozroljr'na ukrrprr:r br'rrtl'razrijena grarlc,rirrska purr!in:r
ub it Ltr ir.50U rn'.
Nlaksimalna spratnost stambenc zgradc.ie p+l+pk ili tri (l) ctaie bez obzirall{ nomeuklaturu.
I'otkrovlie (Pk) je dio grailevine iiji se prostor n:rlazi reposredno ispod kosogili zaobljenog kroviita. Najvete mogudc dimenzijc poikrovlja odrealene su
visinonr n:rdzidka od I,60m, te visinom sljemena Lroviita od ,l,Sm mjcrenih
od gorl.je kote podne konstrul(cijc potkrovlja,

l. Ilcguhci.ia
l{egulaciona lini.ia poklapa sc sa granicom urbanislir:kc parccle.
(iradevinska linija, u odnosu na pristupni put iznosi J,0m.
\'linirnalna udalienost slobodno stojcieg objekt, iTlosi 2,5 m od granice
susjcdne parcele.

l. I .lor i zu llhitt.ktol.Ln ohlikr,\ nlj(.
Izgradnju objekta projektovati u duhu iskl:rd[ sa postojetim objcklim, iu

sklndu sa ambijentom, kao i u skiadu sa tehniikir, fropiiim,r, noimativima i
standardima za projektovanje ove \Tste objekata.
Prrrjektom postidi vizuelrro .iedirlstvo prostornog rjeienja koje fc istaii
irhitrktonski izraz predmetnih ob,iekata uz poitovrnje visokiil standarda
shodno njegovo.j lirnkcili, a bez ntruiavanja vei fbrnriranog a*bi.lenta
izgradcnim ob,iektima.
Izgradnjrr obiekata uraditi u skladu sa namjcnom irnrjrrii rr \.idu clcmenteracionrlne i brzc gradnje 17 primjcnu st\;emcxe tchnologiie
grrdenja,primjenom svilr materijala clobrih liziikih karakteristika kao
preduslovn zaitite od nepovol.jnih klimatskih uslovn.
Ohrada lasade kao i i<rovni pokrirai su predviaieni od kyalitetnog i tra.inugmatcrijrla i kvalitctno ugradcni. Krov ob.icktt je obavczno
kosi.(h ovodni,ietvoro vodni ili kombilovani. Rjeienjcm kosih krovova
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obczb.iediti da se voela sa krova objekta sliva na sopstrenu parcelu. Krovni
pokrirai je cri.jep, ctcrnit, tegola kanadeze ili neki drugi klalitetan malcrijal.
3. Klimntskc i hidroloike karahteristikc
Z, potrebe proraauna koristiti podatke Hidromcteoroloikos zavoda o
Llinrat.kirrr ihitlruluikim Lrrrakteri.lik:rnlfl /o iplcdmt,lnc lok (ijc.
Iljelopoljski kraj je u brdskollanhrskom dijelrr Crne Gore,predstavlia
liotlinu okruienu plauinarna lto dovodi do znaiajnih klimatskih
fenomera,kao 3to sU temperaturna int crzija,magle,icste snjeZIlc pidavine itd.
I'r'uianje rijcke Lim daje mogudlost prodora vjetrovima,Takoale postoji i
veliki broj dana u kojima je tiiina,daklc dana bez rjetra.
l'rosjeina koliiilr padavina u Ili.ielom polju .ie g,lOmm.padavine su
ravnomjcrro rasporealene u toku godine.Najviie padavinir ima u uovembru,a
najmanje u majl.Prosjeino godiinjc ima i0q kisnih.Zt rnije2rri,23 rrdr.a i 135
oblainih rlanr-

,,1. Uslovi za ascizmiiko projektovan.ir
Proraiune raditi Da Vll (sedmi) stepcn seizmiikog intczitelr po NICS skali.
Objekat mora biti izgradcn prema vaZedim propisima za gratlenjc u
seizrniikim podrui.iinra.

5, Zaitita od poZara
Tchniikom dokumentacijont predvidjeti mjere ziatitc od poZar.a shotlno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaltitc od elcment:trnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi ispaiavrnju (,,Sl.list CG,,, br.l-3/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (,,Sl.list
(l(; ", br.8/93).

6. Urctlenje tcrena
S:rstavni dio pro.iektnc dokumcntaci.ie je i situ:rci.ia urealenja terena ra
pr-ipaclaju6oj lokiciji sa ucrtanim pristupnim putem( iupisanim katastarskim
parcelama prel(o kojih prolazi isti) do javne saobrai:rjnice.

7. Saobraiaj
Objekat se prikljuiuie preko pristupnog puta k,rt. parcclc br.259l5. KO
Polkra.jci, na lokalni put Prestreke Kukulje.
P,rrkiranie treba obezbiediti isklluiivo na sopstvenoj parceli po priucipu
jcdan star iedno parking ili garrino rn.iesto u objektu.

8.Elektroelergetski rrslovi-uslovi prikljutenia objckta rra elektrodistributivnu
mreirr
'lchniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika obiekta na
niskonaponsku mrczu koji je neophudno projcktornti sltodno uslolimx datim
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u Tehniikirn preporukama EPC(; koje su dostupne na sajtu EPCC
(http://epcg.co.me/pdf/06 0,I/!'ehl'rep%20 Priklj uccnj t'7o 2ONNNI. pd f) i tor
-l'chniil<a preporuka za prikljuicnjc potroiaia na niskonaponsku mrciu TP-
2 (dopunjeno izdan.ie)
- l chniilia preporuk, Tipizacija mjcrnih rnjesta
-Uputst!o itehniiki uslovi TP- I b-Distributivna transformatorska stanica
I)TS-t.PCG l0/04 kV
Shodno aktu Ministarstva odrzirog rarvoja i turizma, broj 05-5178/l od
10.11.2011. godinc u postupliu izdavanjr urbanistiiko tchniikih uskrr.r nijc
polrcbno pribavljati posebne uslor.c za izradu tehniiko dokumentaciic od
slrare Elektroprivrcde Crne (lore AD Nikiia IrCl Distribucija, rec je
ncophodno dil se u ulbanistiiko tehniikirn rslovima propiSc obavezi
l,'ilo\ania Iehnirrkih prcl)orUkx fl'C(i z:r prikliucLe oLjekxt:r lotroi:raa na
niskonaponsku mreZu,
Glavni projekat treba d, sadrii, iznrcalu ostalog, i razradu prikliuiaka
objckata na odgovarajudu inlraslrukturu shodno ilanu 80 Zakona o
uredcn.in prostora i izgradnji olrjekata,

9. Hidrotehniiki uslovi - uslori prikljuicnja obickta na hidrotchniiku mre)u
'Iehnii:ki uslovi prikljuienja prcdmctnog objektn i hidrotehniiku lreZu
izdati od strane.lP Vodovod " lJistrica" sU sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije Jrrojektovati prema \':riedim tchniikim propisinra i
standnl dima.

l{). Encrgctskl efikasnost
l'ro.icl(tom predvid.ieti uslove za r:rcionalno koriiactlie energije. Odriivoi
I)otroinji cncrgije treba dnti prioritel !.acioualnim planirrniem potl.oSnir.
OdrZivr gradnja uldjuiuje:

- Upotrebu graalevinskih materijala koii nisu itetni po Zivotlru sredinu
lncrgetsku efi kasnost zgrada

- t-lpravljanjc otpadom nastalim prilikonr izgr.adnje ili ruicnj, objekata
Smanjen.ie gnbitka toplote iz objekata poboliian.iem toplotDc zaitite
spolinih elemeData i porol.jnim odnosom osnove ivolunrela zgrade

- Korii[enjc obnovl.iirih izvora energije u zgrarl:rnra ( biomasa, sunce,
vietar itd.)
l'ri izgradnji objekata korislili s:lvrerlcne termoizolacijonc materiiala,
kiko bi se smaniila potroin.ia toplotne energiie
t'rcdvid.ieti mog anost koriifcnia solarre cncrgije

Projclot raditi r,r skladu sa ovim uslovima. uslovima .iaynih preduzriirt
oblast inlrastruklure, vflZcdirn tehniikim propisima! normafivimx
standrrdima za projektovarjc! izgradnju i korii6enjc o\'e vrstc ob.ickata.

i



ll procesu proiektovanja ncophodno.ic pridriavati sc pt-opisa i normativa za
podruiiu: ekologijc, zaStite od poiirra, zaitite od buke, zaitite zagadenja
zcml.iiita ivazduha, projektom prcdvidjeti i svc drugc potrebne zaitite.
l'ro.iektnu dokumentaciju raditi shodDo ilanu 77, 79, 80" 83 i 8,1 Zakona o
urederju prostora iizgradnji ob.iel{ata("Sl.list Crne (iore", br.5l/08,.10/10,
31/l 1,35/ 13,,10/1 1,47111,35/t 3,39/13 i-13/14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikonr podnoaenja zahtjcva za izduranje
grailt,vinske dozvol€ dosttvi:
-(ilavni projekat izraden u deset primjer:rka od ko.iih je sedrm u zaitiienoj
digitalno.i fbrmi,
-l{i jciene imovinsko-!ravnc odnose na predmctnonr zemljiitu,
-l>isanu saglasnost vlasnika zcmljiite ovjerenu kod n:rdleinog tlrilrnog
organa! za pristupni put,
[Jrbanistiiho - tehniiki usloYi raie clo izmjenr postojedcg odnosno donoscnja
noYog plaDskog dokumenta.
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poonuiN,l JEDTNTcA
BIJELO POLJE

Broj: 105956-E925/2016

Darum: !t l0 ?016

KO] POTKRAJCI

Na osnovu alaDr I'1?,. ZAkanz o drzavnom prcmjerLr I kalastru ncPokreinosti

32111 i,13/15). postupajuai po zahrjevu oPsTlNE B PoLIE BR.06/5 151/1-16.

POSJEDOVNI LIST 137 .

( S1. lisr RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG br

IZYOD

( Sl.list RCG" br. 55/03, 46/0,1, 81/05 jTaksa je odobodena na osnovu alana 13 i 1,r Zakona

02/06, "Sl.list CG 2210a,'71/o8. AyA9, 4o/1o,20/11 i

5m 3.60

o administrrtivnim talsama
26ltt)-

1518205

Posiednici

OMEROVIC ZULFO JASMIN
PoTxRArcI Po&rrrci PotkEjci

OMEROVIC ZULI'O SABAHUDX\ O!sTVEN]K . SLIPOSJEDMK

Parcele
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