
CRNA GORA
OPSTINA I}IJtrLO POI,J[
Sekretarijat z:1 urcilcnje prostora
Br.06/5 136/l-16
Bijelo Polie, 18.10.201 6.godine.

Sckrctnriitll za uredcnjc prostor1r Opitinc ltijclo Pol.ie, rieiavajuai po

zahtievu Clatovid Salem:r. za izdartrnje urb.rnistiiko tehniikih uslova za

izraclu lehniike dokumcntacije za izgradn.ju porodiirc stimbene zgr:rde na
lokaciji -urbanistitkoj parceli hoju iini katastarska parcela br.27611. KO
l'othrajci u naseljr Potkrajci, shodno Odluci o orgrnizaciji inaiinu rad:r
Iokalne uprave Opitine Ilijclo Poljel"sl.listt(;"-opirinsl.i propisi". hr.l-l/15),
a na osnovu tl.(t2 i (t2tr Zakon, o lrrealenju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list CC",br.5l/08, .10/10, -1.1/ll .10/tt, 35/13, 33/ll, -19/1,1) i Prostorro
urb,rnistiikog planr Opitine Bijelo l'oljc('"Sl.list Crne Gore -opilirski propisi,
br.1ll1\ i z d a j c:

r]RBANISTI.KO TEHNI.Kli I-ISI,OVE
za izradu tehniihe tlokunrentaci.ie

za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiiko.i parceli, koju iine
katastarska parcela br.27611. KO l'otkrajci, u naselju Potkrnjci u opitini
Iliielo I'oljc u zahvatu ProstorDo urb:rnistiikog plana Opitinc Ilijclo Poljc,
l'orodiina stambcna zgrada je zgrada namijen.jena za stanolan.ie povraine do

-500 mr i sa najviic ietiri zasehne stambcne jedinicc, shodno ihnu 9 Zakona o

urcdcnju prostora i izgradnji obiekata,

I Qpsli q!!sv!

Osnov z:r izradu investiciono tchniike doku menttrci.ic, na osnovrl koje ce se

izdati odobrenje za graalelrie predlnctnog objekta stl o!i uslovi.
lll\cstitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentaci.ie za izgradnju objekta uz ollavezno
po!to\':rnje urbanistiiko tchniikih rslova.

I I llla luqllsj !4!Lk

l.Nanrjena povriilla
Prcdmetla urbanistiika parccla nalazi se vlrn zah\ata (;eneralnog

urhxnistidkog rieicnia, Drostorno urbanistiikog plana Op!tine Bijelo l'olic, u



podruiiu za koje se primjeniujrr smjernice
graalcyinskog podruij a seoskih naselja.
PreteiDt namjena u ruralnim naseljima unutar
stanov!rnje rnale gtrstine SMG.
\anrjena predmeltrog objehta je stanrhenr.

za izgradnju u okviru

gradevinskog podruija ie

posto.irtim objeklirna i u

propisima, normativima i

lll Urballistiiki parametri

t*-tt.r" ,*h-rt.tttk" p"*ele iznosi od 400,0m2 do 625,0 m2'

Nlaksimalni indeks zarzefosti parcele je lz = 0,40.

Maksimalni indcks izgraalenosti na parcelije Ii = 0,11.

llaksimalno dozvoljena ukupnt brrto rnzvijena gradevinska porriina
obiekta ie 500 m'].

Nlaksirnalna spratnos{ stambene zgrade ic P+l+t'k ili tri (3) eta;e bez ohzira

nx n()mcnklalurll.
l'ofkrovljc (Pk) ie dio gratlevine iiji se prostor nal,rzi neposredro ispod kosog

ili zaobljenog kroviSta' Najvcde moguae dimcnzije potkrovlja odrc'lene su

visinom nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m miereDih

od gornie l(ote podne konslrukcije potkrovlia.

l. llegulaciin
llcgulnciontr linija poklapa se sa graDicom urbanistidke parccle'

Gradevinska linija, u odnosu na pristupni put iznosi 5,0nr.

Minimalna udaljcnost slobodno stojeieg objekta iznosi 2,5 m od granice

susjedne parcele.

l, I stlr i z:r arlrilcklon.ko obliLr'\irrljc
Izgradnju ob.icktr proicktovati u drrhu isklidu sa

skladu sr ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim
slrndardima za proiektovanjc ove vrste obickati.
l'rojcktom postiai vizuel!ro jcdinst\o pr.ostornog rjeierria koje

arhitektonski izraz prednretnih ob,iekata uz poSlovanje visokih

shorlno n.iegovoj funkciji. a bcz naruilvanja \cd formiranog
izgraalcnim objcktima.
lzgradn.ju objehata uraditi u skladu sa n.rmjenom imajuii u vidu lldmente

rl-cionalne i brzc gradnje uz primienu sitvremcDe tchnologiie

grrrlcnja,primjenom svih m,rterij:rla tlobritr fiziikih karakteristik' kflo

preduslova zaitite od nepovoljnih ldimatskih uslova.

bbratla fasade kao i krovni polirivri su predviileni od kvalitctnog i truinog

mrterijala i kvalitetno ugrralcDi. Krov ohjekta je obavczno

hosi,tlvovodni,ietvoro-voclni ili konrbinovani. Ricien.iem kosih krovova

obezbjediti da sc voda sa krova ob.ickta sliva na sopstvcn[ parcelu Krovni

pokriiai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili ncki drugi hvalifetan

matcrijal.
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3. Klimatske i lridroloike karakteristike
Z:r potrebc proraiuna koristiti podatke HidrometeoroloSkl)g zavoda o

klimatskiin i hidrolo!kiin karakterislikama u zoni predmctne lokaciie.
Bielopoliski krai ie u brdsko-planinskorn diielu Crne (;ote,predstarlia
kotlinu oliruicnu planinama ito dovodi do znaadnih ldiDatskilt
ItnomeDa,l(ro ito su temPeraturna invtrzija,ntagle.icslc snjcine padavine itcl.

l>ruianje rijehe Lim daje mogudnosl prodora vietrovima.Takoile po\toji i

!eliki broj dana u liojima je tiiina,daklc dana bcz vjetrr.
I'rosieina koliiina padavint u llijelorn Poliu je g'l0mm.Padtrvine sx

rir!nonl.ierno rasporealene u toku godinc'Naj\ iie padalin:r ima u nol cmbru,t
na.jnranje u maju.Prosjeino godiin.jc inra 109 kiinih,2l snijeZni.23 vedra i 135

oblainih danr.

.1. l.lslovi za aseizmiiko prqiehtovanje
['roraiune rrditi na VII (setlmi) stepen
Objekat mora biti izgratlen prema
seizmiildnr podruiiimt.

seizmiikog intczitetr po MCS skali,
vaiedim propisima za gradenje u

5.Z,aitittr od poiara
Tehniilioln dokumentacitom prctlvidieti mjcrc Taitite od poiaru shodno
propisima za ovlr vrstu objckata. U cil.iu z:rltite ocl elemenlarnih nepogodi
postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti ispaiavan.iu ("Sl.list CG", br.l3/07 i

05/0tt) i Privilnikom o mjerima zaititc od elemcntarnih nepogoda (" Sl.list
CC ", br.8/93).

6. Urcrlcnjc tcrenr
Sastavni dio projelitne doktlmentaci.ic je i siluaci.ia uretlenja tcrcna na

pripadaju6oj lolociji sa ucrtanim pristuprrim putem ( i upisanirn

kxtastirskim parcelama prelio kojih prolazi isti) do jlvne saobraa'.inice.

7. Saobradaj
Obiekat se prikliuiuie prcko pristupnog ptrtfl na lokalni put Prestrcke
Kukulje.
Parliirrn.ic treba obezbicditi iskljrriivo na sopst!eno.i parceli po prirrcipu

icdan strn jedno parking ili gtraZno mjesto u obiektu.

S.Elcktroenergetski uslovi-uslovi prikljuienia ob.lckta na elektrodistribnfivnu
nrreiu
Tehnitka dokumentaciia treba da sadrii razradtr priklittdka objektn na

niskonrponsku rnreiu koji ie neophodno projektovati shodno uslovima datim

ru Tehniikim preporuliama EPCTJ koje su dostupne na srjlu IiPCG
(h t1p: //epcg.co. me/pdfl06-0.1/Teh t'rcp %20 Prililjucenjeo/n20NNM.pdf) ito:

G
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Tehniika preporuka za prikljuien.ic potroiaii na Diskonaponsku mrciu TP-

2 (dopun.leno izdan.je)
- l'chniiklr prcporuka - Tipizaci.ia nrjernih mjcsta
-lJputst!o i tehniiki uslovi 'IP-ltr Distributivna translbrmatorskt st'anica

DTS-UPCG 10/04 kV
Shoclno aktu Ministarst\a odriivog razvoja i turizm,r, broi 05-5178/l od

30.11.201 l. godine u postupku izdavanjtr urbanistiako tehniikih uslo\a ijc
potlebno pribavljati posebnc uslove zl izradu tchniike dokumentacije od

stranc Elcktroprivrede Crne Core AD Niklia FC Distribrcija, rcc je

neophodno da se u urbanistiiko tehniikim uslovima proPiic obaveza

poilo\'nnja Tehniikih preporulia EI'(l(; za prikliuikc objekata potroll':l ne

nisl(ooaponsku mrciu.
Glarni projekat treba da sadrzi, izrnedu ostalog, i razradu prikljuiaka
objekrt:r na odgovarajutu inlrastrukturu shodno ilanu 80 Zahona o

urctlcn.ju prostora i izgradnji objekata.

9. llidrotehniiki uslovi uslovi priklirrienja objekta na hidrotchniiku mrczu

l'ehniaki uslovi prilil.iuienja prcdnretnog objckta ra hidrotehniiku mreirt

izdati od strane Jl'>Vodovod " Bistrita" su sastavni dio ovih uslova.

Hirlrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propi\irrrn i

\lrndrrdimt.

10. Iinergetska efikasnost
I'rojcktom predvid.ieti uslovc za rtcionalno koriiacnic energiic. Odrii\oj
potroinji energijc trebr dati prioritet ricionalnim planiranjem potroinie.
()dr.Zi!a gradnja ukljuiuje:

[-]potrebu graal€vinskih materi.i!12 koii nisu itetni po Zivolnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgr:rdi
tlpravljarje otpadom nistalim prilikom izgradn.ic ili ruieria objekata

- Suranjellje gubitka toplotc iz otrjekata pobol.iianiem toplotnc Taitite

spoljnih cleme ata i povolinilrl odnosonl osnove ivolumena zgrade

KoriStenje obrlovljivih izlora euergije u zgradama ( biomisa, sunce,

vjetar itd.)
l'ri izgradnji objekata lioristiti sal remene termoiTolaci.ionc matcrijala,
kako bi sc smanjila potroinia topbtne energije
Predvidjcti mogudnost koriSdenja solnrne cnergiic

I'rojekaf raditi r sldadu sa ovim uslovima, uslovima jrvnih preduzeia za

oblast infrastrukturc, vaZeiim teltniikim propisinra, nor ativimrr i

standxrdimlr za proiektovanje, irgradnju i lioriSter,ic ovc \rste objekata'

U proccsu projektovanja neophodno.ie pridrzavrti sc propisa i norntativa za

podruija: ekologije, zastite od poiara, zaStite od bukc, zaitite zagarlenja

zcmljiita i r':rzrluha, projektom pred vidieti i sve druge potrehne zailite'
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l'rojcktnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79, t10,83 i8,l Zakona o
urcaleniu prostora i izgradnii ob.iekata ("Sl.list Crne Gore", br.5l/0tt,40/10,
31/l l, -35/13 ).
Investitor je obavezan d. prilikonr podnoien.ja zahtjeva za izdaranje
graalevinske dozvole dostavi:
-Clnvni projekat izraalen u deset primjeraka od koiih je sedam u zaititenoj
digitalnoi formi,
-Pisanu saglasnost vlasnika zemliista ovjercnu hod nadleinog dr)nrnog
orgrnir, za pristupni pu1.
tlrbanistiiko - tehniiki usloyi vaZe do izm.jena postojcaeg odnosno donosenjx
novog planskog dokumenta.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POI-JE

Broj: 105956-8:,1.1/2016

Datu.i: l9 09 20t6

KO: POTKRAJCI

,1..

raksa je oslobodcna na osnovu

02/06, "Sl.list CG" 22108,11/08,

il l il.ri1r
Fi :,.r; .,! Ij;raFl-T!. ;.

Na osnovu al.na 1?3. T,akona o drlavnorn frcmjc r kau$u nepoketnosll

32lll i 43/15), posrupajuci po zahtlevu OPSTINE B. PoLJE BR.06/5 136/16,

POSJEDOVNI LIST 771 -

( SL lbt RCG hr. 29101 i "Sl. l,$ CG br.

PREPIS

dlana 13 i 14 Zakona

03/09..10/r0,20/11 i

o administrativnim taksama ( Sl.list RCC'br.55/03, 16/04,81/05 i

26/r 1).

1\17502

Posieddci

I.^To\ I. D]L]LE SALEM

I r.L,r<uue xo,r . *,r.r.
iorslvEtllK - PoSJEDNI(

Parcele

216 \
t5 1533

35/20111
'111tO
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PROSTORNO. URSANISTEK PLAN

OPSNNE gIJEIO POLJE
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