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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.0612-14812-16
Biielo Polie, 30.09.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rjesavaju(i po
zahtjeyu Nedoyid Ljubice iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekttr na urbanistiikoj parceli br.228 koiu iini dio
katastarske parcele br. 210213 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i

naiinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opltinski propisi ",
br.t3/15), a na osnovu il. 62 i El. 62a Z^konL o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br.5l/08, 40/10, 34/11, 40/ll, 4111,1,,35/13, 39/13 i 33/14),
Izmjena i dopuna Detaljrog urbanistiikog plana naselja Rakonje ("Sl.list CG-
opStinsLi propiri". br.J7l16) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

Prema Izmjera i dopuna Detaljnog urbanistiikog platra naselia Rakonje
("Sl,list Cc-opitinski propisii', br.37116) na urbanistiikoj parceli br.228 koju iini
dio katastarske parcele br.2l02l3 KO Bijelo Polje iija je povrsina cca 462m2,
izraditi tehniiku dokumentaciju za izgradnju porodiinog stambenog objekta.

Napomena: Urbanistiiko tehniiki uslovi odnose se na postoje6i objekat koji je ted
izgraalen bez graalevinske dozvole na katastarskoj parceli br.2102/3 KO Bijelo Polje
koji je evidentiraIr i prihvaden planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - teh idke dokumentacije, na oslovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Irvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumeltacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanie

urbanistiiko - tehniikih ustova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2102/3 KO Bijelo Polje, povrsine 466m2, upisana ie u listu
nepokretnosti prepis ,1110 broj 105-956-8097/2016 od 12.09.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-302116 od 12.09.20l6.godine na kojoj je prikazan predmetni
objekat crvenim tuSem dok je u G listu upisana zabiljeZba postoiania porodiine
stambene zgrade povrsine osnove 65m2 ss pripadaiu6im stambenim prostorom PD1
povrSine 55m2 i stambenim prostorom PD2 povrline 60m2 koia ie izgrailena bez

graalevinske dozvole.



Na urbanistidkoj parceli planom je evidentiran predmet i obiekat (grafiiki prilog
poslojede stanje fiziike strukture) spratnosti P+1.

III Planirano stanie

l.Namjcna povriina

Urbalistiika parcela broj 228 se r,nla:zi u zoni koja je Izmjenama i
doputrama Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonie planirana za stanoranje
male gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena. Uz

stanovanje kao preteinu namjenu moguda ie organizacija sadrZaja u funkciii
trgovine, ugostiteljstva, smeitaj turista, poslovni sadrZaji koii su smesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroiavaiu iivotnu
sredin u.

Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa delatnoslima) ili samo stanovanie ili samo delatnosti odnosno drugi
mogudi sadriaji.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanistiiki parametri

Granica urbaDistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obeleiavanje data ie
u gralidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulaciie i UTU" koji iini sastaYni dio ovih

usloya! a predmetna Up 228 odretlena je taakama parcelacije 630, 1808,620,619'
377 i 1618.

-Ilorizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 65m2.

Spratnost objekta je P+1.

Posto.iedi obiekti definisuih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su platrom

evidentirani bez obzira da li su prekoratili planom zadate parametre i da li su

izgradeni sa ili bez graalevinske dozvole, a koji su prikazani u grafiikom prilogu
postojede fiziike strukture, ukoliko ne ugroiavaiu planiranu regulativu mogu se kao

takvi zadriati (Sto je sadriano u lekstualnom dijelu plana).

3.Regutacija

Gradevinska i regulaciona liDija: prema grafiikom diielu - UsloYi za sprovoilenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova.

Udatjenost objekta od susjednih parcela prema grafiCkom prilogu.

4. [ .lori/a arhilekronsko ublikoranje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima! normativima i standardima
za projektovanje oye vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoroj
funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju obj€kta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente rncionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja! primjenom svih
materijala dobrih fizilkih karakteristika kao preduslova zastite od nepoyoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predviileni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je kosi, dvovodni, ietvorovodni ili
kombinoyani. Krovtri pokrivad je crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimalske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloxkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama ito
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, k{o sto sn temperaturna in}.erzijar
magle, ieste snjeiDe padavine itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padayina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvile padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeano godisuje ima 109 ksnih,2l snijeZni, 23 yedra i 135 oblatnih dana.

6. Uslo\i za a.eizmiiko projekloranje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZefim propisima za graalenje u seizmidkim
podruijima.

7. Za5tita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za3titi i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (( Sl.lisr CG 'r, br.8/93).

9, Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajudoj
lokaciji.
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9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na jrvnu saobra6ajnicu Ulicu br,6 shodno grafiikom prilogu
-PIan saobrndaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana nsselja Rakonje
koji je sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje predvidjeti na urbanistitkoj parceli uz zadovoljenje normativa -
lparking mesto na I stan,

l0.Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na
elektrodistributiYnu mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne tra sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06_04/T ehPrepyo20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljudenje potroiaia oa niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunieno izdanie)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributivna translormalorska sttnica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno sktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnidkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno dB se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potroiaia na niskonaponsku mreZu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikliuienia obiekta na hidrotehniiku
mreiu

Tehniiki uslovi priktjuienja predmetnog objekta na grsdsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de tliti sastavni dio ovih uslova.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnii
energije treba dati prioritet racionalnim plsniranjem potroinje.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.



Odriiva gradnja ukljuiujer
- Upotrebu gratlevinskih materijala koji nisu Stettri po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljrih
elementta i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koristenje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sayremene termoizolacijone materijala! kako
bi se smanjila polroinja loplottre energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovimn, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisiina, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i trormatira za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke! zastite zagaalenja zemljiita i
yazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavnidio oyih uslova su i grafiiki prilozi, izyodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekrta ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10,34/11,
3s/r3 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtie\t^ za izdayanje graalevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izrgalen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj lormi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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D-O-O- V(xtovod "BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br I
84OOO BIJELO POLJE

Bijelo Polj

FalG: +3825G432-120

Korisniaka sluiba:+3825G43 I -006
E-mail : vodovodbp@rcom.nre
Vsb adreiar \lr\ u'! odorodb!.rne

9lB: 020,040 l1
ZIRO RACT]N:

t0.13821-3t 51G219618 :
50*9@9{37; 3+5787-El ;

03. 10.2016. qod.

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJ,A.T Z{ UREDENJE PROSTORA
Ut, Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

Rjeiavajuti po zahtjevu NEDOVIT LJUBICE iz Bijelog Polja (Rakonje), D.O.O. Vodovod

,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove zs zemljiile oznaieno ksl pqrc. bn 2102/3 KO Bijelo
Polje.

UveziVa5egzahtjevazaizdavanjeuslova"br.06/2-148/3-16od30.09.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za izadu tehnidke doL-umentacije za zemljiSte oznadeno kat. parc. br.
210213 KO Bijelo Polje za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju.

V O D O l/ O D N A mreia ACC O3 00mm - tip D prolazi kroz katastarske parcele 2 100

i 2101 KO Bijelo Polje, gd.je treba planirati prikljudenie vodovodne mreZe za katastanku
parcelu br. 2102/3 KO Bijelo Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Prikljudenje objekla koji se planira na zemljistu oznadenom kat. parc. br. 2102/3 moLe se

izvr5iti na oyoj liniji (ACC 0300mm). Prilikom polaganja prikljudne lini.je investitor radova je
duZan da rijeii sve imovinsko - pravne odnose, kako bi obezbijedio nesmetano polaganje
prikljudne vodovodne mreZe za zemljiSte oznadeno kat. parc. br.2l02l3 KO Bijelo Polje. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bar. Za prikljudenje objekta
planirati armiraao - betonski vodomjemi Saht urutrainjih dimenzija 120x120x100cm, sa

metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjemu
Sahtu smjestiti na granici katastarske parcele br. 2102/3 sa katastaxskom parc. br. 2099/21.
Vodomjema Sahta treba da sad*i prvi ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti
od proizvodada NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodada. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu plac4 kako bi ista bila pristupadna za
oditavanje i kontrolu vodomjera. U sluEaju postojanja vise stambenih ili poslovnih jedinica, u
skloni5tu za vodom.jer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu posebno.

Prilikom izgradnje objehq, investitor je duZan da uradi piwemeni prikljuiak sa instalqcijom
todomjera, koji te koristili u toku izvodetiq radova na objehu i isti prijqvi tehniikoj sluibi
Vodovoda,,Bistrica".

F e k {r I n a k d n a I i z a c ij a ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje - KO Bijelo
Polje. Potrebno je uaditi sepamtor za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom
odabim sepaxatora voditi raduna o potrebnom stepenu predi36ene vode, a prediidenu vodu
nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim. (Uredba o hlasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i powiinskih voda na teritoiji Cme Gore).

NAPOMENA: Hidrotebaidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.
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