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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.06/2-140/2-16
Bijelo Polje, 29.09.2016.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeiavajuci po
zahtjevu Rakonjac Boiidara iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdav{nje
urbanisti[ko-tehniikih uslova za izradu tehnilke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli br.249 koju iini katastarska
parcela br.2087 i dio katastaNke parcele br.2088 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o

organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
op5tinski propisi ", br.13/15), a na osnovu Cl" 62 i dl. 62a Zakon o urealenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.Isr CG",br.5l/08, 40/10, 3,1/11, 40/ll, 47 /11,35/13
i 39/13) i Izmjera i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje ("Sl.list
Cc-opstinskipropisi",br.31116) i z d a j e

T RBANISTITKO-TEH N ITKE I SLOVE
za izrrdu tehniike dokumentacije

za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli broj 249 iija je
poviina cca 1235m2, koju iini katastarska parcela br.2087 i dio kstastarcke parcele
br.2088 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana
nasclja Rakonje.

I Opsti usloYi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zad^tzk zn izrnda
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2087 KO Bijelo Polje povrline 847m2 i katastarska parcela
br.2088 KO Bijelo Polje povriine 2642m2 upisane su u listu nepokretnosti prcpis
3445 broj 105-956-787212016 od 01.09.2016.godine i kopiji plana br.956-105-288/16
od 21.08.2016.godine.

III Planirano stanic

1. Namjena povrsina

Shodno planirxnoj namjeni povriina, predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u

zoni miesovite namjene (MN) na kojoj se mogu graditi objekti u funkciji stanol ania
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kao i djclatnosti koje ne predstavljaju smetnju stanoyanju i od kojih nijedna nije
preoYlaaluju6a.
Djelatnosti koje se mogu nadi u okviru ove namjenc su trgovina, objekti za upravuj
kulturu, Skolstvo, zdravslvenu i socijalnu zaititu, sport i rekreaciju, verski objekti i
ostali objekti druitvenih delatnosti koji sluZe potrebama stsnovnika podruija
obuhva6enog planom, ugostiteljski objekti i objekti za smest{j tu sta, privredni
objekti, skladista, stovariit{, koji ne predst.vljaju bitriju smetnju preteinoj
nameni, objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnik{ podruija.

Namjcna prcdmetnog objekta je stambeno poslovna.

2. Urbanistiiki parametri

Granica urbanistidkc parcele sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dat* je
u grafitkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji iini sastavni dio ovih
uslor.a, a predmelna Up 249 odreilena je taikama parcelacije 2092,2091,209{J,
208s,2088,48,,1-,46, ll6l, | 160 i 2l'5.
Povrsina urbanistiake parcele broj 249 na koju se rnaunaju urbanistiiki parametri
iznosi cca 1235m2, a iine je katastarska parcela br.2087 i dio kat.starske parcele
br.2088 KO Bijelo Polje.

Maksimalni indeks zauzctosti je 0,50.
Maksimalni indeks izgraalenosti parcele je 1,5.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaze nadzemnc, uz mogutnost
organizacije i suterenske odnosno podrumske etaie. Ukoliko se u podrumskim
odnosno suterenskim etaiama organizuje parkiranje ili pomoine prostorije
(tehnidke prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obradun indeksa izgratlenosti
parcele.
Formiranje podkrovne eta;e je sa nadzidkom h=l,2m.
Najveia visina etaie za obraiun visine gr{alevine, merena izmealu gornjih kotn
mea[uetainih konstrukcija iznosi:
- za garaie i t'ehniike prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZc do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;
- iznzetno za osiguranje prol^zi zi pristup interventnih i dostavnih vozila, najr€ia
visina prizemne etaie na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kot'u poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajnice u
kontaktu, kotama postoiedih susednih objekata, ktro i kotama terena u
neposrednom okruienju.
Maksimalna kota prizemlja objckta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni
teren moie biti za objekte stanovania od 0-1,0m, a za objekte u okviru kojih se

obarliaiu diel{rnosri mak!imalno 0.2 m.

3. Regulacija
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Regulaciona linija: Regulaciona liniia poklapa se sa granicom urbanistitke parcele
prema postojeioi Ulici (bivsi driavni put M21 (Bijelo Polje -Prijepolje) i
predstayljena je na grafiikim prilozima ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU",,,Plan
saobradaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smcrnice za sprovodcnje planskog
dokumenta" i definisana je analitiiko gcodetskim elemcntima, koji iine saslavni dio
ovih uslova.

Graalevinska tinija: Gradevinska linija jc linija na zcmlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi. Geodetski elcmenti za obeleiavanje graalevinske linije,
odnosno koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafiikom prilogu,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU" koji iini sastavni dio oyih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza grailevinske linijc koja je zadata na nivou
bloLa.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikoranje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skhdu sa postojedim objcktima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima istandardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cielinu: usldaditi ritam otvora,
vertikalne i horizontalne gab{rite.
Izgradnju objekta uraditi u skladu s{ namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom svih
materijala dobrih fiziEkih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predrialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kYalitetno ugratleni.
Krovoye raditi kose, dvovodne ili ietvorovodne, { kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni ie u funkciji odabranog krovnog pokrivaia.
Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili ncki drugi kvalitetan
materijal.
Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumskabravarija odnosno
PVC u boji koja je u sldadu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.
Komercijalni natpisi i p{noi moraju biti realizovsni na visokom likovnom nivou.
Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristik m{ u zoni predmetne tokacije, Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlj{ kotlinu okruienu planinama ito
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\crziia,
magle, ieste snjeine padavine itd.
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Pruzanje rijtke Lim daje mogudnost prodora rjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dana bez vjetr;.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom polju je 940mm. pad{vine su ravnomjerno
raspor_eatene u toku godine. Najvise padavina imn u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godiinje ima 109 kiinih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaini; dana.

6. Usloyi za aseizmiiko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat- mora biti izgraalcn prema vaicdim propisima ,, gratlenje u seizmiikim
podrudjima.

-. Zaitira od poiara

Tchniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitit'e od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata,
U cilju zaitite od clementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasalanju ("Sl.lisr CG2, br.t3/07 i 05/08) i prayilnikom o mjerama zastite od
elemontarnih nepogoda ('; Sl.list CG ", br.g/93).

8. Zastita na radu

ProFktant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno El.T.Zakona
o zaititi na radu ("Sl.list RCG,',br.79l0{) pri izradi tehniilc dokumentacije ugr{di
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatiom.

9.Pristup objektu invatidnih tica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljiyosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uretlinju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa I'rayilnikom o bliiim uslovima i'naiinu prilagoilavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosti i lica sa invatiaiietom.

10, Ureilenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

11, Prije izrade tehniike dokumentacije shodno ilanu 7 Zakona o geoloskim
istraiivanjima ("Sl.list RCG,,,br.2B/93, 21tgt, t2tg1, 26/0:) izraditi projekar
geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istruiivanja.

12, Zastita Zivotnc sredinc
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Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog organa za zaititu iiyotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na iiyotnu sredinu (rrsl.list
RCG",br.20/07 i 17113).

13. Saobraiaj

Obiekat' se prikljuduje na javnu saobr{dajnicu shodno grafiikom prilogu -Plan
saobradaia - lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje koji
je sastavni dio oYih uslova.

U zonama mesoyite namene parkiranje je planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajuiu parcelu parkr{nje organizovano u okviru objekta u suterenskim
etaiama ili u okviru same parcele.
Broj parking mesla za nove objekte je planiran po normatiyu 1.1 parking ili
garaino mesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m2 poslovnog
proslora na jedno parking mesto.

14. Elektroenergetski uslo\.i usloyi prikljuaenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tchniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06 0,I/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na dskonsponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tchniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/01 kV.

Shodno aktu Ministrrstvs odrZiyog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zn izr^dt tehniike dokumentacije od strane
Elcktroprilrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved je neophodno da se u

urbanistiiko - tehnilkim uslovima propise obaveza poStovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potroiaia na niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

15. Hidrotehnitki uslovi uslovi prikljuicnja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog obiekta na grsdsku hidrotehnitku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de biti sastavni dio ovih uslova.



Hidrotehniike instalacije projektoyati prema yaieiim tehnitkim propisima i
standardima.

16. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korii6enje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradeyinskih materiiala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom n{stalim prilikom izgradnje ili ruienja ot}jekata
- Smanjenje gutitka toplote iz objekafa poboljlanjem toplotne zastite spoljnih
elemenatr i povoljnim odnosom osnove i volumcna zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora cncrgije u zgradama ( biomasai sunce, vjetar
itd.)
- l'ri izgradnji otjekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja luplolne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovim., uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaie6im tehniikim propisima, normstivima i standardima za
projektovanjc, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovrnja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poL{ra, zaitite od buke, zait'ite zagaalenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

18. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projcktnu dokumentaciju raditi shodno alanu 71,79.80,83, 84, i 86 Zakona o

uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5l/08, {0/10,34/11,
35/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji izraden
Lojih je .cdam u zaitidenoj digilalnuj formi.

izdavanie graaievinske

u deset primjerka od

Urbanistiiko tehniiki uslovi vaie do izmjena postojeteg odnosno donolenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENAi Do podnoienja zahtievn za izdavanje graalevinske dozvole rijesiti
imovinske odnose na predmetnim parcelama.

OBRADILA, -U4+KRETAR'
Boikovi6Dobrila Bugarin
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PODRU.NA JEDINICA
BIIELO POLJE

Brojr r05-956-7ur2/2{r16

Dalum: ol.09.tot 6
KO: BUELO POLIE

Na osnovu alaDa 173. Zrkona o drzavnom prcrnjcru i katastru nepokreinosri
32ll1 i 43115). postupajudi po zahrjevu OPSTINE B. POLIE BR .06t2-140n-\6,

LIST NEPOKRETNOSTI 3445

("S1. llsl RCC br.29107 i 'Sl. llsr CG'br

. PREPIS

1489 lt 10

taksama ('Sl.list RCG" br. 55/03, 46101, 8tn5 I

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa je oslobodenn m osnovu llana 13 i 14

02/06,'Sl.list CG" 2208, 77108, 03/09, 40/10,
Zakona o administrativnim
2A/tr I26/1t).

rodact o parcetama

1',l
69

a4-t

t033 )1 319

t088 1',7

69
TAKON'E ,t.3t

rooacr o YlasnrKu lll noslocu

UL.SLOBODE BijeloPolje

RAKON'AC BOZO MILANKO
BR-{CE rovANovraA ro4nr 7 !i&". p-&,.
RAKONJAC BOZO M]LIITIN

15 17 121
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op5rrNa nuu,o por,.rn
SEKRETARIJAT Z{ UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84000 Br.rnr,o Por-m

tsijelo Polje,l 03. 1o:2ol!91
Telefon: +3 825G432-239
Fak: +3825G432- 120

Korisniika sluzba:+3825G431 -006
E-mail : vodovodbp@,i-com.me

Vcblocsa.-\q!!!radlr!adbtt.tn e

BIB: 020_040 11
ZIRO RACT]N:

520.13821-31; 51G219G48 ;
501 49+37; 3157&7-81 ;

Djelovodni broi:

Rjeiovajuti po zahtjevu RAKONjAC f OZn lnl iz Bijelog Polja, D.O.O. Vodotod
,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje tehniike uslove za zemljiite orrsieno kaL parc. br. 2087 i
2088 KO Bijelo Polje;

U vezi Va5eg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2 * 140/3-16 od 29.09.2016.9od.,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemljiSte
oznadeno katastarskom parcelom br. 2087 i 2088 KO Biielo Polje.

V O D O V O D N A mreZq ACC O 1 00mm prolazi kroz katastarsku parcelu br. 2075 KO
Bijelo Polje. Na katastarskoj parceli br. 2075 KO Bijelo Polje postoji armirano - betonska Sahta

dimenzija 140x130cm, gdje teba planirati prikljudenje vodovodne mreze za katastarske parcele
oznadene br. 2087 i 2088 KO Bijelo Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je E0cm. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,3 bar. Za prikljudenje objeka
planfuati axmirano betonski vodomjemi Saht unutra5njih dimenzija l20xl20xl00cm, sa

metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjemu
Sahtu smjestiti na granici katastarske parcele za koju se izdaju UT uslovi, tako da ista bude
udaljena maksimum 1m od granice parcele, a po uslovima koje propi3e D.O.O. Vodovod
.,Bistdca" na terenu. Vodom.jema Sahta treba da sadrLi pmi ventil + vodomjs + drugi ventil.
Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabaxite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja vi5e poslor.nih ili
stambenih jedinica, u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svak:u poslovnu jedinicu
posebno. Ato se radi poslovno - stambeni objekat, prilikom projektovanja vodovodnih
instalacija neophodno je da se izvrii putpuno razdvajanje instalaci.ia za stambeni prostor od
instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnje objekto, investitor je duian da urqdi
priwemeni priHjuiak sa inttalaciom vodomjera, koji te k)ristiti u toku izvodenjq rqdova na
objehu i isti prijqi tehniikoj sluZbi Vodovoda ,,Bistrica".

F e k a I n a k a ,, a I i z a c ij a ne postoji za ovaj dio ulice Jadranske. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (biotodki separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potuebnom stepenu prediSiene vode, a prediSdenu vodu nakon tretonana treba
sprovesti u prirodni recipijent upojni bunar ili rijeku Lim. (Uredba o klasiJikaciji i
kategorizaciji podzemnih i pottriinskih voda na teritoriji Cne Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima i standardima.

D.O.O. YODOVOD .Bistrica"


