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Crna Gora
OPSTINA BIJELo PoLJE
Sekretariiat za urealen.ie prostora
Br. 06/2-1 41 l2-16
Bijelo Polje, 22.09.20l6.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjelavajudi po
zahtjevu DOO " Auto Centar DAS" iz Bijelog Polja, sa sjediitem u Ul, Sv. Petra
Cetinjskog, za izdavanje urbanistidko-tehniikih uslova za izradu tehniike
dokumentacije za izgrrdnju poslovnog objekta na dijelu urbanistidke parcele br.
990 koju iini katastarska parcela br.2350/2 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu tl. 62 i tl. 62a Z^kona o uredenju
prostorr i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 11111,
35/13,39/13 i 33/1il), Izmjena i dopuna Delaljnog urbanistiikog plana Centralne
zone Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore-opitinski propisi", br.3/2010) i z d a j e

URBANTSTI.KO-TEHNITI\E T SLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta, na dijelu urbanistiike parcele br.990 koju iini
katastarska parcela br.2350/2 KO Bijelo Polje u Ul. Sv. Petra Cetinjskog, prema
parametrima Izmjena idopuna Detaljnog urbanistiikog plana Centralne zone -
Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za graalelje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zndzlak zu izrndu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistidko tehniikihuslova.

II Postoiede stanie

Katastarska prrcela br.2350/2 KO Bijelo Polje, povrsine 638m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 3757, broj 105-956-8098/2016 od 12.09.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-303/16 od 15.09.2016.godine, iz kojih se vidi da je na parceli
izgrailen poslovni objekat bruto povr(ine osnove 226m2 spratnosti podrum
prizemlje i sprat. Namjena postojedeg objekta je tehniiki pregled vozila.

III Planirano stanie

l.Namjena povr5ina



Urbanistitka parcela broj 990 nalazi se u zoni poslovanja-komercijalni
sndriaji (shodno grafidkom prilogu-uslovi za sprovoalenje plana, koji je sastavni dio
ovih uslova).

U okviru ovog tipa poslovanje je definisano kao preteina namjena i
podrazumijeva organizaciju sadriaja u funkciji trgovine, uprave, administracije,
zanststva, ugostiteljstva, smjestaja, kulture i sl.

Predmetni objekat je poslovni a njegova namjena je autoperionica.

2.Urbanistidki parametri

PovrBina dijela urbanistidke parcele br.990 koju dini katastarska parcela br.2350/2
KO Bijelo Polje na koju se obradunavaju urbanistitki parametri iznosi 638m2,

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,7.
Spratnost objekata je prizemlje (P).
Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.
U obratun urbanistidkih parametrra ulaze svi postojedi i novoplanirani objekti.

3,Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema Ulici Sv.Petra Cetinjskog poklapa se sa
granicom katastarske parcele br.2350/2 KO Biielo Polie.

Gradjevinska linija: graalevinska linija prema Ulici Sv.petra Cetinjskog nalazise na
rastojnnju od 3m u odnosu na regulacionu Iiniju.

Objekat se moze postaviti na ili iza graalevinske Iinije ina min.2m od susjedne
parcele.

4. U.lor i ze a rhiteklonsko oblikor anje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posli6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekta ur*diti u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente mcionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalerja, primjenom svih
materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zsstite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je postoje6i. Krovni pokri\ad je
crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal,
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5. Klimatske i hidrololke karakteristike

Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopotjski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kodinu okruienu planinama ito
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperBturna invcrzija,
magle. iesre snje;ne padar ine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetroyima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je titsina, dakle d.na bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. padayine su raynomjerno
rasporealene u toku godine. Najviie padavina ima u novembru, a ajmanje u maju.
Prosjeino godiinje ima 109 kisnih, 21 snijeini,23 vedra i 135 oblsinih dana.

6, Uslor i za a.eizmiEko projelloranje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gratlenje u seizmi{kim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mje.e zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaatiti i
spaiavanju ("Sl.list CC2, br.13/07 i 05/08) i Pravitnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraatuje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno il.T.Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG",br,79l04) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih li.a

Investitor je obayezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objek{tr i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagoalaYanja
objekatB za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

l0.ZaStita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog organa za zaltitu iivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrii procjena utical'. na iivotnu sredinu (,,Sl.list
RCC ".br.20 0- i4,/lJ.).
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11. Uredenje terena

Sastavli dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.
Projekat urearenja terena -situacija mora saalriati posebno ozn.ien broj parking
mjesta za postojedi objekat, a posebno oznaden broj parking mjesta za
novoplanirani predmetni objekat, sa prikazom manipulativnih povriina u Jkhdu sa
djelatnostima koje se obavljaju.

12. Saobradaj

Mjeslo i naiin prikljuienja objekta na gradsku saobradajnicu _ zadrZava se
postojedi prikljuiak direktno na ulicu Sv. petar Cetinjski, shodno gralidkom prilogu
Saobra{ajr predmetnog plana.
Parkiratlje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :
-lPM za svakih 70m, poslovnog prostora.

13. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na
elektrodistributivnu mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(htqr://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 priktjucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehtridka preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaponiku mreiu Tp_2
(doputrjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS_
EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Minist{rstva odriivog razvojn i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdayanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove ze iztadt tehnidke dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehnidkim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCC za prikljuake objekata potrosaia nB niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie6im propisima i
standardima.

1,1. Hidrotehniiki usloyi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku
mrcZu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na grtdsku hidrotehniiku mreZu
prema uslovima DOo Vodovod ', Bistrica,,koji 6e biti sastavni dio ovih usloya.



Hidrotehniake instalacije projektovati prema yazedim tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionaltro koriidenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje
Odriiva gradnja uktjuauje:
- Upotrebu gratlevinskih materijala koji nisu Stet'ni po iivotnu sreditru- Energet'sku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata-. Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsa;jem toptoLe zaitite spoljnitr
elemeflata i povoljnim odnosom osnove i volumena igradc- Korisdenje obnovljivih izvora energije , zg.adnma ( biomasa, sunce! vjetar
ftd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremenc termoizolacijone materijala, kako
bi se !manjila potrosnja toplolne energije
- Predvidjeti moguanost koriSdenja solarDe energiie,

16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vazedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriidenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normaliva za
podruija: ekologije, zaitite od pozara, zaitite od buke, zastite zagatlenja zemljiita i
\razduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shotlno ilanu 11,79, g0,
urealeDju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore,,
35/13, 39/13 i 33/1,1).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja
dozvole dostavi:
- Gtvni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je scdam u z{Slicenoj digiralnoj lbrmi.
Urbanistitko - tehniCki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokume{ta na osno1-u kog su izdnti.

NAPOMENA: Uz zahtjev za graalevinsku alozvolu, neophodno je dostaviti
saglasnost AD "Delta Generali osiguranja,, iz podgorice za iigradnju iredmetnogobjekta na kat.parceli br.2350/2 KO Bijelo polji, ler je upisana hipoteka na
zemljistu u njihovu korist.

83,84, i 86 Zakona o

, br.51/08, 10/10, 3{/11,

z^hlieva, za izdavanje graalevinske

OBRADILA.

Dobrila Bugarin
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' 115 ";x:;n3r'la,;tr,E'
oPSTTNA BIJEL0 PoLJx
SLLRL TARIJAT ZA TRfDfAJf PROS I ORA
Ul. Slobode bb
84OOO BI.IEI,O POI,.IF:,

Biielo Polie,l 28.0e.2016. god.

Telefon: +3825G432-239
Faks: +38250.432-120

Korisnidka sluzba:+38250-43 I-006
E-mail : vodovodbpal-com.me
Veb adresa: \E/lwodolollbpll e

?lB: 020.040 11
ZIRO RACT]N:

9G13821-3t 51G219G,{i ;
50S9619,137; $45787-8t ;

Dielovodni broj:

Rjeitu.tjuci po zahtjeru DOO ,,,4uro Centar DAS" iz Bijelog Polja, D.O.O. Vodovod

,,BISTRICA', Bijelo Polje izdaje uslqys 4a zemljiite oznsieno kqt. pqrc. br 2350/2 KO Bijelo
Polje.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2 - 147/3-16 od 22.09.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za zemljiite oznadeno katastarskom parcelom br.2350/2 KO Bijelo
Polje.

y O D O V O D N A mreiq ACC O200mm prolazi desnom stranom nekadasnjeg
magistralnog puta M2 Bijelo Polje Prijepolje Beograd, gdje treba planirati prikljudenje
vodovodne mreZe za zemljiSte oznadeno katastarskom parcelom bt.2350/2 KO Bijelo Polje.
Prosjedna dubina giavnog vodovodaje od 100-140cm. Prikljudenje objekta moZe se izvr5iti na
vodovodnoj liniji ACC 0200mm koja prolazi kroz kat. parcelu na kojoj se planira izgradnja
objekta. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice postojeieg trotoara oko 1,50-2,50 m. Prilikom
projektovanja dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda
minimum 3 (tri) metra, zbog zaStite zone cjevovoda, ukoliko to ni.je moguie ispoitovati
investitor je duZan da glavni distributivni cjevoyod ACC 0200mm izmjesti o svom troSku,
prema gore navedenim uslovima. U tom dijelu grada pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
5,0 bara. Za prikljudenje objekta planirati armirano betonski vodomjemi iaht unutradnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od Iima d:4mm
(laki poklopac). Vodomjemu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka na glar.nu vodovodnu
cijev ACC O200mm. Vodomjerna Sahta treba da sad'zi pni venlil + vodomjet + drugi venlil.
Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvotlada koji ima iste gabadte kao
vodomjer ovog proizvoclada. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaiu postojanja vi5c poslovnih
jedinica, u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjerc za svaku poslovnu jedinicu posebno,
kao i za hidrantsku mreZu koja mora biti uradena prema vaZe6im tehnidkim propisima i
standardima. Prilikon izgradnje objekta, im)estitor je duian da uradi priw'emeni prikljuiak sa
instalacijom vodomjera, koji te koristiti u toku izvodenjq radova na objektu i isti prijat i
tehniikaj sluibi Vodovode ,, Bistrica".

Fekulna kanqlizacij a ne postoji za ovaj dio grada. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabira separatora voditi
raduna o potuebnom stepenu prediSiene vode, a predi5ienu vodu nakon tretmana treba sprovesti
u prirodni recipijent - rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i kategorizqciji podzemnih i
povriinskih toda na teritoriji Cme Gore) .
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O.O. VODOVOD,,Bislricq"


