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Crna Gora
OPSTINA BIJELo POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br . 0612-13112-16
Bijelo Polje, 17.08.2016.godtue

Sekretarijat za urerlenje prostora Opstine Bijelo polje, rjesavajudi po
zahtjevu Cmiljani6 Stanice iz Bijelog polja, Naselje Resnik, za iztlavanje
urbanistiiko-tehniikih usloy& za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
porodiino stambene zgrade, na lokaciji katastarskoj parceli broj ,17713 KOhesnik,
koju iini dio urbatristidke parcele br.653 i 652, shodno Odluci o organizaciji i nsdinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo potje (',Sl.tist CG - opititrski propisi ",
br.13/15), a na osnovu il, 62 i il, 62^ Z^kona, o uretlenju piostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110,34/11, 41t't1, 4jtl1,35/13, 39n3 i 13/14),
D,etaljnog urbanistiikog plaaa naselja Resnik (,,Sl.tist Cc-opilinski propisi,', br.
23/12) i z d, ^ j e

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade na lokaciji katastarskoj parceli broj 47713
KO Resnik, koju tini dio urbanistidke parcele br.653 i652, u zahvatu Detaljnog
urbanistidkog plano "Resnik,,.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najvi(e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uretlenju
prostora i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi

Osnoy za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izalati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise proi€klni znd,;tnk za izrad]u
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekte uz obavezno posto\anje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska p^rcela br.417/3 KO Resnik ukupne povriine 1302m2, upisanaje u
posjedovnom listu - izvod 993, broj 105-956-7389/20t6 od ll.08.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-251/16 od 1 l.08.20l6.godinc.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina



Shodno planiranoj namjeni povriina, predmet'na urbanistiika parcela, Dalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustins (SS).
U okviruove namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preteinu namjenui sadriaje u- funkciji trgovine, ugostiteljstva, ustugai adm;istracije i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu srealinu i koja je kompaiibilna sa
stanovanjem.
Planir*ni sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stsnovanje
sa djelatnoslima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjcna predmetnog objekra je srambena.

2. Urbanistiiki parametri

Povriina katastarske parcele iznosi 1302 m2, a {ine je djeloyi urbanistitkih parcela
br.653 i 652.
Maksimalni indeks zauzetosti parccle je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim
za_ terase koje ne mogu preii grailevinsku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.
Mal(simalna spratnost objekata je (p+3+pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od najniie taike okolnog terena do
sliemena 22,0 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su plaDirana iskljuEivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapn se sa granicom katastarske parcele, a gratlevinska linija
prema kolsko-pje5alkom prilazu je na rastojanju 1,5 m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjei{ikog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve{e od p+l+pk moraju metluso-bno biti
udaljeni minimalno,l,00m.

Novi objekat je mogude postaviti na gr:rnicu parcelc ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da ie prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobra6ajnice.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.



Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih slandarda shodno njego\oj
funkciji, a bez naruiavanja vcd formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekrta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
raciotralne i brze gradnje uz primjenu savremeDe tehnologije grailenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih ustova.

Obrada fasade kao i krovtri pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraileni. Krov objekt! je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5, Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\erzija.
magle, ieste snjeine padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su mvnomjerno
rasporeilene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru' a najmanie u maju
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Pror{iune raditi na VII (sedmi) slepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaieiim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijims.

7. Zastita od poZara

Tehniakom dokumenlacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu s4 Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mierama zaStite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacijt uretlenia terena tra pripadaiu6oj
Iokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta sa parcelama preko kojih
prolazi.

9. Saobradaj

I
J

,tL



Objekat se prikljutuje na planiranu Ulicu br. 66 shodno grafiekom prilogu _plansaobraiaja -Detatjnog urbanistiikog prun, ,,n""rif.; f.oli ;"'.i"i"iri'0," ,rif,usloya, a do reatizacije iste u planiraniim gararirim;;."k;"';.irirpr"g rr, u":r,a"preko parcela 4'111.4-1,2 i onirin:rkog puta koji ima ."o;u pi."-""f, 0.,+_O fOResDikna I licu oznadenu u planu kao t licu br.l koja je po.;j";". 
-"- "'

Parkiranje i garaiiranje je pranirano u otvi.u ,.raiistirte paicere iri u garaii uobjektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu _ 1 pM /1 stan.

10. Elektroenergetski usrovi - usrovi prikljutenja objekta na elektrodistributivnumreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadr2i razradu prikljudka obiekta nani'Lo.,-aponsku mreiu koji je neophodoo projektorari shodDo usro\ima darim uTebniikim preporulama Epcil Loje ,,u ,to.rupr" 
- 

ni- 
".rii, 

orcc(htlpr,/epcg.co.mc pdf,0o_0,1 Tehprep.o20 p.if.f:r*" i";rig,.l.WiiOfLii*-rennrcka preporuka za prilljudenje potroiaia na nist onuporsku mreZu Tp_2(dopunjeno izdanie)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjcrnih mjesla
-Uputsho i tebnitki uslovi Tp_lb-Distribu;ivna transformatorska stanica D.fS_EPCG 10/04 kv.

:l:.11" 1k,, 
Minisrarstva odr2ivog razvoja i turizma, broj 0S_5178/1 od 30.r1.2011.gog,n".. u 

. 
po.tuplu izdaranja urbanistiiko - lehniikih ,.touu n;i" 

-ror."Uro
pribavljali posebne urlore a ',,rad'd r"f,nitf." ao f.urn", rulii"','oo, .,*r"Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5ic fC Oistrituci;a, vet ;" 

'r""p'i"Ar. 
Or r",urbanistiiko - tehniikim uslovima propi5e ofrun.^ p'olrorifiu iehniikihpreporuka EPCG za prikljuike objekata potioSaia na niston'apo;.k;;"";,

Elektriin€ instalacije projeklovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima istandardima-

lj,,:::::1,*oi:!t:-neophodno 
je-pridriayari se propisa o minimalnom rastojanju

l_r__r"j:.', 
poq napoDom prema razecim prarilnicima o tehniikim normaririma zazgraonJu nadzemnih- i podzemnih eleklroenergehkih t.odova, a Loii gorore omrnrmatnoj horizontalnoj udaljenosli i .igurnosnoj vi.ini objekata oa 

"vojora 
poonaponom.

Zairitna zona l0 kV tlalcloroda. u kojoj je zabrenjena izgradnja objekata, iznosimin. 5m lijevo i desno od horizoniatne projetci;e nulLtizeg p:.o,;i"rLl"*'"
11. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljuieDja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki,slovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezuprema uslovima DOO Vodovod " Bistrica,, koji de biti-sastavni di" ""ih;,il;r,Hidrotehoiake insralacije projekrovati prema ,*"ti. t"f,ri!ti. iffiri.u istafldardimr.

I



12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdcnjc energije. OdrZivoi potrosnji
energije lreba dati priorirel racionalnim planiranjem potroin"je.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu- Energetsku e{ikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata-, Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaitite spoljnitr
elemenata ipovoljnim odnosom osnove irolurn"na )grade
. - Korildenje obnoyljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sryremene termoizolscijone materijala, kako
bise smanjila polroinja roplolne energije
- Predvidjeti mogudnost koriiienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima jaynih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, ,o".uiiriInu i stsndaralima za
projektovanje, izgradnju i koriSdenje ove vrste objek ta.
U procesu 

_projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa zapodruija: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaltite ;agadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sast{vni dio ovih ustova su grafiCki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju rBditi shodno Clanu 77,jg,g0,83,84, i 86 Zakona o
:::_d-*j: pl91t9.u i izgradnji objekara ( "Sr.lisr Crne core,,, br.51/08, 10/10,34/11,
35/13, 39/13 i 33/1,1).
Inre51116y;" obarezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozr ole dostavi:
-..Glavni. projckat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi,
Urbaristiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojeieg odnosno donoienja xuvog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za grailevinsku dozr-olu neophodno je dostaviti
saglasDosti ylasnika katastarskih parcela preko kojih piolazi pr"istupni put
(katastarske parcete 477/1 KO Resnik) kao i rijeiine l-ovinsie odnose na
predmetnoj katastarskoj parceli broj ,l7il3 KO Resnii<.

OB RADILA,

Dobrila Bugarin
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BIJELO POI-JE

Brcl: 105 956 r:89r20 t6
Darum !s 2ot5

KO: RESNIK

1302 8.20

Taksa le oslobodena na osnovu tlana 13 i 14 zakona o adminisrrativnim taksama ("sl.list RCG,, br.55/03,46/0,1, 8l/05 i
02/06, "Sl.lisl CG" 22108, 77108, 03/09, .10/1A,2A/t1 i 26nt).

Na osDolu ala,ra 173. Zakona o drT nom preDjeru j krtastru nepokctnosti
l2l1r i.13/rj), postufejtrai po zahtjevu opsTINE B. poLJE BR.06/2 131/t 16.

POS.TEDOYNI LIST 993 -

('S1. list RCC br. 29/07 i ,Sl. tist CG,, br.

IZVOD

Posiednici

CTNLJAN]C IADOJICA NEUOJSI ioPsT\tNrK Posr:lrNr(

Parcele
SP

1302
2t2lti9

1493592



D.O.O. VOdOVOd''BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POIJE
SEKRETARIJAT ZA I]REDf,NJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

Bijelo Polje
Telefon: +
Faks: +3825G432-120
Korisnidka slutbai+38250-43 1 -m6
E:lrarl.1rs4t!!d!!(,r rlslu.rrE
VeLadlesa -!l !-!odo\'odbD.mc
PIB: U20 040 I I -ZrRoR{auN,

52G 13821-31; 51G219G46 ;

Djelovodni broj :

6+Lt l2*
24. Oa. 2016. god.

Rjeiovajuii po zahtjettu CMILJANIT STANICE iz Bijelog poljq (Resnik), D.O.O. Vodovod
,, BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuie;je iu hidroiehniiku infiastrukturu za
zemljilte oznaieno kqt. parc. br. 477/3 KO Resnik.

. U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o v ao br. 06/2-l3l/3-t6 od 17.08.2016.god.,

9o*lyljqo vam uslove za prikljudenje zemljista (kat. parc. br. 17713) na gradski vodoiod i
kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreia pE vG A90mm prolazi desnom stranom katastarske parc. br.
470, gdje 

_treba 
planirati prikljudenje vodovodne mreZe za zemljiste ozaadeno katastarskom

parcelom br. 47713. Prosjedna dubina__glavnog vodovoda je g0-l60cm. Vodovodna mreZa je
udaljena od ivice puta oko 50cm. prilikom planiranja jednog ili viSe objekta voditi raduna da
svaki ohjekat ili viSe stambenih jedinica, 

-odnosno 
po.torrll jedinica, imaju svoje miemo

mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,50 bar. Za
prikljudenje objekta plantati armirano betonski vodomjemi Saht unutrainjih dimenzija
I10xll0x100crn, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (lJki
poklopac). vodomjemu Sahtu ,nutrainjih dimenzija 100xr00x95cm smjestiti na granici parcele
br 4713. kako bi ista.bila pristupadna za kontroiu i oditavaaje miemih uredaji Vodomjema
Sahta treba da sadrii pn'i ventil ! wdomjer + drugi vintil. Vodomjer' predvidjet-i od
proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao ,odo*i"i orog
proizvodada._ Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa,iako bi ista bila pdstupadna ,i
oditavaaje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja vi5; stambenih jedinic4 u skloni5tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu zasebno. priiikon izgracrnje
objeha, inveslitor je duian da uradi prbremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera,- kojiZe
koristiti u toku izvodenja radot a na objektu i isti prijavi tehniikoj sluibi vocrovoda',, Bistrii.t,,.

Fekslna kanalizaci.ja ne postoji za naselje Resnik KO Resnik. potrebnoje
uraditi separator za preradu oeadnih voda (biolo5ki separator). prilikom odabira separatoia
voditi raduna o pofiebnom stepenu predis6ene vode, a prediS6enu yodu nakon fetmana treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni bunar. (Llrerlba o klasiJikaciji i
kotegoizaciji podzemnih i powiinskih toda na teritoriibrne Gore1.

Ui-fla G.JF:!
Dr.sTiNA rIJEr_.i; PoLjr.t

Y
".;-i v'si:

t'ic I .7

. O. O. YOD O VOD,, B istr ica"
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