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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.06/2-118/1-16
Bijelo Polje, 08.08.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo polje, rjesavajuci po
zahtjevu Vilnjid Amera iz Bijelog Polja, Naselje Gornje Loznice, za izdavanje
urbaDistiiko-tehniikih usloya za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodiCno stambene zgrade, na urbanistiakoj parceli broj 15J koju tini dio
katastarske parcele br,91/5 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i natinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo polje (,,St.list CG - opstinski propisi ,,,

br.13/15), a na osnovu il. 62 i Cl. 62a Za,kor,a o uredenju prostora i izgrednji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110,31/11, 40/11, 4jm, 35/13, 39/13 i J3/14),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Gornje Loznice (',Sl.list Cc-opitinski
propisi", br.23112) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli broj 153 koju iini
dio katasbrske parcele br.91/5 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog
plana naselja Gornje Loznice.

Porodiina stamben! zgrada je zgrada namijenjenn za stanoyanje povrSine do 500
m2 i sa najviSe detiri zasebne stambene jedinice, shodno danu 9 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradetrje predmetnog objekta su ovi usloyi.
Inyestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izraalu
inyesticiono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postoyanje
urbanistiiko - tehniikih usloya.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.91/5392 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 392m2, upisana
je u listu nepokretnosti - prepis 2572, broj 105-956-6878/2016 od 25.07.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-224/16 od 26.07.2016.godine.

III Planirano stanie

1. Urbanistiika parcela



Urbanistiiku parcetu broj 15J iiDi dio katastarske parcele br.91/5 KO Bijelo polje
iija je povrSina 350m2.
Granice urbani\titke 

.parcele_broj l5J su defini.ane DUp-om naselia Gortrje
Loznice - gratidkim prilogom plan parcetacije. regulacije i UTt . laakam; broj 7,1t.
742,111,746,115 i 1,14 ( koordinate taiaka pu.ceticile su *.r""iriai" 

""if, 
rrr.r"l.

2.Namjena povrlina

Shodno planiranoj namjeDi povriina, predmetDa urbanistiika parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za .ranovanje srednjih gu\tina (SS).
U olr iru.or e na mjene moguce je organizo\ ati u., stanor anje kao preteznu namjenui sadrzaje u- funkciji trgovine, ugostiteljstva, uslugai adm;ist;;e- i di.teproirodnje koja re ugroZava iivotnu iredinu i -koja je f.ornpuiiUfnu .u
stanovanjem.
PlaDirani sadrZajise mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

3. Urbanistiiki parametri

PovrSina urbanistiike ptrcele iznosi 350 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez mogudnosti prepusta na spratu osim

1i-Il1:: k"i" ne mogu_ predi grailevinsku tiniju niti priii susjednoj parceli na
oosrolanJu manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgraalenosti je 1,6.

Maksima-lna sp_ratnost objekata je (P+2+pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ilipodrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od nalnlze tadie okolnog terena do
sljemena 18,5 m.
Formiranje podkrovne etaie podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja sx planimna iskljudivo u granicama ;abarita objekta lfez ert<era i
dubokih streha).

4. Regulacija

Rrgulaciona linija poklapB se s! granicom planirane
planirana grailevinska linija je na rastojanju i,00m od
graliikom prilogu -Plan parcelacije. regulacije iUTt
uslor a.

Objekat se postavlja na iti iza grailevinske linije.

urbaDistiike parcele, a
regulacione linije shodno
koji je sastavni dio oyih a



Minimalna udaljeno:!t novos obiekt:
ie I.5m uz uslor da obiekri .;rr,.t 

o9,'u'i"dn: p-"rcele.i kohlo-piesaikog pri,aza

uarr;"ni ,irirrirJr,*^" 'v'o"ro''11 rece od P'lr Pk moraiu medurobno biti

Novi objekatje mogude postaviti na grunicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5m od susjedne parcete, ati uz meduibnu .ugru.no.i.rr;"au i,u, uii*il'." p""*ususjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobradajnice.

5. Usloyi za arhitektonsko oblikoyanje

IzgradDju objekla projektovati u duhu i skradu sa posrojeiim objektima i u skradusa ambijentom, kao i u sktadu sa tehnidkim p.opi.l.u, ,io.lnuriii." j'.i"ro""oirn"
za projektor anje or e r.rste obiekata.
Projektom,posrici vizuelno jedinswo prostornog rjesenja koje ie istadi arhitektonskiizraz predmetnog obiekta uz no(tovanje 

"i,"mf, .t"ra'""0"_".noO_ro 
' 
,.;"goro;fuDkciji. a bez naruiavanja r ed formiranog ambijenta izgradenim obiektima.rzsradnju objekara uradiri u sktadu ; ";;i;;;;'t;;l;r,' ,",iio*r " "*r"","racionalne.i brze gradnje uz primjenu sar.remene rehnologije gradenja. primjenomsrrfi mat'erijala dobrih fizidkih Larakterisrika f.ao preau,to-r'a r-asrit"'Jj'r""porof;rif,klimatskih uslova.

Obrada fasade Lao i Lrovni nokri\ai.su predrideni od k-valitetnog i lrajnogmarerijala i kratiretno ugrarleni. Krov objekri;e oba."lr"i".i. ii"""i."1, t"*"-_vodni iti kombinorani. Krovni pokrivai je 
""ij;p, ";;.;i;;";; u*JJiii ,, ,"u,drugi kvaliretan materiial.

6. Klimatske i hidroloske karakteristike

za- potrebe prora(una koristiri podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim ihidrotoikim karaLrcristilxma , rnni p."ar",n" i";;tj;:B:;;"p"j:ul";l;; j j",brdsko-planinskom dijetu crne Gore, piedstar lja k";r;;;;;;;;,ilninama stodovodi do znaiainih klimatskih fenomene, kao lto su t".p"i"irirl'l'rr*ri:",
magle, icste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora rjerrovima, Takoale postoji ivelikibroj dana u kojima je liiina. d;Ue dona oez rJerra.
Prosjeina Lolitina parlavina u Bijelom polju je 940mm. padarine su ravnomjcrnorasporedeDe u tolu godine. NairiSe oada.rina lrnu , 

"or"riru. u ,";i"r;" , ,r;r.Prosjeino godisnje ima t09 t ii;ih.2i sDijeini.23 vedra f lJS 
"ff"t"li, Orr,..'

7. Uslovi za aseizmiiko projeklovanje

Proraiune raditi na \ ll (sedmit stepen sei/midkog inlezirera po \,lCS skali.Objekat mora biti izgrarlen prema raiedim p",iri.fIn" ," !LA"il" " ."tr*itf.i.pod ruij ima.
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8. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata,
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasayanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Prayilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Uretlenje lerena
Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja teren, na pripadaju6oj
lokaciji.

10. Saobrataj

Objekat se prikljuiuje na planirane Ulice 7 i 3 shodno grafiikom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistitkog plana Gornje Loznice koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritim. preko postoje6eg puta koji ima
svoju parcelu 91/6 KO Bijelo Polje. Parkiranje i garaiirlnje je planirano u okviru
urbanistilke parcele ili u garaii u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1PM /1 stan.

11. Elektroenergetski usloyi - uslovi prikljutenjB objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikliuCka obiekta na
niskon{potrsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno usloyima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdIl 06 _04 lT ehP rep"h2\ Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuienje potroSada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanie)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnidkih uslova nije potrebno
pribayljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od slrane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko - tehnidkim uslovima propiie obaveza poStovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrolaia na niskonaponsku mreiu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljuiaka objekata na
odgovarajudu inlrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o urealenju prostom i
izgradnji objekata.
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Elektrilne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod napotrom prema vaZedim pravilnicima o tehniikim normati\ ima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroencrgetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.
Zastitna zona 10 kV dalekovod., u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min, 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika.

12. Hidrotehnidki usloyi uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" koji ie biti sastavni dio oyih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaietim tehniikim propisima i
standardima.

13. Energetska elikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetui po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje olpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenjs objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa! sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplorne energije.
- Predyidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovim{ j*vnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima! normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korii6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativs za
podruija: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaitite zagatlenja zemljista i
vazduha,projektompredYidjetiisvedrugepotrebnezaitite.

'-
15. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana. i/
Projeklnu dokumentaciju r{diti shodno ilanu 71,79,80,83, 84, i 86 Zakona o

ureilenju prostora i izgr.dnji objekata ( "Sl,list Crne Gore", br.s1/08,,10/10,34/11,
35/13,39/13 i33/14 ).



Inyestitor je obayezan da prilikom podno:enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj lormi.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
plaNkog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAIOMENA: Uz zahtjet{ zt ,zdayrnje gradeyinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
kori5denja puta preko katastarske parcele br.9U6 KO Bijelo polje.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA
UI. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE Faks: +3825G432- 120

Korisnidka sluzba:+38250-43 1-006
Ernai I r vodo\ od!p@!!qa.4q
Veb adresa: \r$\,.lodolodbp@
flB: 020"040 l1
ZIRO RACUN:

Bijelo Polj e
Telefonr +

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAI' ZA T RLDLNJf PROSIO&4
Ul. Slobode bb
84OOO BI.IF],I,O POI-IE 52G 13821-3lr 5lG2l9G4E:

sOa9649,t37: 53S5747-81 l

Rjeiqyaju'i po zahtjeru WSN C AMEL4 iz Bijelog Polja (Loxnice), D.O.O. Vodoyod
,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za i?gradnju potodiCno - stambenog objektu

U vezi Va3eg zahtjera za izdavanje u s I o v a, Dr. 06/2-118/2-16 od 08.08.2016.god,
dostayljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju.

V O D O Y O D N A mreZa PVC O3 20mm prolazi desnom stranom lokahog puta Bijelo
Polje Rasovo Bisftica. Udaljenost cjevovoda od ivice putaje 50cm. Prosjedna dubina ovog
cjevovodovodaje 100 - l20cm. Prikljudenje objekta moZe se izvditi na ovoj liniji koja prolazi
granicom kat. parcele br.47/2, odnosno desnom sfanom lokalnog puta. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mrcZi iznosi oko 4,0 bara. Za prikljudenje objekla planirati armirano
betonski vodomjemi Saht ulutrainjih dimenzija 110x110x95cm, sa metalnim poklopc€m
O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjema Sahta treba da sadrZi pmi
ventil 't vodomjer + drugi ventil. U sludaju izgradnje poslovnog prostora, u skloni5tu za
vodomjer mora postojati vodomjemo brojito koje 6e posebno registrovati potrosnju za poslovni
prostor. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa,
kako bi ista bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomj era. Prilikom izgradnje porodiino -
stambenog objekta, inyestitor je duian do uradi prh,remeni prikljuiak sa ifistqlac|om
vodomjera koji ae koristiti u toku izvodenja rqdoya nq objektu i isti prijayi lehniikoj slrtbi
Vodovoda ,,Bistrica".

F e k a I n a k a n a I i z a c ij a ne postoji za naselje Lomice. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi
raduna o potrebnom stepenu prediSiene vode, a prediidenu vodu nakon tretmana treba sprovesti
u prirodni recipijent rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o.. kl.tiifrkaciji i koregorizaciji
podzemnih i porriinskih wda na teritoiji Crne Core). 

4L,CZ Lo llr; I

D.O.O.

09. 0E. 2016. god.
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