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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Bt. t6/2-119/l-16
Bijelo Polje, 08.08.20l6.godine

SekretBrijat za uretlenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeSavajuci po
zahtjevu Corovid Senada iz Bijelog Poljn-Nikoljac, za izdavanje urbanistidko-
tehniikih uslova za izradu tehni{ke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju sa

nadogradnjom porodidne stambene zgrade na dijelu urbaristiike parcele koju iini
kalastarska parcela br.l530 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i natinu
rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - op5tinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu Cl. 62 i il. 62n Z^kona o uredenju prostora i izgradnji
obiekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40ll0,34lll, 40/11, 17111,35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Nikoljac ("Sl.list Cc-opstinski propisi",
br.34/09) i z d a j e

URBAN]STIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za rekonstrukciju-dogradnju sa nadogradnjom porodiine stambene zgrade (koja je
upisua u ln,29l9 KO Bijelo Polje) na dijelu urbanistiike parcele koju iini
katastsrska parcela br.1530 KO Bijelo Polje u Nikoljcu, prema paramelrima
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Nikoljac.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graale{je predmetnog objekta su oyi usloyi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obsvezno postoYanie
urbatristiiko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

KatastaNka parcela br.1530 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 525m2, upisana je u

listu nepokretnosti prepis 2919 br.105-956-688t/2016 od 15.07.2016.9odine i kopiji
plana br.956-105-227/2016 od 15.07.2016.9odine.
Na parceli je izgratlena porodidna stambena zgrada (koja je predmet ovih uslova)

bruto povrsine osnove 107m2 spratnosti prizemlje i sprat upisana u LN bez tereta i
ogranidenja kao zgrada broj 1 i prizemna garaia bruto povrline osnove 34 m2 kao
zgrada broj 2.

III Planirano stanie

l.Namjena povriina



Shodno pl.niranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisti{ka parcela, nalazi se u

zoni planiraooj za stanovanje srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u bloku 15 u
kojoj je izmetlu ostalog dozvoljena izgradnja stambenih ku6a u nizu,
slobodnostojedi i dyojni objekti. Prizemlja stambenih objekata mogu biti
namijenjena poslovanju ili drugim kompatibilnim funkcijama. Djelatnosti
kompatibilne stanovaniu su one koie ni na koji naiin ne ometaju osnovnu namienu i

sluze svakodlevnim potrebama stanovnika (prodavnice, zanatske mdnje'
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima i ne ugroiavaju Zivotnu sredinu).

Namiena predmetnog obiekta je stambena.

2. Urbanistidk parametri

Povriina dijela urbanistidke parcele na koju se rairnaju parametri iznosi 525m2.
Indeks zauzetosti parcele max 0,50.
Spratnost objekta je (P+2).
Procenat ozelenjenih povrsinr na parceli iznosi do 307o.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema grafiikom prilogu koja je sastavni dio
ovih uslova i poklapa se sa granicom planirane urbBnistiike parcele.

Gradievinska liniia: graalevinska linija prema gralitkom prilogu koja ie sastavni
dio ovih uslova i nalazi se na odstojanju 2.9m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekta od ivice susjedne parcele iznosi 2,0m, a minimalna
mealusobna udaljenost objekata za indiyidualno stanoYanie iznosi 4,0m.

Na kalkanima su mogudi samo otvoru sa visokim parapetom min. 1,5m odnosno kod
stepenilnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapela.

Otvar4nje prozora stambenih prostorija na boinim fasadama dozvolieno je ukoliko
je rastojanje od boine granice parcele najmanje 4,0m.

Graalevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstreinice i sl.) mogu predi graalevinsku

liniju najvise 1,0m, na maksimum 507o povriine uliCne fasade.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Dogradnju i nadogradnju objekta proiektovati u duhu i skladu sa postoiedim

objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima'
normativima i standardima za projektovalrje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostor[og rjesenja koie 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitoYanje visokih standlrda shodno njegoroi
funkciji, a bez naruSavanja ved lormiranog ambijenta izgraalenim objektima.
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Dogradnju i nadogradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u yidu
elemenle racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehtrologij; graalenja,
primjenom svih materijala dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova ialtite od
nepoyoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i kroyni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugratleni. Krov obiekta ie obavezno kosi, dvovodtri. ietvoro-
vodni ili kombinovatri. Kroyni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.
Rjesenjem kosih krovova obezbijediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu,

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke IlidrometeoroloBkog zayoda o klimatskim i
hidroloakim kar.kteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja koflinu okruienu planinama ito
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao 5to su lemperaturna in\erzija,
magle, ieste snjeine padaviae ild.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeila koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm, paalavine su ravnomjerlo
rasporealene u toku godine, NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godiinje ima 109 ki5nih, 21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projeklovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za graderje u seizmidkim
podrutjima.

7. Zailita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravitnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Urealenje terela

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja
lokaciji.

9. Saobra6aj
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Mjesto i naiin prikljuienja objekta na gradsku saobr.aajnicu - zadriava se

postojedi prikljuiak shodno grafiikom prilogu saobraiaja koji aini sastavni dio ovih
uslova.
Parkiranje rijeSiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u gsraii u objektu.
Broj parkirg mjesta-1PN{71 stan.

10, Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objektB na elektrodistributiYnu
mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika obiekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za priklju{enje potrolaia na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika proporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsho i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorsks stanica DTS-
EPCC 10/0,1kv.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razyoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011
godine u postupku izdnvanja urbanistiiko tehnidkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zi iztadlt tehniEke dokumentaciie od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u

urbanistiiko - tehniikim uslovima propi3e obaveza poStovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potrosata na niskonaponsku mrezu.

Elektriine instalacije projektoyati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnie
objekata drZati se vaie6ih tehniikih propisB za izgradnju nadzemnih
elektroe ergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastru kture.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji de biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetsks elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racion.lno koristenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potroinie.
Odrziva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijlla koii nisu Stetni po Zivotnu sredinu
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- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubilka toplote iz objekata poboljsanjem toptotne zastite spotjnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoye i volumena zgrade
- Korii6enje obnovljiyih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, rietar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplortre energije.
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim usloyima, uslovima javnih preduzeda za oblast
itrfrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i stardardima za
projektoyatrje, izgradnju i korisdenje oye yrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagaalenja zemljiBta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafiaki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne core,,, br.51/08,40/10,34/11,
35/13,39/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeva za izdavanje gratlevinske
dozYole dostaYi:
-Glavtri projekat sa izvjestajem o izvrSenoj reyiziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaitidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniEki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odtrosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobril. Bugarin
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T39
T40
r41
r42
T43
r44
T45
r46
r47
T4B
T49
T50
T51
152

T54

T56

T58

T60
T61
r62

T64
T65
T66
167
T68
T69
T70
171
173
'174

r75
T76
177
r78
T79
T80
T81

7397838.1810
7397839.3531
7397838.5739
7397827.6836
7 397 825 .67 30
7 397 A13.9614
7397805.4356
7397797.1402
7 3977A2.0A28
7397777.1426
7397769 9892
73977A1.9474
7397698.4837
7 397 676.87 57
7397670 7189
7397638 .9471
7397647.1776
7397647.3711
7397652 0206
7397660 .47 31
7397671.1981
7 397678.9494
7397681 5241
73976A2.2104
7397684.4091
7 397 692.2391
73977021858
73977a8 .9792
7 397718 .0932
7397727.9180
7 3977 42 .2078
73977 43 .4105
7397731.7744
7 397 7 19.19A1
73977 06 .4024
7397692.3013
7397680.7088
7397668 6700
7397653.8623
7397648.9716
7397638.9605
7397630.8913

4765935.4810
4765933.5802
4765929 5318
4765921 .3765
4765919.7430
4765909.3823
4765899.8325
4765887.9709
4765866.3259
4765858.4335
4765845.1386
4765718 6809
4765712.8543
47 65679 .7 954
4765668.4643
4765596 6501
4765593.0088
47 65592.9264
4765603.9555
4765623 0608
4765647.3028
4765664.8230
4765670.0480
47656712773
476567 4 .8714
4765686.8507
47657 02.0684
47657A2 9276
4765694.6041
4765685.6219
4765672.5577
4765663 8454
4765648.9489
47 6s632.2762
4765614 7986
4765596.6405
4765581.2774
47 65565.3224
4765545 697 4
4165539 .2157
47 65532.2972
4765531 .37 43

T13 73S8046.4399
T14 7398050.8303
T15 739805'1.4280
T16 7398048.4379
117 7398439 4294
T18 7398006.6925
T19 7398013.9563
r20 7398004.2757
T21 7398046 9465
r22 7398052.55s1
T23 7398053.3786
r24 7398458.2967
T25 7398058 4516
T26 7398060.0124
T27 7398058.4858
T28 7398047.4609
T2S 7398048 6364
r3a 7398050.2444
T31 7398061.490s
T32 7398063.9363
T33 7398067.3020
T34 7398070.1109
T35 7398057.2158
T36 7398044.1665
137 7398A44 6232
T38 7398043.7128
T39 7398046.2619
r40 7398451.7177
T41 7398067 8608
T42 7398067.9059
T43 7398055.1102
r44 739AA52.4944
T45 7398040.0870
T46 7398032 ',1504
-147 7398022.4598
r4B 7398A122024
T49 7397998.75',10
T50 7397959.3076
T51 7397957.8846
T52 7397952.3067
T53 7397955.1399
T54 7397955.8988
T55 7397959.9494
T56 7397991.3440
r57 7397992.4878
T58 7397951.6037
T59 7397943 3337
r6a 7397914.1514
T61 7397906.7518
162 7397819 3952
T63 7397876.8705
T64 7397882.9358
T65 7397875 3926
T66 7397878.9421
167 7397872.2181
T68 7397856 6061
T69 7397859.8560

4765919.5803
4765907 .8291
4765900.4983
476590A.2546
4765897 1424
4765890.9073
4765843 .7 129
4765842.0A28
4765849 5408
47 65850 .4244
4765840.4583
4765840.8593
4765838 9592
4765829 .8269
4765825.5666
4765817.6050
47 65A15 .9772
4765813.7506
4765821.5114
4765A19 .47 53
4765813.7382
4765809.5758
47 65842.3414
4765795 .0205
47657941301
47657A9 .1147
47657 84 .1565
4765781.4842
4765790 54AB
4765790.460s
4765778 .8057
4765773.0588
4765761.7675
47 657 54 .7 822
47657 46.4779
4765737 0487
47 65723 .7 897
4765791.2858
4765794 .9892
4765787 .5357
4765782.2467
47657 82.6495
4765781.7153
4765723 .1313
4765717.6161
4765677 .3174
476567 B .1225
4765728 .5354
47657 42.1272
4765795 6691
4755800.0479

BLOK 16

r1 7397821.4827
T2 7397822.2376
T3 7397832 0275
14 7397847.4958
T5 7397852.6561
T6 7397853.9686
17 7397855.0033
T8 7397884.8222
T9 7397885.8405
T10 7397906 4421
T11 7397995.1492
r12 7398036.1361

4765898.6108
4765903.9646
4765912.0216
4765923 .5183
4765915.8067
4765930.0091
4765928.2976
4765948.6361
4765946.9529
4765959.4160
4765965.9064
4765S33.6007
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PODnllaN.\ IaDrN rCA
BIJELO POI-JE

Broj loj-!j6-6s8 r,:i r6

KOr LrllELO I'OLIE

Nx osnov! ilini l7l Zrkon. o di:a\noir prclrjlau i katasirr nepokrernosri ("Sl list RCG hr 29/0? i Sl lisr CG,
32/11 i4i/li), posLupajuai po zthtl.ru SEKRETARIJAT ZA UIiEDIENJII PROSTORA BR.06/t-2524l1, , izdlje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2919 - PREPIS

l'oducl o pal(rlanra

510
ODLU(A DRZAVN'}O ORGANA

l5l0 .IIKOLJ,\C
ODLUKA DRzAVNOC ORCAN^

\TIKOI-IAC
ODLIJKA DRTAVNOG OR'iAN 

ooAcr o vlasnrKu lll noslocu
r_azir nosioca Dnvr -,dr.s. i mjcslo

Podaci o obieklima i posebrim dielo\ inra

o'i:;,,:'';:i'h Vl..nik ili osil.r povr

Porcd i',r s rnbqii zs.irr,

s.*b".+""-.'.."!"c,r I i;_

Podr(i o lercli,ns i ogrilliacrliinra

t391029
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA
UI. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

09.08.2016. sod.

OPSTINA BUELo PoLJE
SEKRETARIJAT ZA IIREDENJO PROSTOR{
Ul. Slobode bb
84OOO BI.IELO POL.IE

flielovodni broj:

c 6e,lz
Bijelo Polj
Telefon: +
Faks: +3825G,132 120

Korisnidka sluzba:+38250-43 l-006
!:rIqrl vodsyadlp@r9a.4c
Veb adrcsa: \wl1r.vodovodbo.ine

!IB: 020 "040 11
ZIRO R{CUN:

52G 1382r -31;
sOs96t94-37:

51{l2196,ltt r

5315787-81 :

Rjeiayajuti po zahtietu (OROW( SENADA iz Bijelog Potja (ut; Milano.&skiiq), D.O.O.
Vodovod ,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikfudilnjc objekta koji se pldrtiru na

. "{C L'8.Zcie

; b6ii
zemljiite oznaieno kat. parc. bL 1530.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a. 6r. O6/2-119/2-16 od 08.08.2016.god,
dostavljamo Varn uslove za prikljudenje na hidrotehnidku infrasttuk-turu"za-zera$i$te oznadeno

lt vezi vaseg zahtjeva za izdavanje u 
" 

I o n 
^, 

bfatltlz-ltgtzJ a od oa.oc.2016.god",

kat. parc. br. 1530 KO Bijelo Polje.

YO D O VO D NA mreia poc. cijev A40mm prolazi lijevom stranom ispod pjeiadke
povr5ine (trotoara) ul. Milana Rakiia u svemu kako ie naznadeno u crteZu koji se nalazi u
prilogu ovog dokumenta. Udaljenost cjevovoda od ivice puta je oko l00cm. Prosjedna dubina
ovog cjevovodovoda je 90cm. Prikljudenje objekta moZe se izw5iti na ovoj liniji koja prolazi
granicom kat. parcele br.1538, odnosno lijevom stranom ulice Milana Raki6a. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,5 bara. Za prikljudenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjemi Saht unutra5njih dimenzija 110xll0x95cm, sa metalnim
poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:,lmm Qaki poklopac). Vodomjema Sahta treba da
sadrLi. prvi ventil + vodomjq + drugi ventil. U sludaju izgradnje poslor.nog prostora. u
skloni5tu za vodomjer mora postojati vodomjemo brojilo - vodomjer (edno ili yise u z(rvisnosti
od broja poslovnih jedinica) koje 6e posebno registrovati potoSnju za poslovni prostor.
Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvorlada koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. Prilikom izgradnje objelda, investitor je
duian da urddi privremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera, kaji te koristiti u toku
ia,odenja radotta na objekiu i isti prijqvi tehniikoj sluibi Vodovoda ,, Bistrica" .

F e k s I n s k an a I izaci j a PVC O250mm za nasel.je Nikoljac ulicu Milana
Rakida prolazi osovinom puta gdje postoji mogudnost prikljudenja objekta koji se planira na
katastarskoj parceli br. 1530. Prije projektovanja prikljudne linije na kanalizacionu mreZu za
odvod otpadnih voda (PVC @250mm) neophodno je snimiti dubinu dna cilevi u obliZnjem
revizionom oknu, koje se nalazi u neposrednoj blizini parcele za koju se izdaju UT uslovi.

flffi
O.O. YODOVOD 

"Bisbica"
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