Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-119/1-16

Bijelo Polje, 08.08.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Corovi¢ Senada iz Bijelog Polja-Nikoljae, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju sa
nadogradnjom porodi¢ne stambene zgrade na dijelu urbanisti¢ke parcele koju ¢ini
katastarska parcela br.1530 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — opstinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu €l. 62 i ¢él. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (''SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac ("SlLlist CG-opStinski propisi'",
br.34/09)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukeiju-dogradnju sa nadogradnjom porodi¢ne stambene zgrade (koja je
upisana u In.2919 KO Bijelo Polje) na dijelu urbanisticke parcele koju ¢€ini
katastarska parcela br.1530 KO Bijelo Polje u Nikoljcu, prema parametrima
Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac.

I Opéti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.1530 KO Bijelo Polje ukupne povrSine 525m2, upisana je u
listu nepokretnosti prepis 2919 br.105-956-6881/2016 od 15.07.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-227/2016 od 15.07.2016.godine.

Na parceli je izgradena porodi¢na stambena zgrada (koja je predmet ovih uslova)
bruto povriine osnove 107m2 spratnosti prizemlje i sprat upisana u LN bez tereta i
ogranifenja kao zgrada broj 1 i prizemna garaZa bruto povrSine osnove 34 m2 kao
zgrada broj 2.

II1 Planirano stanje

1.Namjena povriina
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Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u bloku 15 u
kojoj je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja stambenih kuéa u nizu,
slobodnostoje¢i i dvojni objekti. Prizemlja stambenih objekata mogu biti
namijenjena poslovanju ili drugim kompatibilnim funkcijama. Djelatnosti
kompatibilne stanovanju su one koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (prodavnice, zanatske radnje,
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima i ne ugrozavaju Zivotnu sredinu).

Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisti¢ki parametri

Povriina dijela urbanisti¢ke parcele na koju se ratunaju parametri iznosi 525m2.
Indeks zauzetosti parcele max 0,50.

Spratnost objekta je (P+2).

Procenat ozelenjenih povr$ina na parceli iznosi do 30%.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema grafickom prilogu koja je sastavni dio
ovih uslova i poklapa se sa granicom planirane urbanisti¢ke parcele.

Gradjevinska linija: gradevinska linija prema grafickom prilogu koja je sastavni
dio ovih uslova i nalazi se na odstojanju 2.9m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekta od ivice susjedne parcele iznosi 2,0m, a minimaina
medusobna udaljenost objekata za individualno stanovanje iznosi 4,0m.

Na kalkanima su mogu¢i samo otvoru sa visokim parapetom min. 1,5m odnosno kod
stepeniSnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bo¢ne granice parcele najmanje 4,0m.

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu pre¢i gradevinsku
liniju najviSe 1,0m, na maksimum 50% povrSine uli¢ne fasade.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Dogradnju i nadogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjefenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narulavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.




Dogradnju i nadogradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenun savremene tehnologije gradenja,
primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Rjesenjem kosih krovova obezbijediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama %to
dovodi do znaajnih klimatskih fenomena, kao ¥to su temperaturna inverzija,
magle, €este snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeé¢im propisima za gradenje u seizmitkim
podruéjima.

7. ZaStita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za§titi i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucéoj
lokaciji.

9. Saobradéaj



Mjesto i nadin prikljuenja objekta na gradsku saobraéajnicu - zadrZava se
postojeéi priklju¢ak shodno grafi¢kom prilogu saobracaja koji ¢ini sastavni dio ovih
uslova.

Parkiranje rijeSiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u garaZi u objektu.
Broj parking mjesta-1PM/1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljufenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehniCkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢tke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik$i¢ FC Distribucija, veé¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propife obaveza posStovanja Tehnic¢kih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potro$aca na niskonaponsku mreZu.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaZeéih tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
clektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljugenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica' koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZefim tehnickim propisima i
standardima.

12, Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu




- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korid¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehnifkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata,

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postoje¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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T39

7397838.1810

T40 7397839.3531
T41 7397838.5739
T42 7397827.6836
T43 7397825.6730
T44 7387813.9614
T45 7397805.4356
T46 7397797.1402
T47 7397782.0028
T48 7387777.1426
T49 7397769.9892
T50 7397701.9470
T51 7397698.4837
162 7397676.8757
T53 7397670.7189
T54 7397638.9471
755 73976471776
T56 7387647.3711
T57 7397652.0206
T58 7397660.4731
T68 7397671.1981
T60 7397678.0494
T61 7397681.5241
T62 7397682.2104
T63 7397684.4091
T64 7387692.2391
T65 7397702.1858
T66 7397708.9792
T67 7397718.0932
168 7387727.9180
T69 7397742.2078
T70 7397743.0105
T71 7397731.7704
T73 7397719.1801
T74 7397706.0024
T75 7397692.3013
T76 7387680.7088
TYF 7397668.6700
T78 7397653.8623
T79 7397648.9716
T80 7397638.9605
T81 7397630.8913
BLOK 16

T1 7397821.4827
T2 7397822.2376
T3 7397832.0275
T4 7397847.4958
T8 7397852.6561
T6 7397853.9686
T7 7397855,0033
T8 7397884.8222
T9 7387885.8405
T10 7397906.4421
T 73979951492
T12 7388036.1361

4765935.4810
4765933.5802
4765929.5318
4765921.3765
4765919.7430
4766909.3823
4765899.8325
4765887.9708
4765866.3259
4765858.4335
4755845.1386
4765718.6809
4765712.8543
4765679.7954
4755668.4643
4765586.6501
4765693.0088
4765592.8260
4765603.9555
4765623.0608
4765647.3028
4765664.8230
4765670.0480
4765671.2773
4765674.8714
4765686.8507
4765702.0684
4765702.9276
4765694.6041
4765685.6219
4765672.5577
4765663.8454
4765648.9489
4765632.2762
4765614.7986
4765596.6405
4765581.2770
47656565.3220
47655456974
4765539.2167
4765532.2972
4765531.3743

4765898.6108
4765903.9646
4765912.0216
4765923.5183
4765915.8067
4765930.0091
4755928.2976
4765948.6361
4765946.9529
4765959.4160
4765965.9064
4765933.6007

T13
T14
T15
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
T25
T26
T27
T28
T29
T30
T31
T32
T33
T34
T35
T36
T37
T38
T39
T40
T41
T42
T43
T44
T45
T46
T47
T48
T49
T50
T51
T52
T53
T54
T55
T56
T57
T58
T59
T60
T61
T62
T63
T64
T65
T66
T67
T68
T69

7398046.439¢
7398050.8303
7398061.4280
7398048.4379
7398039.4284
7388006.6925
7388013.9563
7398004.2757
7398046.9465
7398052.5551
7398053.3786
73980568.2967
7398058,4516
7398060.0124
7398058.4858
7398047.4609
7398048.6364
7398050.2444
7398061.4805
7398083.9363
7398067.3020
7388070.1109
7398057.2158
7398044.1665
7398044 .6232
7398043.7128
7398046.2619
7398051,7177
7398067.8608
7388067.9059
7398055.1102
7398052.4944
7398040.0870
7398032.1504
7398022.4598
7398012.2024
7387998.7510
7397959.3076
7397957.8846
7397952.3067
7397955.1399
7397955.8988
7397959.9484
7397991.3440
7397992.4878
7397951.6037
7397943.3337
7397914.1514
7397906.7518
7397879.3952
7387876.8705
7397882.9358
7397875.3926
7397878.9421
7397872.2181
7397856.6061
7397859.8560

4765919.5803
4765907.8281
4765900.4983
4765900.2546
4765897.1424
4765890.9073
4765843.7129
4765842.0028
4765849.5408
4765850.4244
4765840.4583
4765840.8593
4765838.9592
4765829.8269
4765825.5666
4765817.6050
4765815.9772
4765813.7506
4765821.5114
4765819.4753
4765813.7382
4765809.5758
4765802.3414
4765795.0205
4785794.1301
4765789.1147
4765784.1565
4765781.4842
4765790.5408
4765790.4605
4765778.8057
4765773.0588
4765761.7675
4765754.7822
4765746.4779
4765737.0487
4765723.7897
4765791.2858
4765794.9892
4765787.5357
4765782.2467
4765782.6485
4765781.7153
4765723.1313
4765717.6161
4765677.3170
4765678.1225
4765728.5354
47657421272
4765795.6691
4765800.0479

4765628.1953
4765831.0837

4?6580,3642#\_‘
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PODRUCNA JEDINICA UPR
BUELO POL

Broj: 105-956-6881/2016

Datam:

KO:

250720105
BHUELO POLIJE
Na osnovu &lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i
32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENIE PROSTORA BR.0O6/1-2524/1

'Sl list CG" br.
. 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2919 - PREPIS

Podaci o parcelama

- . Broij Plan y . Pates ili Natin koriféenja Bon. T 5
Bruj Podbro, zgrn{]e Skica Datum upisal e i kuéni broj Osnov sticanja klusa Povriina m Prihod

1530 17 L610/1998  |NIKOLJAC Dvaridle 384 0.00
66 ODLUKA DRZAVNQOG ORGANA

1530 1 17 16/10/1998  NIKOLJAC Poroditna stambena zgrada 107 000
66 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1530 2 17 16/10/1998  INTKOLJAC Liaraia . 34 0.00
66 ODLUKA DRZAVNDG ORGANA

525 (.00

Podaci o vlasniku 111 nosiocu

Matiéni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Olim prava
DO00002002800 DREZAVNA SYOIINA Svajina o
ULSLOBODE  Rijelo Polje
L039nI00] 5 COROVIE MEHO SENAD Koriséenje "
NEDELIKA MERDOVICA Dijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . Broj Natin koridcenja D Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj S Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£ Sabnost izgradnje Povriing Adresa, Mjesto
1530 i Porodifng stambena zaridn Pi
GRABENJE S o
1530 | Poslavni prostar 1 p [3veiin 14
- GRADENIE 17 CORQVIC MEHG SENAD 150395375001 5
1 T NEDELIKA MERDOVICA  Bijele
Falje
0 J Sl”mhenli\tﬁ}limwr  eeraani : P :_(:‘::)1\][_ MEHO SENAD !
GRADENIE : . e LGE5IIIRL0LS
2 T3 | epsLIka MERDOVIEA Bijele
Palje
1530 ! Stambeni prostor 3 O Il
) GRADENIE .o |COROVIC MEHG SENAD 190395328001 5
20 89 | \rppLKa MERDOVIEA Bijels
Falje
1530 2 Carada p Sj\v't..\_‘.inil ) 14
e GRADENIE B _ |GorovIC MEHO SENAD s
%3 3| MEDELIKA MERDOVIEA Bijele
Palje
3 T —s e CE—
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj Hroj PD Redni Natin koriséenia I_.):Il_ium upi{ia Opis prava
' zgrade braj ¢ ’ ¢ Vrijeme upisa )

1393029




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj Brej . f Redoi Ffiies i Datum upisa s
3 J Furadi PD Lo Nafin koriscenja Vrijeme: upisa Opis prava

L6101 998
Nema duosvelu
Mema dozvelu za gradeju

SR i

Guaraia

(=]

i
‘i 1530
i

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administralivnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, B1/05 1
02/06, "Slhst CGY 22/08, 77/08. 03/09, 40/10, 20411 1 26/11).

[




3 D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje,| 09.08.2016. god. Dijelovodni broj:
- Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 Telefon: +38250-432-239

84000 BIJELO POLJE | Faks: +38250-432-120 256 / T
Korisnicka sluzba:+38250-431-006

y E-mail: vodovodbp(@t-com.me 4
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me K
SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
Ul. Slobode bb ZIRO RACUN: /4
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; = ;
505-96494-37. 535-5787-81 ; _ -i

Rjesavajuci po zahtjevu COROVIC SENADA iz Bijelog Polja (ul;"Milana Rakica), D.O.O.

Vodovod ,, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljulenje objekta koji se planira na
zemljiSte oznaceno kat. parc. br. 1530. i 4Q-OF-Lole

. . . . 06T |
U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 0/5/2-119/2—16 od 08.08.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za prikljucenje na hidrotehni¢ku-infrastrukturu-za-zemljidte oznaceno
kat. parc. br. 1530 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza poc. cijev 940mm prolazi lijevom stranom ispod pjesacke
povrsine (trotoara) ul. Milana Rakica u svemu kako je naznaeno u crtezu koji se nalazi u
prilogu ovog dokumenta. Udaljenost cjevovoda od ivice puta je oko 100cm. Prosje¢na dubina
ovog cjevovodovoda je 90em. Prikljucenje objekta moZe se izvrSiti na ovoj liniji koja prolazi
granicom kat. parcele br.1538, odnosno lijevom stranom ulice Milana Raki¢a. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,5 bara. Za prikljuéenje objekta planirati
armirano — betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija 110x110x95c¢m, sa metalnim
poklopcem ©@600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjerna $ahta treba da
sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil. U slucaju izgradnje poslovnog prostora, u
sklonidtu za vodomjer mora postojati vodomjerno brojilo - vodomjer (jedno ili vise u zavisnosti
od broja poslovnih jedinica) koje ¢e posebno registrovati potro$nju za poslovni prostor.
Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupaéna za ocitavanje i kontrolu vodomjera. Prilikom izgradnje objekta, investitor je
duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢ée koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica*.

Fekalna kanalizacija PVC 0250mm za naselje Nikoljac — ulicu Milana
Rakic¢a prolazi osovinom puta gdje postoji moguénost prikljuéenja objekta koji se planira na
katastarskoj parceli br. 1530. Prije projektovanja prikljuéne linije na kanalizacionu mrezu za
odvod otpadnih voda (PVC O250mm) neophodno je snimiti dubinu dna cijevi u obliZznjem
revizionom oknu, koje se nalazi u neposrednoj blizini parcele za koju se izdaju UT uslovi.




