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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06D-12512-16
Bijelo Polje, l0.08.20l6.godine

Sekretarijat za urerlenje prostora Opstine Bijelo polje, rjeSavajudi po
zahtjevu Meki6 Rifata iz Bijelog Polja, Ul.Voja LjeSnjaka, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu lehniike dokumentacije za izgradnju
porodiine stambe e zgrade, na urbanistidkoj parceli koiu dini dio katastarske
parcele br.486 KO Rasoyo, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokahe
uprave Opstine Bijelo Polje (,'Sl.list CG - opstinski propisi ',, br.13/15), a na osnovu
il. 62 i il. 62^ Zakor,a, o urealenju prostora i izgradnji objekata (',Sl.list
CG",br.51/08, 40110. 34111, 40111, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14) i prosrorno
urbanistiikog platra opititre Bijelo Polje (',Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14)
i zda je

URBANISTIiKO-TEHNIiKX USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodidne stambenc zgrade, na urbaristiikoj parceli koju iini dio
katastarske parcele br.,l86 KO Rasovo, u naselju Rasovo u opstini Bijelo polje u
zahvatu Prostorno urbanistiikog plana opitine Bijelo polje.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanoy{nje povrsine do 500
m2 i sa najviSe detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilsnu 9 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata,

I Op3ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za graaleDje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obayezan da pripremi i propise projektni zadatak za izrailu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayeztro postovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Kat'astarska parcela br.486 KO Rasovo ukupne povriine 3476m2, upisana je u
posjedovnom lislu izvod 90 broj 105-956-7138/2016 od 03.08.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-237/16 od 03.08.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrlina



Shodno planiranoj namjeni poyrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni predvialenoj za stanovanje male gustine SMG_TIP l.
Na 

.pred_metni prostor, koji se nalazi od granice DUp ,,Resnik,' prema
Strojtanidkom mostu-namjene poljoprivreda p istanovanje male gustine SMG i
obilaznica, shodno Prostorno urbanistiikom planu primjenjuju se direktne
smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urfanistlit<og rleSenla a izvan
definisanih granica Dup-ova (postoje6ih i ptaniranih).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistidki parametri

Maksimalna povrsina urbanistiike parcele u odnosu na koju se radunaju
urbanistiiki parametri iznosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgradcnosri je 1.0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaie.

Potkrovlje (Pk) j-e dio gratlevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog iti
zaobljenog }rovista, Najveae moguie dimenzije potkrovlja odrealene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkroylja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,S0 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema obilaznici poklapa se sa granicom
katastarske parcele br.486 KO Rasovo.

Graalevinska linija: graclevinska linija kao u grafitkom prilogu plana, koja se
preporuiuje da bude linija na koju se postavlja objekat.

Minimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1,50m od
ograde daljeg i 2.50m od blEeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikov{nje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniikim propisima, normalivima i standardima
za projektovanje orle vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhitektonski
izraz.predmetnog objekta uz postovanje visokih itandarda shodro njegovoj
lunkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjetrom 

- 
imaju6i u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu sayremene tehnologije gratlenja, primjenom



svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao prealuslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada 

_fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i tr{jnog
materijala i kyalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovod"ni, ietvoro_
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanrdeze ili neki
drugi kralitetan malerijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraluna korisfiti podafke Ilidrometeoroloikog zayoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopotjski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crtre Gore, predstavlja kotlin; okr;ie;u ;hninam{ Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao lto su temperaturna inverzija,
magle, Ieste snjeine padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogndnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dlna u kojima je tisina, daklc dana bez ljetra.
Prosjein€ koliiina padayina u Bijelom polju je 940mm. paalavine su irvnomjerno
rasporetlene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godiinje ima 109 kiSnih,21 snijeini,23 vedra i I35 oblaini-h dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

' Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekal mora biti izgraden prema vaie6im propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijima.

7. ZaStita od pozars

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastile od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih repogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zaStite od
elementnr ih nepogoda (,,Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni_dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadajudoj
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuduje na postojedi opitinski put koji ima svoju parcetu broj 483/1
KO Rasovo. Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopsivenoj parceli po
principu jedan stan jedno parking ili garazno mjesto u obiektu.
Minimalna iirina kolskog prilaza sa ja\ ne saobracdjnice jc Jm.
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10. Elektroenergetski uslovi _ uslovi prikljuCenja objekta na elektrodistributivnumreiu

TehDidka dokumenlaciia treha da sadrzi razradu prikljuika obiekta nani\konapon.ku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslorima dalim uTehniilim preporukama EpCi; Loje iu dosrupne ", 
'"."ii, 

epcc(hrtp:4eIcg.co.me/pdfiO6_04rTeh prep%20 priktjucen.te;;i0NN i;dO ;J;":
;l^"111i11 l':p"i"ka za priktjuienje potro<aia na''ni.ronrp",lir'rni"r, re_.:luopunleno tzdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslori Tp-lb_Distribuiiyna transformatorska staDica DTS-EPCG 10/04 kv_

Shodno a-ktu Ministarsrv-a odrZivog razvoja iturizma, broj 05_517g/1 od 30.11.2011.
tsourlrc u pollupku izala\ania urhanistiiLo _ rehniakih uslora niie polrebnopribartiari poscbne u!tove La i,'adu 

"hrt;il";;;r;;;,;:,i;',;ot";;;;:Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid fC Olst.iUuci.ia, ,et':","",ii"dr" O" *,urbanistiiko - tehniikim uslovima propiie 
"t"i,"r" 

- -p"St"r""rl, 
iehnidkihpreporuka EPCG za prildjuike objekata potioiaia na niskonap;nrk;;.";r.

Elektridnc instalacije projektovati i izvesti u skladu sa yaiedim propisima istandardima.

Pri izgradnji objekta neophodDo je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanjuod vodova pod naponom prema r azedim pra\ ilni;im; , r"r,rifr,irn ,"lrnrri, irn, ^izgradnju nadzemnih i podzemnih 
."t"t i.o"n"rg"i.t it ;"d_;; i;;;";"r""" 

"minimalnoj horizontalnoj udaljenostl I srgurnosnoj risini objekata od vodova podnaponom.
Za!litnz zor,a 10 kV dalekovoda. n kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosimin. 5m lijero ide.no oa horizonratne prJjh.li" ,rilii"g p".",",i",ir"l'"" "

11. Hidrotehniiki uslovi - ustovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

TehDiiki xsloyi Irrikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezuprema uslovima DOO Vodovod ,' Bistric;,, koll te t itt-sustavri aio;;ih;il;".Hidrorehniike instalacije projekto\ati prema nuZ"ti. 
'' 
t"frrit].i#" i.o"pl.,rnu israndardima.

12. Erergetska efikasnost

Projeklom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj potrosnji
energijc rreba dari priorircr racionalnim planiranjem"potroSn'i;. 

- - - "' '

Odrziva gradnja ukljuiuje:
- Uporrebu gradevinskih marerijala koji ni.u itelni po Zivornu \redinu- [nergetsku efikasnost zgrada
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- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata-. Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljia;jem toplorne za3tite spoljnih
elemenala i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se.manjila potroinja loplotoe energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima! uslovima jaynih preduzeda za oblast
inlrastrukture, vaiedim tehniikim propisima! ormativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje oye vrsfe objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite;agatlenja zemljiita i
vazduha, projektorn predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 7j,19,80, g3, 84, i 86 Zakona o
ureafenju prostora i izgradnji objekata ( ,,St.list Crne Gore,,, br,5l/08, 40110,31/11,
35/13,39/13 i 33/14 ).
Investjtor je obavezan da prilikom podnosenja zahtje\^ za izdavanje gratlevinske
dozvole dostrvi:
- Glayni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistitko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izditi.

NAPOMENA: Uz zahtjev za grrilevinsku dozvolu neophodno je rijesiti imovinske
odnose na predmetnoi parceli.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRI-C\A JID I\ ICA
RIJILO POLJD

Broj: la5 956 ? r,rrJ/2! !6
Dalum: !3 08 2016

KO: RASOVO

Na osno!! alana lll. Zako.a o drz?lnorn prcmjcru i karaslru nepokernosrl ( Sl. lisr RCG" bi. 29/117 r Sl llst CG br.
l2llr i 1l/r5), posrupajuai po zahrievu OPSTINE B. POI-JE 8R.06/2 125/1 16, . izdric se

POSJEDOVNI LIST 90 - IZVOD

l'osierlnici

iOPSTVI:N]K IOsJEDI"IK

Parcele
SP

27

3.17rt 1t.95

Taksa Je oslobodcna na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o ndninislrativnim laksama ("Sl.list RCG' b.. 55/03, 216/0.1, 8I/05 i
02/06, Sl.ljst CG 22108.'71108, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

' 1393325 ;



D.O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevi6a br B
84OOO BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARTJAT ZA UREDENJE PROSTOR{
Ul. Slobode bb
84OOO BI.'EI,O POI,.1E

Bijelo Polj
Teleloni +3
Faks: +3825G432-120

Korisnidka sluZba:+3825G43 1 -006
E:!n iilii r o!!!!d!p@q!qE lrq
Ve! adEla- !l a{Jodolo ire
PIB: 020 040 l1
Zrno x,rtux:

s2Gl3E21-31; 51G219G48 ;
5019649+37; 5315787-81 ;

Rjeiavajuci po zahtjevu MEKIC RIFATA iz Bijelog Polja (Rasovo), D.O.O. Vodovod
,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljudenje na hidrotehniiku infrastrukturu za
zemljiite oznsieno kqL parc. br. 486 KO Rasovo.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavatje u s I o v a, br. 06/2 - 125/3-16 od 10,08.2016.9od.,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje porodidno - stambenog objekta na gradski vodovod i
kanalizaciju.

V O D O y O D N A mreia PVC O260mrr prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje Rasovo - Bistric4 gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za zemlji5te
oznadeno katastaxskom parcelom br. 486. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je 90-120cm.
Prikljudenje vodovodne mreZe se moZe se izvrSiti na liniji PVC 0260mm koja prolazi kroz kat.
parcelu br. 607, odnosno Iijevom stranom pravac Bijelo Polje Rasoyo Bistrica. Vodovodna
mreZa je udaljena od ivice puta oko 1m. Prilikom plaairanja jednog ili vi5e objekta voditi
raduna da svaki objekat ili vi5e stambenih iedinica, odnosno poslovnih jedinica, imaju svoje
mjemo mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0
bar. Za prikljudenje objekta planirati armfuano betonski vodomjemi Saht unutrainjih
dimenzija 1loxll0x100cm, sa metalDim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm
(laki poklopac). Vodomjemu Sahtu unutra5njih dimenzija smjestiti na granici parcele br. 486
kako bi ista bila pristupadna za kontuolu i oditavanje mjemih uretlaja. Vodomjema Sahta treba
da sadrLi pmi ventil + yodomjet + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili
drugog proizvodada koji ima iste gabaxite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu
smjestiti na samom ulazu plac4 kako bi ista bila pristupadna za oditavanje i kontrolu
vodomjera. U sludaju postojanja viSe stambenih jedinica, u skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu jedinicu zasebrLo. Prilikam izgradnje objekta, inyestitor je duian
da urqii priwemeni prikljuiak sq instqlacijom vodomjera, koji te ktristiti u toku izvodenja
radora na objektu i isti prijovi tehniikoj sluZbi Vodoroda ,, Bistrica".

F e k a I n a k an alit,aci j a ne postoji za naselje Rasovo - KO Rasovo. Poftebno
je uraditi separator za preradu olpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu predi5iene vode, a predis6enu vodu nakon tretmara treba
sprcvesti u prirodni recipijent - riieka Lim ili upo.jni bunar (Uredba o k:lasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i powiinskih voda na teritorui Crne Gore).

o.o. voDovoDffi

15.08.2016. god.
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