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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8(.06/4 - 46
Bijelo Polje, 08.8.20'1 6.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo potje, rjesavajudi po zahtjevu Softid
Mevludina iz Bijelog Polja, za izdavanje ufuanistidko - tehnidkih uslova za izradu
tehniake dokumentacije za izgradnju porodidne stambene zgrade na urbanistiakoj
parceli, koju 6ini katastarska parcela *.821t3 KO potkrajci u nasetju potkrajci, shodno
Odluci o organizaciji i nadjnu rada lokalne uprave Opstine Bijelo potje (,Silisi CG, -
opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu et.62 i al.62a Zakona o uradenju prostora i
izgradnji objekata ( Sl.list CG",br.51/08, 4OhA, 34t11, 40t 11, 35t13, 3gi1|3, 33t1 4) i
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiakog plana industrijske zone i podruaja terminala
(,Sl.list CG - opstinski propisi br.2/08) izda)e

URBANISTIEKO - TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije za iz$adnju porodicne stambene zorade na
urbanistiokoj parceli, povrsine 599 m'?, kolu iini katastarska parcela br. g21l3 KO
Potkrajci u naselju Potkrajci, u opstini Bijelo polje, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistiakog plana industrijske zone i podruaja terminala.

I Ooati uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremj i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnibke dokumentacije za iz$adiu objekta uz obavezno postovanje urbanistiiko -
tehnidkih uslova.

ll Pianirano stanie
l.Namjena povrsina
Pjedmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja sa
djelatnostima, u okviru urbanistidkog bloka 54.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistidki parametri
Povriina urbanistiake parcele iznosi 599 or, i 6ini je katastarska parceta br.823/1 KO
Potkrajci.
l\raksimalna spratnost objekata P+1+pk uz mogu6nost izgradnje suterenske jli
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od nulte kote do kote vijenca 12,0m.
Nulta kota je ta6ka presjeka linije terena i veftikatne ose objekta
Dozvoljena je izgradnja podzemnih eta:a, pi aemu se garaze, ostave i tehnoloiki
prostori ne ra6unaju u povrsine korisnih etaza za ,ztaaunavanje urbanistidkih eta2a.
Maksimalni stepen zauzetosti parcele na parcelama do 600 m je 35o/o.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 0,65.
Najmanji procenat ozeljenih povriina na parceti (bez parkinga) - 30%



3. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistiake parcele. Novi objekti se
postavljaju na gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a ako na susjednim
parcelama nema objekata onda uvuaena rninimalno 5,0m od regulacione linije.
Objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju.
Rastojanje objekta od boanih granica parcele - 1,5-2,5m, dok je rastojanje od bodnog
susjednog objekta 4,0m.
Dozvoljena je izgradnja ob]ekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika, koju je
neophodno priloziti uz zah\ev za izdavaqe gradevinske dozvole.
Rastojanje od zadnje granice parcele
-ako je predbasta do 5,0m - najmanje 8,0m
-ako je predbasia veia od 5,0m - najmanje 4,0m

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz pogtovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju0i u vidu elemenie racionalne ibze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fiziakih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalltetnog itrajnog mate jala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,6etvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu- Krovni pokrivaa je crijep, eternit, iegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloake karakteristike
Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne iokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okru2enu
planinarna Sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperaturna
invezija,rnagle,aeste snjeZne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje moguanost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mrn.Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjedno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaanih dana.

6. Uslovi za aseizmiako projektovanje
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

7 . Zaalila ad pozata
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitlte od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaslti ispasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elemeniarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8i93).



L Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji uradena na geodetskoj podlozi. Obavezno ozeleniti povriinske parkinge i

slobodne i manipulatjvne povrsine.

L Saobracaj
Porodiani stambeni objekat se prikljuauje, na magistralnu saobra6ajnicu M21.
Pristup parcelama koje imaju d.jelatnosti u prizemlju, nije dozvoljen sa magistrale ve6
:sljudivo sa interne kolsko - pjeiacke saobra6ajnice/servisne.
Parkiranje organizovati iskljuaivo na sopstvenoj parceli po principu 1 stan - 1 parking
mjesto.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovl prikljudenja objekta na elektrodistribuiivnu mrezu
Tehnidka dokumentacija keba da sadr:i razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdfl06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdD i toi

-Tehnidka preporuka za pikljuaenje potrosada na niskonaponsku mteZu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.

11. Hidrotehniakj uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehnidku mrezu
Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku mtezu izdati
od strane DO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema va2e6im tehniakim propisima i standardima_

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroanje.

Odr:iva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
.Smanjenjegubitkatoploteizobjekatapobolj5anjemtoplotnezastitespoljnih

elemenata ipovoljnim odnosorn osnove ivolumena zgrade ,,,;

- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.) 1 
'

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione rnaterijala, kako bi se !
sman_ila porroanja top otne energije /

- Predvldjeti mogudnost koriseenja solarne energije 
D

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vazedm tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriScenje ove vrste objekata.



U procesu projekrovanja_ neophodno je pridr:avatr se propisa i normativa za podruija:
eKologUe. zasttte od po2arc. zastite od bJke. zastire zagadenja zemljista , vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastjte.

Sastavnidio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodiiz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno 6lanu 77,79, AO, Bg,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne core,,, bt.S1tOB. 4OhO, 3411|1, 35t13, 3ghi,
33114 ).

lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zah\eva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izradeni u deset
formi

primjeraka od kojih je sedam u zastiienoj digitalnoj

urbanisticko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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PODRUCNA JI'DINICA
BIJtrLO POLJL

Broj ro5 956 il5t/:or6
Dalun: 05.08 20r6

KOr PO1KRAJCI
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('S1. lLst RCG" l, 29107 i SI lln CG h,

IZVOD

N_a osroru alanN 173. Zxkonx o drTavnom prcDrjcru i ka(rsltu nepokc(noni
j2/1r i 43/15), posrupajuai po z,hijevu OPSTINE B. POI-JE BR.06/6 2900/1,

POS.]EDOYNI LIST 815 .

599 5.?5

'l'xksa jc osiobodena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o adminislrativnim laksamn ( Sl.list RCG" br. 55/03. 46/0,1, IJI/05 i

02/06, 'Sl.llst CG" 2108,77rcE,0l/09, 40/10,20lll i 26/ll).
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