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Crns Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.0612-11012-16
Bijelo Polje, 03.08.2016.godine

Sekretarijal za urederje prostora Op\tine Biielo Polie' riesavajuti po

zahtieru Raduloric Raika iz Biielog Polia' naselje Sljepa\nica' za iTdavanie

,.ilri"rri.-i"ttrltr,ih uslora za"izridu tehnitke dokumentacije za izgradtrju

iorodiine stambene zqrade, na urbani\tifkoj parceli koju dini dio k-atastanke

:;;;;;;;3iti i ro lioat rsi, .t oono odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne
'upiave Opstine Bijelo Potje l"Sl.list CG - opstinski propisi "' br'13/15)' a na osnovu

ti.-iZ i'cr. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji obi€kata- ("Sl list

[6,,;r.sUor, 40/10, 34/tl, 4olll, 41tr1' 35/13, 39/13 i 33/14) i..Prostorno

;;;.tttkd phr" 6pBtine Bijeto Potje ("sl lis1 CG-opStinski propisi"' br' 7/14)

i zdaie
URBANISTI.KO-TEIINI.KE USLOVE

za izradu tehniike dokumertacije

za izgradnju porodidne stambene zgra'le, na urbanistiikoj parceli.povriine 500m2
"r."i""1.i i.'r."*,arske parcele b;.352/1 Ko Nedakusi, u naseliu Sljepa(nica u

o*tiri Bii"to Poti" , zahr atu Prostorno urbanistiikog plana opitine Bijelo Polje'

;;;;i#;;r;il; zg.uaa 1" zg'uaa n'miieniena za stanovanje povriine do 500

*J i t" ,"iri!" t",r.r zisebne staibene ledinice, sho<lno tlanu 9 zakona o ure'leniu

prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

oslovzaizraduinvesticiono-tehniikedokumentacije,naosnovukoje6eseizdtti
odobrenje zd gradenie predmetnog objekta su ovi uslovi . .

ir"".i-it"" l"'"t"tJru, a" p"ipt"ti i propise projektni zadatak za izradu

i*"rii"ionJ *f,riff." dokume;traiie za izgiadnlu obiekta uz ob{vezno poitoYanie

urbanistiiko - tehniikih usloYa'

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.352/1 KO Nedakusi ukupne f'ovrlin-e 5:?!ln-2' upisana ie u

,".i"a"t."rn ftt, - prepis 939, broj 105-956-6690/2016 od 18'07'2016'godine i kopiii

plana br.95o-105-21l/2016 od 15 0-'20l6 godine

III Planirano stanie

l.Pledmetnaurba[istidkapnrcela,nalaziseuzoniplaniranojzaiz.graduiuizvan
*r"d".r.-l"g p"a.rula u ruralnim lseoskim) nsseljima diielom na poljoprivrednom

Temlii;tu a aijetom na oslalim prirodnim por riinama'



U okviru ovih namiena mogr6a ie izgradnja objekata porodiinog stanovaoja (bruto

oratler inske oo* riine do 5010 mj . ietiri za'ebne stambene jedinice) noliopri\ rednih

i"i."*-.iifi oti"f.rta poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske radoje

u sklopu prizemlja objekata.

Namjena predmetnog obiekta je stambelra'

2" Urbatristiiki Parametri

Maksimalna povriina urbanistiike parcele zn individualno stanovanje' u odnosu na

koiu se ratunaiu urbanisliaki parametri' izno\i500 m2'

M;ksimalni itrdeks zauzerosti parcele ie 0'2'

Makimalni indek\ izgradenosti na ukupnoj parcelije 1'0'

Itut 
"irnutoo 

dozvoljeira ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina obiekta je

500m2.
vfur."i.ufnu spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu

nomenldatu ru-podzemne ili nadzemne)'
ohiekatmuieimatipodrumsLiilisuterenskidioakonepostojesmetnjegeotehnidkc
,",r iri."i"nritr"-0.'l,.oe. Por rsina ovih etaia ne ulazi u obra'un urbanistidkih

parametara.

3. Regulaciia

Repulaciona liniia: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele

tris:lt XO Nedakusi prema opslinskom nekalegorisanom putu koll rma s\oJu

parcelu br.811 KO Nedakusi.

Gradevinska linija prema opstinskom nekategorisanom putu ie na rastojanju 5m

od regulaciof,e lirije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeieg objekta iznosi 3m od granice susjedne

parcele.

Objekat se postavlja na ili iza grailevinske linije'

4. I slovi za arhiteLtonsko obliko\anie

Izgradnju objekta proiektovati u duhu i skladu sa postoje6im objektima i u skladu

;";;;-d;.i";, u6 i u sltatlu sa tehniikim propisima' normativima i standardima

za projektoYanje ove vrste objekata'

ilJi""r.a. p"tiiti 
"lruetno 

jetlinstvo prostornog riesenja koje de-istaci-ar^hitektonski

i,,raz oredmelnog obiekta uz poiio.anje rlsoiih ttandarda shodno njego\oj

iurkciji. a t ez nurusrvanja \e( formiranog ambijenta izgradenim oDJeklrma'

s;



lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namienom imaju{i u vidu elemente

;:;;;"il i bte gradnje uz primienu savr€men; tehnologiie gradenia' primjenom

;;ffi;;i"l;ffi;irr izictrli t<arat<teristika kao preduslova zastite od nepovolinih

klimatskih uslova.
il;'#l;;;; k"" i krovni pokriva' su pre<lritleni od. k.ralitetn1lg,.i,trainog

iri".ii"l, if.-ai","o ugradeni' Krov objekta je obarezno Losi' d-rovodoi' ietvoro-

.;;ti;;;;;i;;;r,i. K-rovni pokrivat je crijep' eternit' tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materiiat.

5, Klimatske i hidroloBke karakteristike

Za potrebe proradura koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokaciie' .BielopolisLi 
Lrai je u

i.ur"f."J r,".i". dijelu Crne Core' predsrarlja kotlintr okruzen u 
. 

plan ifl-a ma. 'lo
i"t"ii i" ,"rtrirrrt klimalskih fenome$a' kao s(o su lempera(urna rn\erzua'

magle, ieste snieine Padavine itd'
Pruzanie riieke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima Takode postoji i veliki

broi dana u'koiima je tiiina. dakle dana bez rietra'

;;;1il;; k;l;ii;; iuau' in' ,, Bijelom Poliu je e40mm Padavioe 'u *L*'L":l:
;;;;;;;r;; ,;k"'sodine Najr iie padavina ima u novembru' a naimanle u maru'

i,l',r'."e""'g"iri"i" 
'ir" 

ios usritt. :i snijezni' 23 \edra i lJ5 obla{nih dana

6. UsloYi za aseizmidko proiektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) slepen seizmi(Log inleziteta po \4CS skali 
.

Objekat mora biti izgraden prema lazedim prJpisima za gratlenje u seiTmiikim

podruijima.

7. Za5tita od Poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaliite od pozara shodno propisima

za ovu vrstu objekata.
lT .ilin "aitite od elementarnih nepogoda postupili u rkladu sa Zakonom

.""ii,'"J, i;irLrii ic:, r'.rr,oi i0s/08) i Pra,ilnikom o mierama

"i"-"ntuinit 
nepogoda (" Sl.list CC "' br'8/qJ)'

o zastiti i
zaitite od

1

8. Urealenie terena

Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija uredenja terena na priPadaju6oj

lokaciji.

9. Saobradaj

obiekat se priktiuiuje preko pristupnog puta na nekategorisani opstinski put koji

imi ,,voiu parcelu br.8l I KO Nedakusi'



Parkiranje i garaiiranie je plBnirano u okviru urbaDistiike parcele ili u garaii u

objektu.
Broi parking mjesta obezbjediti po rormatiYu - 1 PM /1 star.

Minimaltra iirina kolskog prilaza sa iaY(e saobra6ajnice je 3m'

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi priktiudenia objekta na elektrodistributivnu

mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadr'i razradu prikliuika obiekta na

;t.k;-r"p""rk mreiu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u

i;h;ilii; p."po"uLu'ou 
" EPCd kojt tu do"!u!l-",---1u -^sajtu 

EPCG

(t ttp,ll"p"g."o.."lpa 06 
-04 

1T ehPrepyo2} Prikljucenje%2oNNM'pdf) i tor 
-]i"irii["'p""p*rta za prikljudenje potrosa'a na niskonaponsku mreiu TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehniika Ireporuka - I ipizacija mjcrnih mjesla

u;;;;; i ilr,nitr.i utroni ri-1b-Disttibutit na transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Ministarstva oilrZiYog razvoja iturizma' broj 05-5178/1 od 30'11 2011'

g"i;" ; p"topt, iztlavanja uibanistidko tehnidkih uslola nije potrebno
'""iir"fi",i ' oosebne uslou"- za izraalu tehniike dokumentacije od strane

[,i"f.ir"p.i"."O" Crne Gore AD Nikii6 FC Distribuciia, ve6 je neophodno da se u

;;;;;t.;tck" - tehnidkim usloYima propise obaveza postovania Tehnidkih

preporuka EPCG za prikljudke objekata potrosada na niskonaponsku mrezu'

Elektriine instalacije proiektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i

standardima.
Z"l""r:ri" se izgradnja objekata u zaltitnoj zooi dalekovoda' Prilikom izgradnje

,rrli"r.ril, " atzuti se 
" 
razedih tehniikih propisa za izgradnju radzemnih

"f 
*r-*".e"i.kil, voilova nazivnog napona o<l 1kv do 400kv i objekata

elektroenergetske infrastrukture.

I l. Hidrotehtriiki usloYi - usloYi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mrezu

Ilidrotehnidke instatacije projektoYtti prema vaiedim tehnidkim propisima i

standardima.

12. Energetska elikasnost

Proiektom predvidjeti uslove za racionaho koriidenje eneqiie' Odriivoj potrolnji

en"igi;e tre'b, Oati prioritet raciotr'llnim planiraniem potroinie'

Odriiva gradnja ukljuiuje:
-- 
-- 

Ufiotretu gratlevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgradB

\.rl

/



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsatrjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori56enie obnovliiyih izvora etrergiie u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materiiala, kako

bi se smanjila potrosnja loplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori56enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oYim uslovima, uslovima iaYnih preduzeda za obhst
infrastrukture, vaze6im tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koristenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzaYati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zsitite zagaalenjn zemliista i
vazduha, projektom predvidjeti i sYe druge potrebne zaitite.

14. Sastayni dio ovih usloya su i graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 11,79, a0' 83, 84, i 86 Zakom o

urealenju prostora i izgradnji objeksta ( "Sl.list Crne Gore", bt.5ll08' 40110'34/11'

35/13 i 33/14 ).
IDvestitor je obavezan ala prilikom podnoienia z,'hliera za izdavanje grailevinske

dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zasti6enoj

digitalnoj formi.

Urbanistiako - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoBenia novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Ilz zahtie\ za izdavrnje graalevinske dozvol€ neophodno je dostaviti
tlokaz o rijesenim imovinskim odnosima na predmetnoj parceli br.352/1 KO
Nedakusi.
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PODRUCI{A JEDIN ICA
B1JELO POLJE

Iiojr roj-!)6,66!|!0lrl
Danrnr tE 0r.2016

KOr NIIDAKUSE

Nr osno,u alena l7l Zii.n, o dricvno r irren'jem i kerislru nepokrcrnosti I'Sl. list llalc" br.29/{)l i "Sl. lin aai rrr

-:2/ri I4l/15), postrDquai to Tahrjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/2'110/1-16. , izdaje se

POSJEDOVNI I-IST 939 - PREPIS

l'os iedllici

R^DUI,OV'C IETKO IRAN(O

ur, BAr zaKa)vA l-n{AN 26 Nolt s
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