Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-110/2-16

Bijelo Polje, 03.08.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po
zahtjevu Radulovi¢ Rajka iz Bijelog Polja, naselje éljepa§nica, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli koju €ini dio katastarske
parcele br.352/1 KO Nedakusi, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("'Sl.list CG - opstinski propisi ', br.13/15), a na osnovu
“. 62 i &l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG-opStinski propisi", br. 7/14)
i zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na urbanistickoj parceli povrsine 500m2
koju &ini dio katastarske parcele br.352/1 KO Nedakusi, u naselju SljepaSnica u
opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje.
Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr§ine do 500
m2 i sa najvide Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata,

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojeée stanje

Katastarska parcela br.352/1 KO Nedakusi ukupne povriine 3996m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 939, broj 105-956-6690/2016 od 18.07.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-211/2016 od 15.07.2016.godine.

I1I Planirano stanje

1. Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podrudja u ruralnim (seoskim) naseljima dijelom na poljoprivrednom
zemljistu a dijelom na ostalim prirodnim povrSinama.




U okviru ovih namjena moguca je izgradnja objekata porodi¢nog stanovanja (bruto
gradevinske povriine do 500 m2 , etiri zasebne stambene jedinice) poljoprivrednih
i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i zanatske radnje
u sklopu prizemlja objekata.

Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povriina urbanisti¢ke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se rafunaju urbanisticki parametri, iznosi 500 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2.

Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta je
500m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke
ili hidrotehni¢ke prirode. Povriina ovih etaZza ne ulazi u obratun urbanisti¢kih
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.352/1 KO Nedakusi prema opStinskom nekategorisanom putu koji ima svoju
parcelu br.811 KO Nedakusi.

Gradevinska linija prema opStinskom nekategorisanom putu je na rastojanju Sm
od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istac¢i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.

......




Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrival su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znaéajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godi$nje ima 109 kignih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrucjima.

7. Zaktita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zatite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spa¥avanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta na nekategorisani opStinski put koji
ima svoju parcelu br.811 KO Nedakusi.



Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http:Hepcg.co.meipdfa’ﬂ6_04!TehPrep°/020 Prikljucenje%20NNM.pd{) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljudenje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanistitko — tehni¢kim uslovima propise obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro$ada na niskonaponsku mreZu.,

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazefim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u za§titnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vazecih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mreZu

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZzecim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriéenje energije. Odrzivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost kori§cenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zadtite od poZara, zatite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnofenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaStiCenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnitki uslovi vaZe do izmjena postojec¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti
dokaz o rijeSenim imovinskim odnosima na predmetnoj parceli br.352/1 KO
Nedakusi.
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PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: 105-936-6690/2016

Datum: 18.07.2016

KO NEDAKUSE

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29407 i "SL list CG" br

32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-110/1-16, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 939 - PREPIS

Posjednici
Maticni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1503932280154 RADULOVIC PETKO BRANKO SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 146
UL.DIORDIA JOANOVICA 004 NOVI SAD Novi Sad
2105940800017 RADULOVIC PETKO DUSAN SOPSTVENIK - SUPOSIEDMIK 156
ULBALZAKOVA LIMAN 26 Novi Sad
2005936715159 GOJIC PETKO RADMILA SOPSTVENIK - SUPOSTEDNIK 16
PARISKE KOMUNE BR.3% NOVI BEOGRAD Beograd
0803042210014 RADULOVIC PETKO RAIKG SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 16
ULl CRNOGOSRKOG BATALIONA Ad PODGORICA Podgorica
1503945127142 KERIC PETKO SLAVEA SOPSTVENIK - SUPCGSIEDNIK L&
VESELINA MASLESE BRA& NOVI SAD Novi Sad
1904948715112 RNEOVIC PETRO STANEKA SOPSTYENIK - SUPOSJEDNIK (s
UL OMLADINSKA BR 45 Beograd Beograd
Parcele
Biok Broj Podbroj Plan Potes Kiasa | Povréina m2 | Prihod sP Frimjedba
RB Skica Kultura Pripis
157 1 14 CLIEPACNICA 3072014
29 VOCNIAK 4 5996 32.38] 93971

5996 32.38

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 1 14 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, §1/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/0%, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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" Medojevié Vera, dipl pravnik
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