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Crna Gora
OPSTINA BIJEL0 PoLJE
Sekretarijat za urealenje proslora
Br. 06/2-101/2-16
Bijelo Polje, 11.07.2016.godine

Sekr_etarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Cikid Hajrudina iz Bijelog Polja, Ul.M.Kuievida, za izdayanje
urbanistiiko-tehniikih usloya za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju
porodiinog stambenog objekta, na urbanistiikoj parceli br.255 koju Cini dio
kBtastarske parcele br.1003 KO Bijelo Polje u Ulici M.kuievi6a, shodno Odluci o
organizaciji i naiinu rada lokalne upraye Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
opstinski propisi ", br,l3l15), a na osnoyu il. 62 i {1. 62$ Zakoll,n o urerlenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 17111,
35/13,39/13 i 33/14), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Cetrtralne
zo e Bijelog Polja ("Sl.list Cc-opltinski propisi", br, 3/10) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIiKX USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za rekonstrukciju porodiinog stambenog objekta, u Ulici M.Kudevida, tra
urbanistiikoj parccli broj 255 povr5ine 432 m2 koju iini dio katastarske parcele
br.1003 KO Bijelo Polje. Granice urbanistiike parcele broj 255 su delinisane
Izmjenama i dopunama DUP-a Centralne zone Bijelo Polje - grafiikim prilogom
Plan parcelacije, regulacije i UTU taikama 787, 786, 774,775,776,777 i718,

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Inveslitor je obavezan da pripremi i propise projektni z d^lnk za izradu
investiciono lehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistiCko - tehniikih uslova.

II Postoiede stsnie

Katastarska parcela br.1003 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 453m2, upisana je u

listu trepokretnosti - prepis 1426, broj 105-956-6018/2016 od 16.06.2016.9odine i
kopiji plana br.956-105-19l/16 od 22,06.2016.godine, iz kojih se yidi da je na parceli
izgratlena kBo objekat 1 poroditno stambena zgrada bruto povriine osnove 108m2
spralnosti prizemlje i sprat koja je predmet ovih uslova.

III Planirano stanie



l.Namjena povriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistidka parcela broj 255,
nalazi se u zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS) tip 53.

2. Urbanisti{ki parametri

Bruto povrsina osnove objekta iznosi 108 m2.
SprBtnost objekta je prizemlje i sprat (P+1).

3. Regulacija

Regulaciotra linija poklapa se sa graricom urbanistidke parcele, shodno grafiikom
prilogu -Plan psrcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Gratlevinska linija: zadriava se postoje6a graalevimka linija.

Mitrimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiikim prilozima.

Predmetna rekonstrukcija u postojetim gabaritima (horizontalnim i vertikalnim) i
postoje6oj namjeni obuhvata sledede: ojaianje konstruktivnog sistema objektn,
zamjena elektro i yodovodnih instalacija, zamjena kroyne konstrukcije i krovnog
pokrivaia i drugo.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovrnje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje6im objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa lehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostortrog rjeBenja koje 6e istadi arhitektonski
izmz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5ayanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailetrja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obnvezno je nakon izvrsene rekonstrukcije renovir{ti fasadu u cjelini.
Nagib krovnih ravni mora biti odrealen u skladu sa propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokri\a{a.
Rjeienjem kosog krova treba obezbijediti da se.tmosferske padavine odyode sa

objekta na sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
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brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja ko inu
doyodi do znatajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
magle, ieste snjezne padavine itd.

okruienu planinama Sto
temperaturna inyerzija,

Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom polju je 940mm, padavine su ravnomjerno
rasporealene u,toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainiir dana.

6, Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proraiune raditi tra VII (sedmi) stepen seizmiikog iDteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgrailen prema vazedim propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijim&.

7 . Z^ititn od potnre

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu yrstn objeliata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

S&stav.ni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobraiaj

ZailrLaya se postoje6i prikljuiak na Ulicu Muniba Kuievida shodno grafiikom
prilogu saobra6aja.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu :
jedno parking (garaZno) mesto na jedan stan,

10. Elektroenergetski usloyi - uslovi prikljuienjB objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da srdrzi razradu prikljuika objekta na
niskoDaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodnj uslovima datim u
TehDiikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EpCG
(httI://epcg.co.me/pdll06-Q4/"lehPrepYo2l Prikljucenje%20NNM.pdf) iio:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosata na niskonaponiku mreZu Tp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
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-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica Dl.S_
EPCG 10/01 kv.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-517g/1 od 30.11.2011.
godine_-u_ postupku izdavanja urbanistiiko - tehnidkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije 

" od' strane
Elektroprivrede Crne core AD Niksid FC Distribucija, ve6 je neojhodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propiie obayeza poitova;ja Tehniikih
preporuka EPCG za prildjudke objekata potroiada na niskonaponsku mreiu"

Elektridn€ instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
staDdardima.

ll. Hidrotehniiki uslovi- ustovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mreZu
izdati od strane DOO Vodoyod " Bistrica,, koji 6e Ciniti sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektoyati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti usloye za racionalno koriidenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treta dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnji
Odriiva gradnja ukljuiujer
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrsda
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgratlnje ili rusenja objekata-- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoye i volumena zgrade- KoriSdenje obtrovljiyih izvora energije u zgraalama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi \e \manjila potrosnja roplotne energije
- Predvidjeti moguinost koris6enja solarne energiie.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infraslrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgrsdnju i korii6etrje ove yrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa z&
podruijar ekologije, za5tite od poiara, zaitite od buke, zastite ;agaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

1,1, Sastavni dio oyih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu jj,79,tO, g3,84, i g6 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( i'St.list Crne Gore" , br.SUOg,40/10,34111,
3s/13 i 33/14 ).
Inyestitor je obavezan da prilikom podnoserja zahtjeva za izdayanje gradeyinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zastitenoj
digitalnoj lormi.
Urbanistitko - tehnitki usloyi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donoienjn novog
platrskog dokumenta tra osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

&6,7^,-,-

SEKRETAR,
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PODRT].NA .IEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: los 9j6 60 r 8/2or a,

KO BI]ELO POLJE
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Na osno\u aldna l?3. Zikona o drraurom prem.jeru i katastru Dcpok..nrosti
32/1r i.1ll15), postupniuai po zxhiievu OPSTINE B. POLJE BR.06/2 l0l/1 16,

LIST NEPOKRETNOSTI 1426

Ne postoje tereti i ogranitenja.
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T]PIT.AVA ZA NEKRE'I'NINI.]
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