
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretariiat za u redenie prostora
8r.06/4 - 36
Bijelo Polje, 07.7.201 6.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po zahtjevu Bali6
Mircada iz naselja Resnik, opstina Bijelo Polje. za izdavaqe urbanistidko - tehniekih
uslova za izradu tehnieke dokumentacije za izgradnju porodiane stambene zgrade na
urbanistiakoj parceli UP 539, koju aini dio katastarske patcele br.15714 KO Resnik,
shodno Odluci o organizaciji inaainu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG" - opstinski propisi ", br.'13l'15), a na osnovu al.62 i al.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110,34111, 40111, 35113, 39113 i

33/14) Odluke o donosenju Detaljnog urbanistidkog plana "Resnik" (,,Sl.list CG -
opatinski propisi, bt.23/12) i zdaje

URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije za zladnju porodiane stambene zgrade na
urbanistiekol parceli UP 539 povriine 335 mz, koji aini dio katastarske parcele *.15714
KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana "Resnlk".
U grafidkom prilogu plana, koji je sastavni dio ovih uslova, Analiza postojedeg stanja-
fiziake strukture - na predmetnoj urbanistickoj parceli ucrtan je prizemni stambeni
objekat.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poatovanje urbanisticko -
tehnidkih uslova.

ll Urbanisti6ka parcela
Urbanisti6ku parcelu UP 539, povraine 335 m'z, aini dio katastarske parcelebt.157t4 KO
Resnik
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Koordinate tadaka
parcelacije urbanistidke
parcele Taake parcelacije

x

2114 4767324.68
2115 7400376.07 4767334 95
2119 7400383.95 4767321.30
2120 7400365.26 4767310.90



lll Planirano stanie
l.Namjena povraiha
Predmetna urbanistibka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina
SS gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.
Uz stanovanje kao preteznu namjenu mogu6a je organizacija sadr:aja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, diste proizvodnje koja ne ugro2ava
:ivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao idrugih sadrzaja koji mogu
podr:ati stanovanje kao primarnu namjenu (spo( i rekreacija, vjerski objekti i sl.)
Planlrani sadrzaji mogu se organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili sar.o stanovanje ili samo djelatnosti
Namjena predrnetnog ob]ekta je starnbena.

2- U.banistidki parametri
PovrSina urbanisti6ke parcele iznosi 335 m'?.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama od 3oom'zdo 500 m'z je P+2+Pk uz
mogudnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze imaksimalnu visinu objekta od
najnize ta6ke okolnog terena do slemena 18,5m.
l\raksimalnl indeks zauzetosti parcele je 0,4. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osi.n za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku linUu niti prl6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od '1,5 r..
l\,4aksimalni indeks izgradenosu parcele je '1,6.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).

3- Regulacija
Regulaciona inija poklapa se sa granicom urbanistidke parcee, a gradevinske linije su
na rastojanju 3,0 m od regulacione linre prema novoplaniranoj ulici br.6 shodno izvodu
iz grafidkog priloga plana - Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je
sastavni dio ovih uslova.
Postoje6i objekti definlsanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani (u konkretnom sluaaju prizemni objekat) su zadr:ani i isii se mogu
nadograditi ill dograditi do maksimalno zadatih parametara.
Dogradnju objekta vrSiti iza zadate gradevtnske linije ina minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost susjeda
(koju je neophodno Wiloziti uz zah\ev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da
se p'ema SuS.edu ne mogu ofuarati oryori.
Ukoliko je postojeii objekat postavljen na manjem rasto.janju od '1,5 m od susjedne
parcele njegovu nadgradnju mogu6e je vrSiti uz prethodnu saglasnost susjeda.
Objektj spratnosti vede od P+1+Pk moraju rnedusobno biti udaljeni minimalno 4m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativir.a i standardlma za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti0i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6l arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruiavanja vei formiranog ambijenta izgradenirn objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologi.je gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
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Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvaiitetno ugradeni. Krov objelda je obavezno kosi,dvovodni,6etvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.
Krovni pokrivad je crljep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne core,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperaturna
invezija,magle,deste snje:ne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novernbru,a najmanje u
maju.Prosjeano godiSnje ima 109 kisnih,21 snlje:ni,23 vedra i 135 oblaanih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N/CS skalj.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

7. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonorn o zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8, Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja te.ena na pripadajuaoj
Iokaciji.
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje I to transparentnom ogradom do visine 1,40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivorn zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom lli zidanom neprozfnom
ogradom do visine od'1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobra6aj
Objekat se prikljuduje, na uljcu (oznaaenu u planu) br.6 shodno grafiakom prilogu - Plan
saobra6aja - Detaljnog urbanistiokog plana "Resnik" kojije sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanistidke parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

'10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehnidka dokumentacija treba da sadii Gztadu prikljuika objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
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EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (httpr/epcg.co.me/pdf/06_04/Tehprep%20
Prikljucenje%20NNM.pdO i to:
-Tehni6ka preporuka za ptikljudenje potrosaaa na niskonaponsku nte1u fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
14t04 kv
Shodno aktu Ministarstva addivog "azvqa i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.211|1|.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - iehnickih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehnjoke dokumentacUe od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Nik6i6 FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u urbanisti6ko - tehniakim uslovima
propiSe obaveza poStovanja Tehnidkih preporuka EpCG za priklluake objekata
potrosaaa na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat keba da sadrzi, izmedu ostalog, j razradu priktjucaka objekata na
odgovara.ju6u saobradajnu i drugu infrastrukturu shodno 6janu 80 Zakona o uredenju
prostora i izgradnjj objekata.
Elektriane instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe6im propjsima i standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikl.ludenja objekta na hidrotehnidku mreiu
Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu jzdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema va:e6im tehni6kim propjsima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potrosnjj
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odr:iva gradnja ukljuauje:

- Upotrebu gradevinskih mate jala koji nisu Stetni po:ivotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iti ruienja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toptotne zastite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade- Koriscenje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone maierijala, kako bi se
smanjila polroSnla toplotne energije

- Predvidjeti mogu6nost koria6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usJovima javnlh preduzeda za oblast
infrastrukture, vaze6im tehniekim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zaatite od poZara, zastite od buke zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodiiz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( 'Sl.list Crne core ,5110a,40t10,34111,40t11,35113,
39113i 33t14).
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lnvestitor je obavezan da
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u
formi.

prilikom podnoienja zah\eva za izdavanje gradevinske

deset primjeraka od kojih je sedam u zaiti6enoj digitatnoj

Urbanistidko - tehniaki uslovi vaze do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Ul. [,4uha Dizdarevica br 8
84OOO BIJELO POLJE

OPSTINA BIJNLO POLJX
SEKREl'ARIJAT ZA UREDENJI' PROSTOR{

lll. Slobode bb
84000 BrJF+,ontqdPE

D.o.O. Vodovod "BISTRICA" BiirloP,'llc. u:'0 'ruto's't' I Dtlu\u,l.li br';: 
I

Teielon: +38250,132-219
Fats: +:1825G432 120

Korisniaka sluiba:+18250 43 l-0G5
I ril !oj.,i .rd5pi:i i-.oNi itn
leb ad!e1:r \trlr!.lnaol nri ir| ni.l
PIR: 020 0,10 1l
i.rno s,q.tul,{,

s2G.13821-31: 51G219G13
50S9649+37: 3i5787-81

RSAD iz Resnikq D.O.O. Vodovod ,, BISTNCA",
nje objekta-

U vezi Vaieg zahtjeva z.a, izdavanje u s I o v a, br. 06/4-36'4 od

01.07.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenie porodidno stambene zgrade

objekta na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju.

V O D O v O D N A mretu Pl/C O320mm prolazi lijcvom stranom lokalnog

pjrta Bijelo Polje Rasovo Bistrica gdje postoji mogudnost prikljudenja objekta

toji se planira na katastarskoj parceli br. 15711 KO Resnik. Prosjedni pritisak u

glavnoj vodovodnoj mreZi na oYom potezu iznosi oko 3,50 bar, dok prosjedna dubina

[lavnog cjevovoda izrosi oko 120cm, a udaljenost od lokalnog puta je 100cm

Vodomiema iahta tueba da bude udaljena od ganice parcele najviSe lm, u koju se

vrsi ugradnja mehanidkog vodomjcra..proizvodaia INSA, promjera koji treba

predviJjeti ;hnidkom dokumentacijom. Suhtu t.bu da sadrzi i dva zatvarada pdje i
poslije vodomjera (tn. I i It'rentil). Unutlasnji otvor armirano betonske Sahte tleba

da bude minimalno 110x110x95cm, sa ugradnjom lakog metalnog poklopca iiji.
promjer ne smije biti manji od O 600mm. Vodovodne instalaci.je predvideti za radni

pritisak PN 10. U sludaju projektovanja vi5e stambenih jedinica, neophodno je za

svaku stambenu jetlinicu predvidjeti mehanidki tip vodomjera, sa mogu6noi6u

nesmetanog pristupa prilikom kontrole i oiitavanja-

F e k s I n a k q n a li zttc ij a ne postoji za naselje Resnik Potrebno je

uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator) Prilikom

projektovanja separatora voditi raduna o zahtijevanoj kategoriji preiiS6ene vode prije

irpust-.ja u ptitoani recipijent ili upoini bunar, a u skladu sa Uredbom o klasifikaciji

i kategorizaciji podzemnih i por.rsinskih voda na teritoriji Cme Gore'

atovit, ief razvoja VIK-a
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