CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
E Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 35
\&=5/  Bijelo Polje, 07.7.2016.godine

S’

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rieSavajuci po zahtjevu Nedovié¢
Dragica iz naselja Gornje Loznice, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanisticko -
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno — poslovnog
objekta na urbanistickoj parceli UP 145, koju ¢ini dio katastarske parcele br.95/1 KO
Bijelo Polje u naselju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji i naginu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opstinski propisi “, br.13/15), a na osnovu &1.62
i €l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) Odluke o donosenju Detaljnog urbanistikog plana
naselja Gornje Loznice (,Sl.list CG - opstinski propisi, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, na
urbanistickoj parceli UP 145, povrsine 941 m?, koju ¢&ini dio katastarske parcele br.95/1
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Gornje Loznice.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati

odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehni¢kih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina
SS gdje je stanovanje definisano kao preteZna namjena.

Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu ( sport i rekreacija, vjerski objekti i sl.)
Planirani sadrZaji mogu se organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambeno - poslovna.

2. Urbanisticki parametri

Povrdina urbanisticke parcele UP 145 iznosi 941 m®.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama preko 500 m® je P+3+Pk uz moguénost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tatke
okolnog terena do slemena 22m.




Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 2,0.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 3,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici, shodno izvodu iz
grafitkog priloga plana — Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je
sastavni dio ovih uslova.

lzgradnju objekta vrsiti na ili iza zadate gradevinske linije i na minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost susjeda
(koju je neophodno priloziti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da
se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istaéi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja vec¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $§to dovodi do znacajnih klimatskih fenomenakao sto su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godisnje ima 109 kidnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

8. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrucjima.




7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spasavanju (*Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG “, br.8/93).

8. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilita shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine
1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
U osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

10. Saobracaj

Objekat se prikljutuje, na javnu saobracajnicu shodno grafickom prilogu - Plan
saobracaja - Detaljnog urbanistitkog plana za naselje Gornje Loznice- koji je sastavni
dio ovih uslova.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /50 m* poslovnog prostora, 1PM/1
stan.

11. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://fepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni€ka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCke — tehnickih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanisti¢ko — tehnickim uslovima



propise obaveza postovanja Tehnickih preporuka EPCG za prikljutke objekata
potro§aga na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovaraju¢u saobracajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢&lanu 80 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

11. Hidrotehnicéki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu izdati
od strane JP Vodovod * Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim cdnosom osnove i volumena zgrade
- Kori§éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazec¢im tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemlji$ta i vazduha,
projektom predvidjeti | sve druge potrebne zastite.
Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13,
33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
--Glavni projekat sa izvjestajem o izvr§enoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donos$enja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradjevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
korigcenja pristupnog puta.
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CRNA GORA
i s . . UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-556-6161/2016
Datum; 23062016
KO: BUELO POLIE

Na osnovu &lana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br."

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B, POLJE BR.O6/2-2134/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1917 - PREPIS

Podaci o parcelama
o Broj Plan ] Potes ili Natéin koriifenja Bon. o 2 .
Broj Podhrn_‘ zgraiie Skica Datum upisal jjeq i kuéni broj Osnov sticanja klasa Fevaim Prihod
95 1 9 12/10/2000 [ZAPODINE Livada. 3: lase 5059 30 %6 i
15 VISE OSNOVA il
5059 30.86 e
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1312950250083 NEDOVIC MILJAN DRAGIC Svajina i
LOZNICE Loznica Loznica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i'_, :
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11). :

e 1413200
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D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, 29.06.2016. god. Djelovodni broj: R
Ul. Muha Dizdareviéabr 8 | Telefon: +38250-433-739 T

84000 BIJELO POLJE 2-120 e Rl
IR0-431-00

OPSTINA BIJELO POLJE [ ¥
SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA Pl

B: 020 040 11

UL Slobode bb ZIRO RACUN:
84000 BLJELO POLJE ! 520-13821-31; 510-2196-48 :

505-96494-37; 535-5787-81 ;

Rjesavajuci po zahtievu NEDOVIC DRAGIC iz Gornje Loznice, D.O.0. Vodovod
. BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s | o v a, br. 06/4-35/1 od
29.06.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje objekta na gradski
vodovod i kanalizaciju.

VODOVODN A mreza PVC 0320mm prolazi desnom stranom lokalnog
puta Bijelo Polje — Rasovo — Bistrica, pored katastarske parc. br. 95/1 KO Bijelo
Polje. Prosjeéna dubina glavnog vodovoda je 90-120cm. Prikljudenje stambeno —
poslovnog objekta moZe se¢ izvrditi na glavnoj liniji PVC ©320mm koja prolazi
granicom kat. parcele br. 95/1. Na mjestu priklju€enja planirati AB $aht unutrasnjih
dimenzija 130x130x110cm, sa ugradnjom teskog metalnog poklopca @600mm
nosivosti 250kN. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0
bara. SkloniSte za vodomjer(e) planirati armirano — betonski $aht minimalnih
unutradnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem @600mm ili
60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjerna 3ahta treba da sadri prvi
ventil + vodomjer (poslovni + stambeni) + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodata INSA ili drugog proizvodaéa koji ima iste gabarite kao vodomjer od
ovog proizvodaca. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupacna za o€itavanje i kontrolu vodomjera, a na najvecoj udaljenosti od
granice 1m. Projektom predvidjeti posebne mjerne uredaje (vodomjere) za stambeni i
poslovni prostor, a koji mogu biti smjesteni u istu AB Sahtu.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Gornje Loznice — KO
Bijelo Polje. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda. Prilikom
odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu preciséene vode, a preciScenu
vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

D.0.0. VODOVOD ,,Bistrica“
TEHNICKA SLUZBA
M.P. =TT '}’ 4 I

Marko Buldtovié, $ef razvoja VIK-a
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NASELJA "GORNJE LOZNICE"
U BIJELOM POLJU

PREDLOG PLANA
KOORDINATE

list br.19a

TACAKA PARCELACIIE
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