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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.06l4 - 27
Bijelo Polje, 30.6.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavaju6i po zahtjevu Kovadevi6
Senada iz Bijelog Polja, op6tina Bijelo Polje, za izdavanje urbanistidko - tehniakih uslova
za izradu tehnidke dokumentacije za iz$adnju porodiane stambene zgrade na
urbanistiakoj parceli koju aini dio katastarske parcele br.3713/3 KO Bijelo Polje u
naselju Gomje Loznice, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu 61.62 i 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51l08, 40110,34111,
40111, 35/13 i 33/'14) i Prostorno urbanistiakog plana Opatine Bijelo Polje ("Sl.list Crne
Gore - opStinski propisl, br.7/14) i zda je

URBANISTIcKO - TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgtadnju porodiane stambene zgrade na urbanistidkoj parceli koju 6ini dio,
katastarske parcele br.3713/3 KO Bijelo Polje, u naselju Gornje Loznice u opstini Brelo
Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana Op6tine BUelo Poje.

Porodi6na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrSine do 5OO m'? i

sa najvise detiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o uredenju prosiora
iizgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistidko -
tehniakih uslova.

ll Planirano stanie

LNamjena povriina
Shodno planiranoj namjeni povr6ina, predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja male gustine Sl\,lG - TIP '1.

Shodno Prostorno urbanistidkom planu na predmetno podruaje primenjuju se direktne
smjernice s obzirom da se sti nalazi u zahvatu Generalnog urbanistiakog rjesenja, a
izvan definisanih granica DUP-ova (postojeiih i planiranih).
Namjena predmetnog objekta je star.bena.



lll Urbanistidki Darametri
Povrsina urb^anistiake parcele u odnosLl na koru se .acunaju JrbanistidKi parametn 

,iznosi min 300m', a maksimalna 600m2
l\raksimalnr indeks zauzerosti parcele je Iz = 0,30
Maksimalni indeks izgradenost; na parcelt;e li = 1 O
lvlaksimatno dozvollena,lkupna bruio razvijena gradevinsna povrstna obiekta te 5OO m,
lvlaksimalra spratnost obje(ata je tri (3) nadzem;e eta2e.

1. Regulaciia

I:g,r,lr:ig"" linila poklapa se sa granicom katastarske parcele br.37,13/3 KO Bijeto
Polje) prema pristupnom putu kojije ozna6en kao katastarska parcela br.37,14 KO Bijelo
Polje.

Gradevjnska linija je na rastojanju 25m od obilaznice.
yinlqll"-.:dr:gPla udatjenost sJobodno stojecih objekata jznosi .1,5 m od ograde
oarreg t.2.5 m od btiZeg susjeda. odnosno postavljanje objekta na manjem rastoja;ju tlt
uz granicu parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parc;la koje le ne;phodno prjloZiti
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeeim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, ;ormativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posiiii vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski jzraz
predmetnjh objekata uz postovanje visokih siandard; sh;dno njegovoj funkciji, a bez
na.usavanla vec forhiranog ambijenta .zgradenim objektrma.
lzgradnju objekata uradil u skladu sa na.njenom imajudi u vidu elemente racionalne i
qr-e..gfdnje uz primjenu savremene tehnotogije gr;denja,primjenom svih materijata
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaStte od nepovoijnin klimatskih ustova.
Obrada fasade kao I krovni pokrivaa su predvideni od kvalit;tnog itrajnog materijala i
kvalrtetno ugradeni Krov objekta je obavezno fosi,dvov-oOni,d'etviro_voOni iti
kombinovant Rjesenjem kosih (rovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sriva na

"":f:Jy:l, 
p:.91y Krovni pokrivac ,e crijep. eter.rit. tego'a (anadeze it; neki drugi

kvalrtetan materijal.

3. Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za. potrebe proraauna korjstiti podatke Hidromeieoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim \arakter;stkama u zoni predmetne tokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-ptaninskom dijetu Crne core,predstavlja koflinu okru:enu
planinama Sto dovooi do zlabajntn k,,marskih.enomena,kao Sto su temperaturna
inverzUa.magle.aeste snje2ne paoavine itd.
Pi!<:1t" 

1it959 
Lim,daje mogucnost prodora vjetrovima.Takode postoji i vetiki broj dana

u kolrma je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliaina .padavin€ u Bjjelom polju je g4omm.padavine su ravnomjerno
rasporedene u roku godine.Najv;se padavina ima u novembru.a naimanje J
maju.Prosjeino godiSnje rma '09 kisnih.21 snr_e2ni,23 vedra i 135 obtaenin da;a

4. Uslovi za aseizmidko projektovanje
ProraaJne raoiri na Vll (sedmt) stepen seizmickog intezdera po [rCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiakim
podruCjima.
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5. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po2ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elernentarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o za$titi i spasavanju ("Sl.list CG", br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

7. Saobra6aj
Objekat se prikljucuje na put - katastarska parcela br.37'14 KO Bijelo Polje shodno
lzvodu iz plana kojije sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi pfikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehni6ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajiu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%2oNNN4.pd0 i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosaca na niskonaponsku mte1u fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Diskibutivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv

Shodno aktu lvlinistarstva odrZivog razvo.ja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko - tehnidkih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehnlake dokumentacije od strane Elektroprivrede Cme Gore
AD Nikaid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u urbanistiako - tehniakim uslovima
propise obaveza postovanja Tehnidkih preporuka EPCG za prikljuCke objekata
potrosada na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadr:i, izmedu ostalog, i razradu prikljudaka objekata na
odgovaraju6u infrastruKuru shodno 6lanu 80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

9, Hidrotehnidki uslovi- uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni6ku mreru
Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na hidrotehn dku mrezu izdati od strane
JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima i standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris6enje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
Odr:iva gradnja ukljuduje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po:ivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja ob.jekata
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- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradn.ji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potro5nja top otne energije

- Predvidjeti mogu6nost korisaenja eolarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vaze6im tehnldkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za podruija:
ekologije, zaatite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvi4eti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77, 79, 8A, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", ", br.51/08, 40/'10,34/11 , 40111,35113 i

33t14)
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaaticenoj digitalnoj
formi.

Urbanistidko - iehniaki uslovi vaze do izmjena postojeaeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevjnske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ilidrugom pravu na gradevinskom zemljiStu.

K R E TA R

ndra Boskovi6
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84OOO BIJET-E FOt JE

OPSTINA BIJELO POI,JE
SllKIIF,TARI.tA'I Z,d UREDENJE PROSTORA

Ul- Slobode bb
84OOO BI.IELO TOL.IE

Rjeiavajuci po zahtjevu KOVA.EYIC SENADA iz Riielog Poliu (Goruie Loznice),
D.O.O. I/odovod ,, B|STRIC.4". Bijelo Polje izdaje uslove zo prikljuienje objekta.

U vczi Vaieg zallticva za izdavanje u s I o v a, br.06/4-27./2 od
23.06.2016.god., dostavljamo Vam uslovc za prikljuienje objekta
vodovod i kanalizaciju. ,.rr.. 
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Y O D O V O D N A nreZa PEVG A90mm prolazi kroz katallqrsl<e1 parcele

3884 i 3749 (desnom stranom puta gledano od pravca bazena ,,Loznice"). Prosjedna

dubina ovog vodovodaje 80cm. U tom dljelu pritisak u vodovodnoj mreZi je od 1,50

do 2,00 bara. Zbog nedovoljnog pritiska za snabdijevanje planiranog objekta na

katasta$koj parceli br. 3713/3 neophodno je planirati postrojenje za povedanje

pritiska (buster pumpa) na prikljudnoj vodovodnoj mreZi. Za prikljudenje porodidno

stambene zgrade planirati armirarlo - betonski vodomjemi Saht unutrasniih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem 0600mm ili 60x60cm od lima
d:4mm (laki poklopac). Vodomjema Sahta tueba da sadrit prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada 1NSA ili drugog proizvorlada koji
ima iste gabarite i karakteristike kao vodomjer ovog proizvodada. vodomjemu Sahtu

smjestiti na samom ulazu piaca (sa lijere ili de.sne strane), kako bi ista bila
pdstupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera.

F e k a I n a k a n a I iz a c ij c ne postoji za naselje Gomje Loznice.
Neophodno je predvidjeti separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator).

Prilikom odabira tipa separatora voditi raduna o zahtijevaaoj klasi i kategorlji
prediiiene vode (flredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i poviinskih
wda).

D.O.O. YODOVOD,,Bistrica"
TEHNICKA SLUZBA

t,'
. ) :...i,: -a;.i/r) tt |,,-:

M.P.

510-2196"48 ;
53i5787-81 ;

Marko Bulatovit, ief ruzvoja WK-a
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PODRUCN,A JI'DINICA
IIIJE]-O POLJE

Broj io5 956 59oor2o Lrj

Datum: ll06 20i6

KO: BUELO IOLIE

N, osno\! il^.a l7i. Zakona o d.Zxvi.nr prc.rlctr, i kllrslru nepokrclno$ ( SI. Iisl RCG" lr. 29/01 ' Sl list (lG br

32/lr i43/15). tostufajuai pozxhrjcluOPSTINEB.POLJEaR.06/427ll,,izdrjcsc

LIST \LPOKRI]TNOSTI 4II.I . PREPIS

l'odaci o parce anla

3 ,oTNlcE

2152 14 36

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nszil nosio.a I.ry3.r.tmg i mir\i

BRavAK rBRArrM l,u s r^r.^
MUNB^ KUaEvIaA BUELo PouE 1"".,-

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksr jc oslobodena na osnovu ilana 13 i 14

0:0o, , . t..r .,.,//08, 1-08.0.u,.r0 u.

Zakona o rdminislra(iYnim taksama ("Sl.list RCG br. 55/03, 46/0.+. IJI/05 i

20/rr i 26/r l)

1164937
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