— CRNA GORA
' OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 - 27
& Bijelo Polje, 30.6.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po zahtjevu Kovacevié
Senada iz Bijelog Polja, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodiéne stambene zgrade na
urbanisti¢koj parceli koju ¢&ini dio katastarske parcele br.3713/3 KO Bijelo Polje u
naselju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave
Opéstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opstinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢1.62 i 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne
Gore - opstinski propisi, br.7/14) i z d a | e

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na urbanistickoj parceli koju ¢&ini dio,
katastarske parcele br.3713/3 KO Bijelo Polje, u naselju Gornje Loznice u opstini Bijelo
Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povréine do 500 m? i
sa najvide Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje c¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehnickih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Shodno planiranoj namjeni povrdina, predmetna urbanistitka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja male gustine SMG - TIP 1.

Shodno Prostorno urbanistickom planu na predmetno podruéje primenjuju se direkine
smjernice s obzirom da se isti nalazi u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja, a
izvan definisanih granica DUP-ova ( postojec¢ih i planiranih).

Namjena predmetnog objekta je stambena.



Il Urbanisticki parametri

Povréina urbanistitke parcele u odnosu na koju se raCunaju urbanistiéki parametri
iznosi min 300m?, a maksimalna 600m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,30.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli jeli=1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 500 m?.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaze.

1. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.3713/3 KO Bijelo
Polje) prema pristupnom putu koji je oznaden kao katastarska parcela br.3714 KO Bijelo
Polje.

Gradevinska linija je na rastojanju 25m od obilaznice.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 1,5 m od ograde
daljeg i 2,5 m od blizeg susjeda, odnosno postavljanje objekta na manjem rastojanju ili
uz granicu parcele uz saglasnosti viasnika susjednih parcela koje je neophodno priloZiti
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima z3
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rieSenja koje ¢e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,cetvoro-vodni i
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama S§to dovodi do zna&ajnih klimatskih fenomenakao &to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godignje ima 109 kinih,21 snijezni, 23 vedra i 135 oblagnih dana.

4. Uslovi za aseizmitko projektovanje

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.



5. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (*Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom ¢ mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG “, br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

7. Saobracaj

Objekat se prikljuéuje na put - katastarska parcela br.3714 KO Bijelo Polje shodno
izvodu iz plana koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://fepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima
propide obaveza postovanja Tehni¢kih preporuka EPCG za prikljucke objekata
potre$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajucéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata.

9. Hidrotehnicki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehni€ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na hidrotehni¢ku mrezu izdati od strane
JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosniji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
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- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim cdnosom oshove i volumena zgrade
- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima 1| standardima za
projektovanije, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", ", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i
33/14)

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasticenoj digitalngj
formi.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu.

SEKRETAR
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Rjeiavajuli po zahtjevu KO VACEVIC SENADA iz Bijelog Polja (Gornje Loznice),
D.0.0. Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uw s 1 o v a, br. 06/4-27/2 od
23.06.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje objekta na. gradski =~
vodovod 1 kanalizaciju. s DAt g

ee/E
VODOVODN A mreza PEVG 990mm prolazi kroz katégt%rskc parcele
3884 i 3749 (desnom stranom puta gledano od pravea bazena ,,Loznice®). Prosje¢na
dubina ovog vodovoda je 80cm. U tom dijelu pritisak u vodovodnoj mreZi je od 1,50
do 2,00 bara. Zbog nedovoljnog pritiska za snabdijevanje planiranog objekta na
katastarskoj parceli br. 3713/3 neophodno je planirati postrojenje za povecanje
pritiska (buster pumpa) na priklju¢noj vodovodnoj mrezi. Za prikljucenje porodi¢no
stambene zgrade planirati armirano — betonski vodomjerni Saht unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima
d=4mm (laki poklopac). Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji
ima iste gabarite i karakteristike kao vodomjer ovog proizvodaca. Vodomjernu Sahtu
smjestiti na samom ulazu placa (sa lijeve ili desne strane), kako bi ista bila
pristupacna za ocitavanje i kontrolu vodomjera.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Gornje Loznice.
Neophodno je predvidjeti separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator).
Prilikom odabira tipa separatora voditi raCuna o zahtijevanoj klasi i kategoriji
pre¢iséene vode (Uredba o Kasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih
voda).

D.0.0. VODOVOD ,Bistrica“
TEHNICKA SLUZBA
M.P. 4

Marko Bulatovié, fej'ra;fvoja VIK-a



PODRUCNA JEDINICA

BIJELLO POLIJE

Broj: 105-956-5900/2016

Datum: 13062016
KO: BUELC POLIE

Na osnova Clana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokreinosa ("SL list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br. g
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.OG/4-27/1, | izdaje se
il J

LIST NEPOKRETNOSTT 4113 - PREPIS

Podaci o parcelama
ooy ) Broj Plan . " Potes ili Nacin koriiéenja Bon. i 2 i
Broj Podbroj zg;z:"lje Skica |Datum upisal e ku(:riilhmj Griny i eaal Klasa | Povidina m Prihod
3713 3 42 130672016 [LOZNICE Njiva 3. Klase 2252 14.86
133 DIOD A
2252

14.86 K

Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu

Matiéni broj - ID hroj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

OBO4964280128

BREVAK IBRAHIM MUSTAFA
MUNIBA KUCEVICA BUELO POLIE Bijelo Palje

Svajina

11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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