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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.0612-86/2-16
Biielo Polie, 25.05.2016.godine

Sekretarijat za ure{lenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesayajuci po
zahtjevu Burdiovi6 Huseina iz Bijelog Polja, Ul.M.Hadrovida, za izdayanje
urbanistidko-tehniikih usloya za izradu tehnidke dokumentacije za rekonstrukciju -
pretvaranje dijela prizemlja poroditno stambene zgrade u poslovni prostori na
urbanistiikoj parceli br.89 koju dini dio katastarske parcele br.1720 KO Bijelo
Polje u Ulici M,Iladrovida, shodno Odluci o organizaciji i traiinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ", br.13/15), a ra osnovu
il. 62 i il. 62a z,,konn o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.51/08, 40/10, 3dl11, 40lll, 47/ll,35/13, 39/13 i 33/1,1), Izmjera i dopuna
Detaljnog urbanistiikog plana Centralne zone Bijelog Polja ("Sl.list CG-opstinski
propisi", br.3/10) i zdzje

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za rekonstrukciju-pretvaranje dijela prizemlja porodidno stambene zgrade u

poslovni prostor (koja je upisana u listu nepokrelnosti br.322 kao objekat broj 1),
na urbanistiikoj parceli br.89 koju iini dio katastarske parcele br.1720 KO Bijelo
Polje u Ulici M.Hadrovida, u zahyatn Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog
plana Cenlralne zone Bijelog Polja.

I Opsti uslovi

Ostrov za izradu investiciono tehniike dokumentacije, na osnoyu koje 6e se izdati
odobretrje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak zn izradn
investiciono tehniike dokumentacije za izgradtrju objekta uz obavezno poitoYanje
urbanistiiko - tehniikih uslova,

II Postoie6e stanie

Katastarcka parcela br.1720 KO Bijelo Polje ukupne povriine 473m2, upisana je u

listu nepokretnosti - prepis 322, broj 105-956-5212/2016 od 19.05.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-160/16 od 19.05.2016.godine, iz kojih se vidi da je na parceli
izgraalena kao objekat 1 porodiino stambena zgrada bruto povriine ostrove 87m2
spratnosti prizemlje i sprst (koja je predmet ovih uslova), kao objekat 2 prizemna
pomodnn zgrada bruto povriine osnove 31m2 i kao objekat 3 porodidBo stambena

zgrada bruto povriine osnove 91 m2 spratnosti prizemlje i dva sprata.

III Planirano stanie



l.Namjena povr3ina

Shodno planiranoj namjetri povr5ina, predmetna urbanistidka parcela broj 89,
nalazi se u zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS) tip 53.

U okyiru ove namjene mogu6e je organizoyati uz stanoyanje kao preteznu namjenu
i sadrzaje u funkciji trgovire, ugostiteljstva, usluga, administracije i diste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog poslovnog prostora je kancelarija za pruianje usluga renta
kara.

2. Urbanistiiki parametri

Povrsina urbanistiike parcele iznosi 311 m2, a iini je dio katastarske parcele broj
1720 KO Bijelo Polje.
M*ksimalni itrdeks zauzetosti parcele je 0,5.
Maksimalni itrdeks izgraalerosti je 2,,1.

Maksimalna spratnost objekala je (P+2+Pk).

-Horizontahe i vertikalne osnoye objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 87m2.
Spratnost obiekta ie P+1.
U cilju pretvaranja dijela stambenog prostora u poslovni (koji se nalazi u sklopu
prizemlja porodidno slambene zgrade upisane kao objekat 1 poyriine osnoye 87m2)
izvrsiti rekonstrukciju bez izyodenja radoya u smislu povedanja horizontalnih i
vertikalnih gabarita objeka, kao i naruiavanja konstruktiynog sistema.

3. Regulocija

Gratlevinska i regulaciona linija: prema grafiikom dijelu
nivelacije i regulacije.

PIan saobra6aja

Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema gralidkom

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje6im
skladu sa rmbijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisim.,
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

prilogu.
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Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ye6 formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
mcionalne i brze gradnje uz primjetru sayremene tehnologije graalenja, primjetrom
svih materijala dobrih lizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljtrih
klimatskih uslova.
Fasadu predvidjeti od kvalitetnog i tr*jnog materijala.
Poslovni prostor enterijerski mora biti odraalen u skladu sa objektom u kome se

nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog obj ekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom niyou.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijetu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto

dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao 5lo su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora laetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dsna u kojima je tisina, dakle dans bez vjetra.
ProsjeCna koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rEsporealene u toku godine, Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosieano godiSnie ima 109 kiinih, 21 snijeini, 23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovauje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog irteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za graalenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl,list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mierama zaitite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Zastita na r.du

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju dui6n je da shodno il.T.Zakona
o zastiti na radu ("Sl.tist RCG",br.79l04) pri izradi tehniake dokumentaciie ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloikim proiektnim zadatkom.
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9.Pristup objektu invalidnih lica

Inyestitor je obayezan da obezbijedi nesmelan pristup objektu lica smnnjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uretlenju prostora i izgradtrji
objektta i u skladu sa Pravilnikom o bliZim usloyima i naiinu prilagodaranja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljiyosti i lica sa invaliditetom.

10. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

11. Saobra6aj

Objekat se prikljuiuje na planiranu Ulicu Munira Iladrovida.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiiyo na sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garaino) mesto na jedan stan,
a 26 poslovni prostor 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdIl06 _04lTehPrepo/"20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosada na niskotraponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehniikB preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lt)-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nikiid- Elektrodistribucije Bijelo Polie su

sastavni dio oYih usloYa.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie(im propisima i
standardima.

13. Hidrotehniiki usloyi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehnilku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od str&ne DOO Vodovod I Bistrica" de biti sastaYni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovali prems vaZedim tehtriakim propisima i
standardima.
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14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potroinje.

Odrziva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materiiala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ru3enia obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianiem toplotne zastite spolinih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori3denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, surce' vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi \e smanjila potrosnia toplolne energije.
- Predvidjeti mogu6nost koriideni& solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastrukture, vaieiim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori3denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja reophodno je pridrZavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zaitite od poZara, zastite od buke, zaitite zagadenja zemliiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu 77'19'80' 83,84, i 86 Zako a o
uredenju prostora i izgradnji obiekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5U08"10/10,3i1l11'
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenia zahtjeva za izdavanie graalevinske

dozvole dostaYi:
- Glawi projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji izrailen u deset primjerka od

koiih ie redam u zasricenoj digiralnoj formi.
Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmiena postojedeg odnosno donosenja novog

platrskog dokumenta na os[ovu kog su izdati.

NAIOMENA: Uz zahtjev za gratlevinsku dozvolu oeophodno ie rijesiti irnovinske

odnose na predmetnoj parceli br'1720 KO Bijelo Polje.

OB RADILA,

Dobrila Bugarin
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UPRA\:{ ZA NEKRETNINiPODRUCNA JEDINICA
BIJELO PO].JE

Brotr ros 956 521:/2! l6
Dalum: 19.05.2016

KO: BUELO POUE

Ni osnovu ilana 111. Zakot)a o &ZavnoD premjeru i kalastru Dcpokretnosti ("S1. lisr RCG' br.29107 i 'S1. list CG br.
32/n i.13/15), postupaJuii po zahtjevu OPSTINI s. POLJE 06/2 E6/1,16, , izdale se

LIST NEPOKRETNOSTI 322 . PREPIS

473 071

rodacr o parce ama

t12A .LMERDO\'1CA
NASUEDE

\T.MERDO\4CA

l6/04/r999 {,MERDOYICA

16/04n999 .I MERDOVICA 3

rooact o YlasnlKu lll noslocu
nlr'.i h'oJ - F) l,mi \a/i\ norio.a pmt. -.drc\a j mje.ro

I DR2a\^A s\ o-.N {
lrn srosoor n Fro ro 

"
leLrnozouc urso s"r ru
tM . rD'o\ B!."''.8."'.tr.

rodacr o oDleKtlma r DoseDnrm dlelovrma

\ lasnik rlr ndsrlac Dmra

lorcnian, skmbena zsndr
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Podrci o objcLlinra i pos(bninr djelo\inra

o'T;,,'-lil,i \ lasnik ili noiilrr pE\l

ci o teretima i oeraniaeniima

Llmi Podbmil Bmj-

Porodiaoa sumbena zsmda

Taksa je oslobcdena na osnovu

02/06, "Sl.lis! CG" 22108.'71/48.
aLana 13 i 14 Zal,ona

03/09,40/10.20/l] i 26tllJ.
laksama ("Sl.list RCG" br.55/03, 8r /05 i

r460065



OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA I]REDENJE PROSTOIL{
Ul. Slobode bb
84OOO BI.IE LO POLIE

Rjeiatajuti po zahtjevu BURDioVIt HUSEIN iz Bijelog Polja, D.O.O. Voclovod

,,BISTRICA", Bijelo Polje i4daje uslove za prikljuienje objekto-

U vezi VaSeg zahtjeva za izdaYanje
26.05.2016.god,, dostavljamo Vam uslove
vodovod i kanalizaciju.

c{r12-
V O D O V O D N A mre1a ACC O80mm

(osovinom ulics) gdie sr; moZe izvr5iti prikljudenje objekta na vodovodnu mrezu.
Prosjedan pritisak u vodovodnoj mreZi je oko 3,00 bara. Za prikljudenje objekta
planirati armirano - betonski vodomjemi Saht unutra5njih dimerzija min.
110x1l0x95cm, sa metalnim poklopcem 0600mm iIi 60x60cm od lima d:4mm
(laki poklopac). Vodomjema Sahta tleba da sadrLt prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil (za svaku stambenu jedinicu posebno). U sludaju planiranja viSe stambenih
jedinica neophodno je za svaku stambenu jedinicu predvidjeti ugradnju vodomjer4
kao i posebnog vodomjera za poslormi prostor. Vodomjer predvidjeti od proizvodada
INSA ili drugog proizvo<lada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada.
Vodomjemu Sahtu smjesliti na samom ulazu placa (sa lijeve ili desne sh"ane), na
udaljenosti od granice parcela max. 1,0m kako bi ista bila pristupadna za oditavanie i
kontrolu vodomjera.

F e k a I n a k a n s I i z sc i o n a mreZt zaoval dio naselja prolazi kroz
u[cu Sukrije Merledovi6a, gdje postoji mogu6nost priktjudenja ovog objekta- Fekalna
kanalizaciona mreZa je promjera A250mm. Na mjestu prikljudenja na glavnu
kanalizacionu mreZu predvidjeti novo reviziono okno, ili iskoristiti mogu6nost
prikljudenja u postoje6e reviziono okno. Prikljudnu mreZu od objekta do glavne
mreze projektovati u skladu sa vaze6im tehnidkim standardima i propisima.

Biielo Polj
Telefon: +3825t1
I al,s: ' i8250-412- 120 I J-r,
Korisnitka nrrha:r18250-4'l l-005rnz \oao,oooprl.-con. e la\ eb Jd-e..a: ss.\odo\odbD.Te I 7",lR;xT8og" ll

9G13821-31; 51G219G,{t : ,Fd t .*
50:F964q+J7; 5JS578?-81 ; L\ . ,lA.'. .

26. 05. 2016. god. Djelovodni broj:

O. VODOVOD 
"Bistrica'

:SYry#trA r$fi,H
"Ele1Rl6A',:


