CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/5-63/1-16

Bijelo Polje, 02.06.2016.godin¢

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Radovi¢ Ivana iz Rakonja- Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno-poslovne zgrade, na
urbanistickoj parceli nastaloj od katastarske parcele br.2233/6. KO Bijelo Polje u
naselju  Rakonje, Odluke o nafinu rada lokalne uprave OpStine  Bijelo
Polje("SLIistCG-opstinski propisi”br.13/15), a na osnovu &.62 i &l.62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG".br.51/08. 40/10, 34/11, 40/11,
35/13, 39/13 i 33/14), PUP BP-a (,,SLlist CG-opstinski propisi*br.7/14),izdaj ¢ :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje stambeno-poslovne zgrade na urbanisti¢koj pareeli nastaloj od
katastarske parcele br.2233/6. KO Bijelo Polje u naselju Rakonje, upisane u listu
nepokretnosti - br.2222. u  podruéju zahvata PUP-a Bijelo Polje, shodno
urbanistickim parametrima za mjecfovite namjene PUP-a Bijelo Polje(“SLlistCrne
Gore-opstinski propisi”br.7/14).

1 Op3ti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehniéke dokumentacije. na osnovu koje ¢ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko-tehniékih uslova.

Il Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela

Lokaciju €ini urbanisticka parcela nastala od katastarske parcele br.2233/6. KO
Bijelo Polje u Rakonjama graficki priloz-lzvodi iz PUP Bijelo Polje, neophodni za
projektovanje,

II1 Planirano stanje

I.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeSovite namjene. Povr§ine mjeSovite namjene su povrSine koje
su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znaajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa.




Mogu se graditi ;: stambeni objekti, objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze
za opsluzivanje podrudja; trgovine; objekti za upravu, kulturu. Skolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zaStitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja obuhvaéenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista: privredni objekti,
skladidta, stovariSta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom; parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture: parkinzi i garaze za smjeStaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

UrbanistiCka parcela nastala od katastarske parcele br. 2233/6. KO Bijelo Polje
predvidena je kao povrSina za mjedovite namjene.

2. Urbanisticki parametri

PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi 427.0m2.

Maksimalni index zauzetosti na jednoj parceli iznosi do 40%. maksimalne
spratnosti prizemlje, sprat i potkrovije(Pr 1+PK).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija
ide od ivice magistralnog puta Ribarevine-Bijelo Polje, je na rastojanju od min.
25,0m. Lociranje objekta moze biti na blizoj udaljenosti od 25,0m2, ali uz saglasnost
i uslove nadleznog organa-Direkeije za saobraéaj Podgorica, koja je izdata pod
br.03-4907/2. od 30.05.2016.godine.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3,00m ili na blizoj udaljenosti uz
saglasnost vlasnika susjednih parcela. uz uslov da objekti moraju medusobno biti
udaljeni min, 4,00m.

Maksimalna kota poda prizemlja se ide do 0,90m od kote pristupne saobracajnice,

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju poslovno objekta(trgovine, zanati) projektovati u duhu i skladu sa
postojecim objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja.primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac¢ je crijep, cternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal,
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3. Klimatske i hidrolo¥ke karakteristike

Za potrebe prorafuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetnce lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore. predstavlja Kkotlinu
okruzenu planinama 3$to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena. kao $to su
temperaturna inverzija,magle,deste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godi$nje ima 109 ki§nih.21 snijeznih.23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

7. ZaStita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju za§tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”.br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG™, br.8§/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Prema putu ogradivanje nije dozvoljeno, jer se radi o stambeno-poslovnom objektu,
dok se ogradivanje bo¢nih strana i zadnje strane moZe vrSiti transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na
regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobracdaj

Objekat se prikljucuje, na magistralni put Ribarevine-Bijelo Polje, prema izdatim
saobracajno-tehni€ki wslovima koji &ne sastavni dio ovih UTU. izdati od
Ministarstva saobracaja i pomorstva Podgorica-Dirckeije za saobra aj pod br.03-
4907/2, od 30.05.2016.godine..

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisticke parcele ili garazi koja
moze biti u prizemlju objekta ili odvojeno a nikako ne moze biti ispred buduéeg
objekta.

10.Elektroenergetski uslovi-uslovi priklju€enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehni¢ka dokumentacija treba da  sadrii  razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mre7u koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
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Tehnickim  preporukama EPCG koje  su  dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06 04/Teh.Prep.20) prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kv,

Shodno aktu Ministarstva od rzivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé je neophodno da se u
urbanisticko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih preporuka
EPCG za priklju¢ke objekata potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljuéaka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno &lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima,

11. Hidrotehni&ki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku mreju
Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotchniéku mrezu
prema uslovima Doo.Vodovod™Bistrica”-Bijelo Polje izdati pod br.350 od
20.05.2016.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj potro$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje,
Odrziva gradnja ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriscenje obnovljivih izvora encrgije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrodnja toplotne encrgije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima. uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, za$tite ragadenja zemljita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.




Projektnu dokumentaciju uraditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 i 86. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlist Crne Gore'. br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13.39/13133/14 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

Revidovani glavni projekat, izraden u deset primjeraka od Kkojih je sedam u
zaSticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg ili donoSenja novog
planskog dokumenta.
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIJE
Broj:
Datum: 22.04.2016
KO:

Na osnovu &lana 173.

BUELO POLIE

o IXDMNA2016 - 0901

105-956-4336/2016

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.OG/5-63/1-16,

S

R

. izdaje se

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i

LIST NEPOKRETNOSTI 2222 - IZVOD

list CG" br. |

Podaci o parcelama
: Broi Plan . Potes ili Naéin koriiéenja Bon. L :
Broj Podbroj zgra}]:le Skica |Datum upisal yieo i cuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m Prihod
2233 6 26 RAKONIE Lemely 79 0700] %
104 KUPOVINA
2733 6 26 RAKONTE Livada 3. klase 348 2.12]8
104 KUPOVINA {
427 212 gk
Podac1 o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava- ° Oblm prava
0111953280023 RADOVIC MILIC TVAN Svojina 11
S.PENEZICA  Bijelo Polje
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj] Broj Redni oo T —_— Datum upisa : .
J zgrade PD broj Natin koriéfenja Vrijeme upisa Opis prava
19/06/2008 Hipoteka ) . IR
2933 6 1 Termiel U korist CKB AD Podgorica na iznos od 6.000.00 e |
= emel kra njim rokom otplate 60 mj. po Ugovors o hipote ci Ov.br.
0:0 3051708
191062008 RO CKB AD Podgorica, na iznos od 600000 ¢ |
g const DIICH TIE LZNOS a e
2233 6 1 Livada 3. Klase ]{{ra{irlij_i_rg fokom otplate %0 mj. po Ugavaru o hipote i Ov.br. | 2480
i) 3031/0

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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D.0.0. Vodovod "BISTRICA" E*’I ciol (‘I_IL 20. 05. 2016. god. | Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdarevica br. 8 Telofon: 38250933239 TR ‘
84000 BUELOPOTgE® | S 355025510 D I,

+38250-431-006

SEKRETARIJAT ZA 20 CS 2¢ic =

UREDENJE PROSTORA :

OPSTINA BIJELO POLJE | : ;}EOO}%&OSS

Ul Slobode bb C¢l5 1 520-13821-31; 510-2196-48 ; . L s
84000 BIJELO POLJE _ 505-96494-37; 535-5787-81 ; ARV | W -

Rjesavajuéi po zahtievu RADOVIC IVANA iz Bijelog Polja, mjesto Rakonje,
D.0O.0O. Vodovod ,, BISTRICA*“, Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje w s 1 o v a, br. 06/5-63/1-16 od
12.05.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljucenje objekta na gradski
vodovod i kanalizaciju.

GLAVNI DISTRIBUTIVNI CJEVOVOD ACC @500mm i GLAVNI
DISTRIBUTIVNI CJEVOVOD ACC @300mm prolaze kroz katastarsku parcelu
2233/6 gdje se planira izgradnja stambeno — poslovne zgrade. Prilikom
pozicioniranja objekta neophodno je da isti bude udaljen od osovine ovih ¢cjevovoda
minimum 3 (tri) metra kako se ne bi ugrozili glavni distributivni cjevovodi. Zbog
neposjedovanja katastra podzemnih instalacija za ova dva glavna distributivna
cjevovoda, prilikom projektovanja i izvodenja radova neophodno je konsultovati
tehni¢ko lice iz Vodovoda, kako ne bi doslo do ugroZzavanja ili eventualnog
oSteCenja ovih cjevovoda. Prilikom projektovanja objekta, a vode¢i racuna o
minimalnoj osovinskoj udaljenosti od ovih cjevovoda, neophodno je projektovati i
betonsku zavjesu koja ¢e objekat Stititi u slucaju havarije na istim. U sluaju
planiranja objekta vec¢ih gabarita (ako se ne zadovolji udaljenost od 3m) neophodno
je planirati izmjestanje GLAVNE VODOVDNE MREZE ACC @300mm o trodku
investitora, a prema uslovima izmjeStanja koji ¢e biti naknadno izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“ Bijelo Polje. Prikljuenje se moZe izvriiti na ACC
?300mm sa promjerom prikljucka koji bude predviden u tehni¢koj dokumentaciji, a
Ugovorom izmedu DOO Vodovod ,.Bistrica“ i ovog fizickog lica (Ivan Radovic)
bic¢e def. pojedinaéna prava i obaveze.

Prilikom projektovanja treba projektovati i skloniste za vodomjer unutrasnjih
dimenzija 110x110x95cm sa ugradnjom metalnog poklopca promjera min.
0600mm. U AB vodomjernu Sahtu neophodno je planirati ugradnju regulatora za
pritisak, kao 1 dva zatvaraCa prije i poslije vodomjera, stim §to svaka stambena
jedinica 1 poslovni prostor moraju imati posebne vodomjere za registrovanje
utroSene vode. Vodomjernu Sahtu treba pozicionirati na samoj granici parcele, na
maksimalnoj udaljenosti od 1 m.

FEKALNA KANALIZACIJA za ovaj dio naselja ne postoji. Neophodno je
uraditi bioloski separator za preradu otpadnih voda iz objekta. Separator planirati u
skladu sa propisima koji defini§u ovu oblast. IspuStena voda iz separatora mora
odgovarati kategoriji vode koja je propisana za rijeku Lim.

ot .-,H*\J) 0.0. VODOVOD ,,Bistrica*
e, ' TEHNICKA SLUZBA




Coma Lrara .

GECENLIA

RALE

fig je vistna Crna Gore
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA
DIREKCIJA ZA SAOBRACAJ

Broj: 03- 4907/2
Podgorica, 30.05.2016.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Veza: Vas$ zahtjev br.06/5-63/1-16 od 12.05.2016.godine

Direkcija za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu opstine Bijelo Polje -Sekretarijata za
uredenje prostora zaveden kod Direkcije za saobracaj br.03-4907/1 od 16.05.2016.godine
za potrebe investitora Radovi¢ Ivana, radi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za
izgradnju stambeno — poslovnog objekta na katastarskoj parceli br. 2233/6 KO Bijelo
Polje u naselju Rakonje, a shodno élanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List
RCG,, br.42/04 i S, List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11) izdaje sljedece, -

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE |

%

OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene) i to je granica katastarske parcele br. 2233/6 KO Bijelo Polje i
putne parcele, putni pojas (putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta koji
pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi za autoputeve ;magistraine |
reginalne puteve najmanje 2m ra¢unajuéi od linije koju Cine krajnje tacke
profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka.

Gradevinsku liniju na predmetnom potezu - parceli moze se formirati na
rastojanju ne manjem od 15m od regulacione linije - spolinje ivice putnog
pojasa.

POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti
odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju.



Ratunska brzina za proraéun priklju¢aka na drzavni put je dozvoljena brzina na
tom dijelu drzavnog puta.
Izlivno ulivne trake sa i na drzavni put kao i traku za lijeva skretanja projektovati
po vaze¢im propisima i standardima za racunsku brzinu koja odgovara
dozvoljenoj brzini na predmetnom potezu drzavnog puta.
Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne dotiu na
drzavni put.
Voditi raduna o spoju postojeéeg i novog asfalta | obavezno za ulivno izlivne trake
i sami prikljucak koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog
magistralnog puta.

- Horizontalna i vertikaina signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta

na koji se vréi prikljucenje.

Kod izrade projekine dokumentacije neophodno je izvrsiti geodetsko shimanje poteza
drzavnog puta na duzini od 100 m u razmjeri 1:250 sa tacno definisanim granicama
katastarskih parcele i putne parcele predmetnog poteza, definisati regulacionu i
gradevinsku liniju u skladu sa propisanim uslovima.

Na situaciji sa definisanom regulacionom i gradevinskom linijom uraditi saobracajno
rijeSenje koje ¢e garantovati bezbjedno iskljucenje | ukljucenje saina magistralni put, pri
cemu se nece remetiti postojeéi saobracajno bezbjedonosni uslovi puta.

Projektnu dokumentaciju — faza saobracaja — prikljucenje na magistraini put uradenu u
skladu sa gore propisanim optim i posebnim uslovima za privremeno prikljucenje,
vazetim propisima i standardima dostaviti Drekciji za saobracaj (dva primjerka) za
izdavanje sacbraéajne saglasnosti.

Dostavljeno:

- naslovu x 2

- U spise predmeta
- arhivi

- DIREKTOR,

Savo Paraca
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