CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 - 23

Bijelo Polje, 27.5.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rie$avajuci po zahtjevu Ramovié
Hane iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju — dogradnju i nadogradnju porodiéne stambene zgrade
— u urbanistickom bloku 29, na dijelu urbanisticke parcele koju &ine dio katastarske
parcele br.1366 KO Bijelo Polie u naselju Nikoljac u Bijelom Polju, shodno Odluci o
organizaciji i naCinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (* Sl.list CG” — opstinski
propisi “, br.13/15), na osnovu ¢.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sllist CG",br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i Detaljnog
urbanistickog plana naselja Nikoljac (,Sl.list CG-opatinski propisi,br.34/09)

i zdaije

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu naselja Nikoljac (“ Sl.list Crne Gore” - opétinski
propisi, br.34/09) u urbanistickom bloku 29, na dijelu urbanisticke parcele, povrsine
1.151,00 m?, koju &ini dio katastarske parcele br. 1366 KO Bijelo Polje, izraditi tehnicku
dokumentaciju za rekonstrukciju — dogradnju i nadogradnju porodiéne stambene zgrade,
upisane u listu nepokretnosti 4097 - prepis, broj 105-956-3666/2016 od
07.04.20186.godine.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehni¢kih uslova.

Il Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ka parcela je povréine 1.151,00 m?.

Predmetna urbanisticka parcela, snimljena je, od strane ovlacene agencije za
geodetske radove "Geodeting” doo — Bijelo Polije, i prikazana u dostavljenom
geodetskom elaboratu br.502 od 13.05.2016. godine.




lll Postojece stanje

Na katastarskoj parceli broj 1366 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 4097 -
prepis od 07.4.2016.godine evidentirani su slijedeéi objekti:

Porodi¢na stambena zgrada br.1, povréine u osnovi 129m? , spratnosti —P

Porodiéna stambena zgrada br.2, povréine u osnovi 91m?, spratnosti —P2

IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrdina, predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u kojoj je dozvoljena izgradnja
stambenih objekata kolektivnog stanovanja, stambene kuée u nizu, slobodnostojeéi i
dvojni objekti.

2. Urbanistic¢ki parametri

Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1.151,00 m?.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,35%

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi 2,4.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk).

Dozvoliena je izgradnja podzemnih etaZa, pri ¢emu se garaze, ostave, i tehnoloski
prostori ne racunaju u povrSine Kkorisnih etaza za izralunavanje urbanistickih
parametara.

Maksimalna visina nadzidka potkrovija iznosi 1,60m (radunajuéi od poda potkrovne
etaze do preloma krovne krivine)

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. *kapa” sa prepustima.
Procenat ozelenjenih povrsina na parceli je do 30%.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistitke parcele, a gradevinske linije
su na min.2,0m od regulacionih linija, shodno izvodu iz grafickog priloga “Plan
parcelacije sa analititko — geodetskim elementima” koiji je sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m.

Minimalna medusobna udaljenost cbjekata za individualno stanovanje iznosi 4,0m.
Medusobna udaljenost objekata za kolektivno stanovanje

1x viSeg objekta u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama

Y2 viSeg objekta u odnosu na fasadu sa pomocénim prostorijama

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ée istaéi arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja vec formiranog ambijenta izgradenim objektima.

|zgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.



Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad
Je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Saobraéaj

PrikljuCenje predmetnog objekta na gradsku saobracajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za priklju¢enje datom u DUP-u.

Parkiranje rijesiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta (korigovan u odnosu na stepen motorizacije-faktor korekcije 0,3)
obezbjediti po normativu
-stanovanje................... 1 PM /1 stan +10% za dnevne posjetioce

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl.list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

8. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znaajnih klimatskih fenomenakao $to su temperaturna
inverzija,magle Ceste snjezne padavine itd. PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je ti§ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomijerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godisnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

9. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

10. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

Pri izradi tehniCke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

11. Hidrotehnicki uslovi
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.
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12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrodniji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koridéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazZeé¢im tehni¢kim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i 40/11, 35/13,
33/14, 39/14).

Investitor je obavezan da prilkom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana .

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta.

KRETAR

andra Boskovic
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
FODRUCN GINICA: BIELO POLIE

KOPIJA PLAN#

Ravmjera 10 100G

Broj lista nepok

Brojp

5
1

340

Parceba:

Ovjerava
Sluzbeno lice:




Broj: 105-936-3666/2016
Datum: §7.04.2016
KO: BUELO POLIE

29/07 1

LIST NEPOKRETNOSTI 4097 - PREPIS

'Sl list CGY br.

Podaci o parcelama

. o Plan aies ili Nuéin kori§éenja Bon. e
Broj Podbro] 121211-11_ Skica [Patum upisa ulicaliolli‘L:c:’I:]i]bmj Osnov slicanjd Klusa | Fovriina m? Prihod

1366 6 12/02/2016 INTKOLIAC Dvoriste a0 ()
42 KUPQVINA,

1366 16 12/02/2016 |[NIKOLJAC Vocnjak T. Klase 536 515
42 KUPOVINA

1366 1 16 12/02/2016 [NIKOLJAC Porodiéna stambena zgrada 129 {700
42 KUPOVINA

1366 2 16 12/02/2016 |NIKOLJAC Poreditna stambena zgrada 91 (100
42 KUPOVINA

1254 3.15

Podaci o vlasmiku 1li nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava -

adresa 1 mjesto

(snoy prava

TITOVA BB Bar

Q000002 E00 DRZAVNA SVOIINA Svojina 14
ULSLOBODE  Bijelo Palje J
1905980285029 RAMOVIC HASAN HANA Kor

Podaci o objektima i posebnim djelovima

T
. . Broi Nalin koriséenja PLI ! Spratnost/ Osnov prava .
Broj Podbroj zarafle Osnov sticanja (zodina | Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje | Povriina Adresa, Mjesto
1
1366 1 | Porodiéna stambena zgrada | p [Svdim
KUPOVINA g 1 55 FAMOVIE HASAN TANA
M ST TITOVA HE Bar
1368 1 Nestamben] prostor 1 ;5. p j3velin )
KUPOVINA i ik RAMOVIC HASAN THANA
| 4 : Y TITOVA BB Ba
1
1366 2 | Porodifna stambena zgrads ! pz |Svein o i
KUPOVINA - i g RAMOVIE HTASAN HANA
L 1 Tmova BE Rar
i
B — - T =
: 1364 2 1 Garaza kao dio zgrade i p (Svome o Ll
KUPOVINA I . IRAMOVIC HASAN HaNA S
i i ' I Tmova a8 sar
i
13G6 7 | MNestambenl prostor 2 " poSam I
KUPOVINA i s RAMOVIC HASAN HANA R _—,
| 1 U ITITOVA BE Bar
i f
v - T
' LARG 3 1 Nsstambeni prostor i 2 i 17
| KUPQVINA i 180
1 Lk E
i ] ]
i

1487397




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Rifis Podbroi Broj '\'(:;‘?m .i{t.’_r!sf"":';]""' PD Sprainost/ ) Osnoy prava
roi Fodbroj zgrade snoy sticanja Goding Sprat Slasnik 01§ nogilac prava
Sobnost trgradnje Povréina Adresa, Mjesto

1366 2 Stambeni prostor 4 Pl
KUOPOVINA _ Hasas HaNa
is T Tirava B3 T

1566 2 Slambent prostor 3 " Swajini
KUPOVINA L [RAMOVIC Hasan Hana
K U TITOVA By

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13§ 14 Zakena o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

1487398

2/ Natelnike

P T 77

Medojevid Vera, dipl pravnik




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Bijelo Polie
Kat. opstina: Bijelo Polje
Opstina: Bijelo Polje

Priblizna razmjera: 1:500

Broj kat. plana:

Viasnici KP13686:
Ramovi¢ Hasan Hana - svojina 1/1

Skica premjera br..

Tah. zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god .

Koordinate novih
detaljnih tadaka

7398363.044

4765911.67

14

=

7358364.032

4765911.711

iad

7398376.465

4765912.158

7398396.14

4765901.324

S

73598403.309

4765896.472

73984065.436

4765893.453

7398404,847

4765891.652

Staro stanje
- DUP

7398403.929

4765890.089

7398389.646

4765874.241

Novo stanje | DUP
se poklapaju

7398389.303

4765873.861

7398367.471

4765886.452

Staro stanje i DUP
se poklapaju

Napomena.
Na zahljev viasnika izvrien a je parcelacije
naznaéena brijgvime |, 111 1

Spisak prijava:......ccccccveviveeine, 2016. god.
Spisak promjena:.........ccoeeeereen, 20186. god.
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