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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.Oal4 - 23
Bijelo Polje, 27.5.201 S.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine BUelo Polje, rjesavaju6i po zahtjevu Ramovi6
Hane iz Bijelog Polja za izdavanje urbanistjcko - tehnidkih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju porodiane stambene zgrade
- u urbanistidkom bloku 29, na dijelu urbanistidke parcele koju eine dio katastarske
parcele br.1366 KO Bijelo Polje u naseiju Nikoljac u Bijelom Polju, ghodno Odluci o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (" Sl.list CG" - opitinski
propisi ", br.13/'15), na osnovu al.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110, 34111 40111, 35113, 33114, 39114) i Detaljnog
urbanistiakog plana naselja NikoJjac (,,Sl.list CG-opstinskipropisi,br.34/09)
izd a je

URBANISTIEKO - TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu naselja Nikoljac (" S.list Crne core" - opstinski
propisi, br.34/09) u urbanisiickom bloku 29, na dijelu urbanistidke parcele, povrsine
1.151,00 m'z, koju 6ini dio katasiarske parcele br. 1366 KO Bijelo polje, izraditi iehnidku
dokumentaciju za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju porodi6ne stambene zgrade,
upisane u listu nepokretnosti 4097 - prepis, broj 105-956-3666/2016 od
07.04.2016. godine.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi usiovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
iehniake dokumentaci)e za izgtad\u objeKa uz obavezno poitovanje urbanistidko -
tehnidkih uslova

ll Urbanistidka parcela

Urbanistiaka parcela je povrsine 1.15'1,00 m'? .

Predmetna urbanistiaka parcela, snimljena je, od strane ovla56ene agencije za
geodetske radove "Geodeting" doo - Bijelo Pol.je, i prikazana u dostavljenom
geodetskom elaboratu br.502 od 13.05.2016. godine.
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lll Postoie6e stanie

Na katastarskoj parceli broj '1366 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 4097 -
prepis od 07.4.2016.godine evidentirani su slijede6i objektii
Porodiina stambena zgrada br.1. povrgine u osnovi 129m'7. spratnosti-P
Porodiina stambena zgrada br.2 povrsine u osnovi 91m'? spralnosti-P2

lV Planirano stanie

'l.Namjena povrsina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predrnetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u kojoj je dozvoljena izgradnja
stambenih objekata kolektivnog stanovanja, starnbene ku6e u nizu, slobodnostojedi i

dvojniobjekti.

2. Urbanistidki parametri
Povrsina urbanisti6ke parcele iznosi 1.'151,00 m'?.

lvlaksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,35%
Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi2,4.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk).
Dozvoljena je izgradnja podzemnih eta:a, pri 6emu se garaze, ostave, i tehnoloski
prostori ne radunaju u povrsine korisnih elaia za iztaaunavanje urbanistidkih
parametara.
lvlaksimalna visina nadzidka potkrovlja iznosi 1,60m (radunaju6i od poda poikrovne
etaze do preloma krovne krivine)
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Procenat ozelenjenih povrsina na parcelije do 30%.

3, Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistieke parcele, a gradevinske linije
su na min.2,om od regulacionih linija, shodno izvodu iz grafiakog priloga "Plan
parcelacije sa analitidko - geodetskim elementima" kojije sastavnl dio ovih uslova.
Minimalna udaljenosi objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m.
lvlinimalna medusobna udaljenost objekata za individualno stanovanje iznosi4,0m.
Medusobna udal.jenost objekata za kolektivno stanovanje
1x viSeg objekta u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama
% viseg objeKa u odnosu na fasadu sa pomoanim prostorijama

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projeKovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
ProjeKom postiCi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i

bEe gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih ikvalitetnih
materijala kao preduslova zaatite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva6 su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni.
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Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaa
je crijep, eternit, tegola kanadeze ilineki drugi kvalitetan materijat.

5. Saobra6aj
Prikljudenje predmetnog objekta na gradsku saobradajnicu projektovati u sktadu sa
propisima j uslovima za prikljudenje datom u DUP-u.
Parkiranje rijesiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta (korigovan u odnosu na stepen motorizacije-faktor korekcije 0,3)
obezbjediti po normatlvu

-stanovanje...-............ ...1 PM l1 slan +1lyo za dnevne posjetioce

6" Uslovi za aseizmiako projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po N/CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

7. Zastita od poZara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastjte od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti ispasavanju ('Sl.list CG", br.13/07, 05i08, 86109, 32t11) i pravitnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Si.list CG ", br.8/93).

8. Klimatske i hidroloake karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlla koflinu okruZenu
planinama Sto dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperaturna
inverzija,magle,6este snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina, dakte dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje6no godisnje ima 109 ki$nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obtaanih dana.

9. uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.

1 0, Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreze u objektu ivan njega projektovati u skladu sa vaZecim propisima i

standardima.
Pri izradi tehnidke dokumentacije mora.ju se postovati Tehni6ke preporuke EpCG itoi
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mte^u fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka -Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-l EDiskibutivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv

11. Hidrotehniaki uslovi
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima.

3^\

't



12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS6enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odrziva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prjllkom izgradnje ilj rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zasUte spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Prj izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacjjone materijala, kako bi se

smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost koriaCenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZeaim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriicenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrudjat
ekologije, zastite od po2ata, zastite od buke, zastite zagadenja zemljiita i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110, Ul11 i 40111,35113,
33t14,39/14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zah\eva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavii

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti6enoj digitalnoj
formi.

Sastavnidio ovih uslova su grafi6ki prilozi, izvodiiz plana.

Urbanistidko - tehniaki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Ne postoje tcrcti i ograniicnja.

Taksa jc osiobodcm na osnoru alana 13 i 14 Zakona o adniinistratirDiDr taksama ('Sl.list RCG br.55/03, l6/U:1, E1105 i
02,06. Sl.list CG' 22108,77i0E. {ll/09.40/1C, 20/Il i 26/lj).
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podrudna jedinica: Bijelo Polje
Kat. opBtina: Bijelo Polje
Opstina: Bijelo Polje
Priblizna razmjera: 1 :500

Skica premjera br.:
Broj kat. plana:
Tah. zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.

Vlasnici KP1366:
Ramovi6 Hasan Hana - svojina 'll'l

Staro slanje
DUP
Novo stanje i DUP
se poklapaju
Staro stanje i DUP
se poklapaju

N

"&.1f
S

Napofrona
Na 2ahEe? vlosnika zv.sen a Je par,rerGqja
naznnaeie bdiev$a .l l1

Spisak prijava:............................2016. god.
Spisak promjenai.........,.,.,.,,......,2016. god.

I\

'illlit (oo.dinate novih
detaljoih taaaka

1 73943$.M4 476\971_61

2 7398364.032 4765917.71L

3 7388376.465 47659!2.L58

7398396.14 4765901.324

5 73SMO3.309 4765496.412

t 729UO5.436 4765893.453

?39UM.947 4-165891.6s2

B 7398403.929 4755890.089

73983B9.646 4765874.247

tt0 7398389.303 4765873.861

1i 7354367.471 47654&.452
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