CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POUE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.06/5-66/1-16

Bijelo Polje, 25.05.2016.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po zahtjevu
Dervidevic A mira iz Srdevca kod Bijelog Polja od 25.04.2016.godine, za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
porodi¢no-stambene zgrade na djelu katastarske parcele br. 472. KO Poda u Srdevcu,

shodno Odluci o nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” -

opstinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢l.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata("Sl.list CG”, br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore - opstinski
propisi”, br.7/14),i zd a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, na urbanistickoj parceli koju ¢&ini
katastarska parcela br. 472, upisane u listu nepokretnosti br.92. KO Poda u Srdevcu
opstina Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova,

Il Planirano stanje

1.Namjena povriina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje u zoni van zahvata Generalnog urbanistickog rjeSenja u podrudju

za koje se primenjuju smjernice za izgradnju u okviru podrucja naselja- Stanovanja -

male gustine(SMG).
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanisticki parametri

Veli¢ina urbanisticke parcela nemoze biti manja od P=400m2, a maksimum P=625m2,
te za projektovanje uzeti ove parametre. Povriina katastarske parcele iznosi
P=2.048,0m2.




Stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na
javni put. Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk. Najveci dozvoljeni indeks
izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,4.
Gradnja je moguca na parceli koja ima izlaz na javni put. Minimalna udaljenost
medusobno slobodno stojecih objekta iznosi min.4,0 m, a od granice susjedne parcele
min.1,5m.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija ide
min.10,0m od regulacione linije prema lokalnom putu Srdevac-Lozna.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ée istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a
bez naru$avanja vec formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. Saobracaj
Objekat se priklju¢uje na pristupni put Srdevac-Lozna.

6.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje ce
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

7.Hidrotehnicki uslovi - uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehnicku mrezu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
nepostoje jer za to podrucje nema gradskog vodovoda.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i
standardima.

8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika.

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

9. Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruZenu
planinama Sto dovodi do znacajnih klimatskih fen/omena,kao sto su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeine padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost
prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez
vjetra.

Prosjecna kolicina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u
maju.Prosje¢no godiSnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblaénih dana.

10. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli.

11. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zasStite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

12. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da postuje Zakon o zastiti
na radu ("SlLlist RCG",br.79/04, “Sl.list CG”, br.26/10, 73/10i 40/11).

13.Instalacione mreie u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avanja strujnog optereéenja
-Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kv.

POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o

minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaiecim pravilnicima o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini

objekata od vodova pod naponom.

Zastitni pojas za elektrovodove :Dalekovod 400 kV; irina koridora min 40m obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 220 kV; Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda,



Dalekovod 110 kV; Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Dalekovod 10 kV; Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovaoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da
sadrzi :

-uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa

prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proracun

-zakljucak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i misljenje da li se izgradnjom
u blizini el.energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je
duZan da podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehniékih uslova
za izmjestanje elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost) kao i da
zakljuci ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi
eventualnog izmjesStanja elektroenergetskog objekta.

14. Uredenje terena

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povrSina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruéju. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija terena na
pripadjucoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobracajnice,

15. Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu nije potrebno pribavljati.
16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odriiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzecéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢ckim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja necphodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja:ekologije,zastite od poZara,zastite od buke,zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83 i 84. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13i33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

-Pisanu saglasnost od suvlasnika predmetne nepokretnosti ovjerenu kod nadleinog
drzavnog organa.

OBRADIO /. SEXRETAR
Feriz Bahovi¢ il Aleksandra Boskovi¢
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA e
BITELO POLJE

Broj:  105-956-4301/2016
Datum: 27042016
KO: PODA

Na osnovu €lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-66/1-16, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 92 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan ; Potes ili Nacin kori§cenja Bon. T z
Broj Podbroj zgl‘a.ll'le Skica Datum upisa| | 1ica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m? Prihod
472 4 26/04/2016 [POLIE Njiva 3. Klase 368 368
17 NASLIEBE
472 4 26/04/2016 [POLIE Njva 2. klase 1680 21.17
17 NASUIJEBE
2048 24.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava - * Obim prava
1103975280036 DERVISEVIC FEHIM AMIR Susvajina 13
SEDIEVAC PODA Poda
1606967280126 DERVISEVIC FEHIM FADIL [Susvojina 113
PODA Poda
0107980280011 DERVISEVIC FEHIM NUSRET Susvojina 7y 1/3
SRDIEVAC  Bijelo Palje &

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 954-105-134/2016

Dratum: 25.04.2016,
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LEGENDA :

Saobradaj

MAGISTRALNA SACBR

LOKALNI PUT

ZASTITNI POJASEVI O

ZELJEZNICKA PRUGA

IDEJNO RESENJE TRA

IDEJNO RESENJE TRA

IDEJNO RESENJE TRA

KORIDOR TRASE PRU

KORIDORTRASE PRU(

KORIDOR AUTO PUTA

ZONA UTICAJA AUTOF

Telekomunikacije
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LEGENDA/LEGEND

Wiy DRavnagranics / State N s zahvatz | ntske zone |
e boundaries

1 . . § m— = Koridor Autoputa ! Higway corridor
oy Opstinska granica ! Municipality

boundaries . . :
—t=——— Osovina karidora ! Carridor axis

Wi

Gradovi | urbanizovana podrudja
Setilements and builtup areas m— wmme Alternativni koridor ! Alternative corrid
Rijeke { Rivers

Petlja / Crossing
Jezera / Lakes

BTRUKTURA PROSTORNOG RAZVOJA: PROJEKCIJA BrojiNumber 13
WreZa naselja / Settlemant network Narnjena povriina / Land use pattern i
i o : Cbradive povrdine | Arable areas LAY

Centar dr2avnog znadaja
Cenfre of nalional impartance

Emerzna vegelaciiz mo ¢yars |
Vegetation marsh emersion

D Gentar ragionalnog znadaja Ekonomsks sume (visoke i izdanike)

Gentre of regioral importance Explaitable forests (high and juvenile)
Bume | Forests

Centar opitinskag znataja
D Gentre of municipal Importance Industrija / Industry







