CRNA GORA
WM“E OPSTINA BIJELO POLJE
l b8 Sekretarijat za uredenje prostora
y j Br.06/3-72/1-16
Bijelo Polje, 25.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora opitine Bijelo Polje, rjefavajuci po zahtjevu
Sebek Slavoljuba iz Njegnjeva kod Bijelog Polja, od 04.05.2016.godine, za izdavanje
urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
porodiéno-stambeno zgrade na urbanisti¢koj parceli nastaloj od katastarske parcele
br.709. KO Njegnjevo u Njegnjevu, shodno Odluci o nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje(*SlLlist CG-opstinski propisi”br.13/15), a na osnovu ¢l.62 i
d.62a Zakona o uredenju  prostora i izgradnji objekata(""Sl.list
(.‘('."".hr.:':lf’08,40£1{).34;"11._-10_!]_1.35.-’13.39!13 i 33/14),PUP BP-a (..SLIistC G-opstinski
propisi* br.7/14),1 7 d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
_za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade na urbanistickoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.709. KO Njegnjevo u Njegnjevu, u pisane u posjedovnom listu
br.364, u podrudju zahvata PUP-a, opStine Bijelo Polje, shodno urbanistickim
parametrima za ovo podrucje.

Porodiéno-stambena zgrada je namijenjena za stanovanje.

1 Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na 0snovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
avesticiono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

1 Urbanisti¢ka parcela—katastarska parcela
Lokacija ¢ini urbanistiéka parcela nastala od katastarske parcele br.709. KO

Njegnjevo u Njegnjevu.

111 Planirano stanje
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1.Namjena povrSina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
soni gradevinskog pod ruéja scoskih naselja- stanovanje male gustine(SMG).
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Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisticki parametri:
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Povriina katastarske parcele iznosi 2.785,0 m”.



Maksimalni index zauzetosti parcele iznosi 0.4, a index izgradenosti 0.8(izgradnja u
okviru gradevinskog podrudja scoskih nasclja-stanovanje male gustine).
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje. sprat i potkrovije( P+1+Pk), ili tri
etaze bez obzira na nomenklaturu). Minimalna povrdina urbanisticke parccle iznosi
P=400,0m2, maksimalna P=625,0m2, te prema istim primijeniti urbanisticke
parametre.

Potkrovlja su planirana iskljuivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke (katastarske) parcele, a
gradevinska linija je udaljena 5,0m od pristupnog puta- katastarska parcela br.710.
KO Njegnjevo.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata je 2,5m od granice
susjedne parcele.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobracajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuc¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvoy odni,Cetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep. eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometcoroloskog zavoda o klimatsKim i
hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore. predstavlja kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedenc u toku godine.N vajviSe padavina ima u novembru.a najmanjc u
maju.Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 oblacnih dana.
6. Uslovi za seizmic¢ko projektovanje




Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”.br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zasStite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urcdenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Ogradivanje je dozvoljeno transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na mednu liniju tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili  zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,50m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljidtu vlasnika ograde.

Y. Saobracaj

Objekat se prikljucuje, na glavnu saobradajnicu-pristupni asfaltni put koji vodi
kroz naselje Njegnjevo preko prilaznog puta Katastarske parcele br.710.KO
Njegnjevo, kao na kopiji plana koji nije evidentiran-snimljen iako je isti asfaltiran.
Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisticke parcele a garaziranje u sklopu objekta ili
posebno, stim $to u zbir povriina ulazi i ta povriina-garaza i nc moZe biti ve¢a od
P=35,0m2 u osnovi, spratnosti prizemni(Pr+0).

10. Elektroenergetski uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu mreZu:
Tehnicka dokumentacija treba da  sadrii razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama EPCG  koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http:/fepep.co.me/pdff06_04/Teh.Prep.20) prikljucenjeZ0NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tchnicka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekta na
odgovarajuc¢u infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.
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Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima.

11. Hidrotehniéki uslovi — uslovi prikljué¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu:
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
obezbijediti uz saglasnost-uslove D.o.0.Vodovod “Bistrica™ Bijelo Polje, izdatu pod
br.363//4, od 20.05.2016.godine.

Ilidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i
stundardima.

12. Encrgetska efikasnost:
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koridéenje energije. Odrzivoj potrosnji
cnergije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala Koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori8éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Priizgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijale. kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne encrgije.
Projekat raditi v skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.
U procesu projcktovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke. zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi iz PUP B.Polja, te izvodi iz geodetskog
plana-kopije plana i posjedovni list.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata(''SLlist Crne Gore",br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13
i33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi.
-Pismenu saglasnost vlasnika pristupnog puta, Katastaarske parcele br.710. KO
Njegnjevo, ovjerenu kod nadleznog drzavnog organa.
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.
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UPRAVA ZANEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 103-956-4746/2016

Datum: 06.052016

KO: NIJEGNIEVO

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZzaviom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1 "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/13), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/5-72/1-16, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 364 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravnoi odnos Obim prava
1103966250023 SEBEK MILE SLAVOLIUB SOPSTVENIE - POSIEDNTK 11
NIEGNJEVO NIEGNIEVO Njegnjeve
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina n? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
700 3 NIEGNJEVO 2016
35 NITVA 4 2785 2228 3641
2785 22.28

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BITELO POLIE
| Broj: 956-103- 1452016

Dratum: 09.03 2016

Obradio:
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Razmjera 1: 2500
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Wrop lista nepokretnosti

Broj plana: 3
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84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120

D.0O.0. Vodovod "BESTRELA" 131 clo Po ]L| 20, 05. 2016, god. ]| Djelovodni bm]
Ul. Muha Dizdarevica br. 8 Tele’ron +38250-432-239 2 {( ’)/

| Korisnicka sluzba: +38250-431-006
OPSTINA BIJELO POLJE | 3 :

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB 02004011
Ul. Slobode bb ZIRO RACUN: |
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31: 510-2196-48 ;

305-96494-37, 535-5787-81 ; A

Rjesavaju¢i po zahtjevu SEBEK SLAVOLJUBA iz Bijelog Polja (Njegnjeva),
D.0.0. Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

20.05. 2016 god dObidVl_}aﬂlO Vam uslove Za-
vodovod 1 kanalizaciju. ;

u’é!% ;

VODOVODNA mreza PVC 91 60mm “prolazi dcsnom stranom lokalnog
puta Bijelo Polje — Njegnjevo — Bistrica. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
90cm.  PrikljuCenje porodino — stambene zgrade moZe se izvrditi na ovoj
vodovodnoj liniji. Na mjestu prikljucenja planirati AB Saht za smjestaj zatvarata. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi je oko 2,30 bara. Za prikljuenje
objekta planirati armirano — betonski vodomjerni 3aht unutrainjih dimenzija
120x120x100cm, sa metalnim poklopcem (600mm ili 60x60cm od lima d=4mm.
Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite.
Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa (sa lijeve ili desne strane), a
maksimalna udaljenost od granice parcele 1m, kako bi ista bila pristupaéna za

ocitavanje 1 kontrolu vodomjera. Prilikom projektovanja voditi ra¢una o visinskoj-

razlici izmjedu mjesta prikljuCenja i pozicije zadnjeg izlivnog sanitarnog uredaja u
planiranom objektu, jer se objekat nalazi u visinskoj zoni koja nema moguénost
urednog vodosnabdijevanja, pa je neophodno projektom predvidjeti tehnicko rjesenje
koje ¢e omoguciti potroSacu uredno vodosnabdijevanje tokom cijele godine.

Fekalna kanalizacija nepostoji za naselje Njegnjevo. Potrebno je
uraditi bioloski separator za preradu otpadnih voda i preiséenu vodu sprovesti do
upojnog bunara ili prirodnog recipijenta. Prilikom projektovanja separatora voditi
raCuna o zahtijevanoj kategoriji pre¢is¢ene vode, koja se odreduje u zavisnosti od
kategorije recipijenta.

“D:0.0. VODOVOD ,,Bistrica*
TEHIICKA SLUZBA
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