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Crna Gora
OPSTINA BUELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br . 0612-81/2-16
Bijelo Polje, 19.05.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo potje, rjesavajudi po
zahtjevu Mulalid Mirsada iz Bijelog Polja, Ul.S.Bulatovi6a, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehni{ke dokumentacije za izgradnju
porodidno stambenog objekta na urbanistiikoj parceti 21 koju iini dio katastarske
parcele br.177812 KO Bijelo Polje u Ul.S.Bulatovida, shodno Odluci o organizaciji i
nadinu mda lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi ",
br.l3/15), a na osnoyu il. 62 i dl. 62^ Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata (rrsl.list CG", br.5U08, 40110, 34111, 4u/tt, 47tt1,35/13, 39/13 i 33/11),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Centralne zone - Bijelo polje
(rrsl.list Cc-op5tinski propisi",br.3/2010) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNIiKX USLOVE
za izradu tehnidke dokumentscije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistitkog plana Certralne
zone - Bijelo Polje na urbanistiCkoj parceli 2t koju iini dio katastarske parcele
br.1778/2 KO Bijelo Polje, izraditi tehniiku dokumentaciju za izgradnju porodiinog
stambenog objekta.

Napomena: Urbanistidko tehni{ki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je yed
izgraalen bez graalevinske dozvole na katastarskoj parceli br.17i8l2 KO Bijelo polje
koji je evidentiran i prihvaden planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezatr da pripremi i propile projektni zadatak za izraalu
investiciono iehnidke dokumentacije zs izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbatristiiko tehniikihuslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.1778/2 KO Bijelo Polje, povriine 330m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 3988, broj 1,05-956-1727/2016 od 06.05.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-149/16 od 12.05.2016.godine na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat br.1-porodiino stambena zgrada bruto povrsine osnove 94m2
spratnosti prizemlje. sprat i potkror lje.



Na urbsnistiikoj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (grafitki prilog
postoje6e stanie fizitke strukture).

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Urbanistitka parcela broj 21 nalazi se u urbanistiikom bloku statrovatrja
srednjih gustina sa djelatnostima -tip 53 (shodno graliCkom prilogu-uslovi za
sprovoilenje plana, koji je sastavni dio ovih uslova),

U okviru ovog tipa statrovanja mogude je uz stanovanje kao preteUnu
namjenu i organizacija sadrzaja u lunkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, diste proizvodnje koja ne ugrozaya Ziyotnu srediDu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanistidki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsins osnove prizemlja objekta je 94m2.
Spratnost objekta je P+l+Pk.
U predmetnoj zoni postoje6i objekat zadire u novoplaniranu gratleyinsku liniju
zadatu na nivou bloka a ne ugroiava planiranu regulativu! pa se isti obzirom da nije
ni privremeni ni pomodni kao takav zadriava (kako stoji u tekstualnom dijelu
PlanB).

3.Regulacija

Graaleyinska i regulaciona lirlija: prema grali{kom dijelu - Plan saobradaja
nivelacije i regulacije.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiikom prilogu.

4. U\lor i za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeserja koje ie istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih slandarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusayanja vei formiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgr.dnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremere tehnologije graalenja, primjenom syih
msterijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih usloya.



Obrada 
_fasade kao i krovni pokrivaC su predvialeni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta.ie obavezno kosi, alyovodni, ietroro_
vodni ili kombinovani, Krovni pokrivat je crijep. eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetatr materijal.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopotjski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlitru okruZenu planinama ito
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao 5to su temper.turna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
broj dona u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina psdayina u Bijelom Polju je 940mm. padayine su raynomjerno
rasporetlene u toku godine. NajviSe padavina ima u noyembru, a najmanje u msju.
Prosjeino godisnje ima 109 ki5nih,21 snijeini, 23 vetlra i 135 oblaitrih dana,

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema yazedim propisima za grailenje u seizmiCkim
podruliima.

7. Zastita od pozara

TehtriCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
z{ ovu vrstu objekata.
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu ss Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogod. (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji,

"l

9. Saobradaj

Mjesto i nadin prikljuCenja objekta na gradsku saobradajnicu - objekat se
prikljuduje na planiranu saobradajnicu, shodno grafiikom prilogu Saobra6aja
predmetnog plana, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog
puta koga iini parcela 1778/3 KO Bijelo Polje.
Parkiranje je planirano u okyiru urbanistiike parcele.
Broj parking mesla je planiran po normatiyu I stan- jedno parking mjesto,



Tehnitka dokumentacija lreba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonapoNku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su alostupne na sajtu EpCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06 _04 lT ehPrepyo2l Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-TehniIka preporuka za prikljudenje potrosaia na niskonaponsku mrezu Tp-2
(dopunjeno izdatrie)
-Tehnitka preporuka - Tipizacija mjertrih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributiyna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,1kV.

Elektriine inst.lacije projektovati i izvesti u sklaalu sa vaiedim propisima i
standardima.

l0.Elektroenergetski
elektrodistributiYnu mreiu

uslovi uslovi prikljuienja objekta na

11. Hidrotehniiki usloyi - ustovi priktjuienja objekta na hidrotehnitku
mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica,, de biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i
staudardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racioDalno koriidenje energije. Odriivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,

Odriiva gradnja ukljuiujer
- Upotrebu grndevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgrsdnje iti rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoye i volumena zgrade
- Korisdenje obnoyljiyih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrostrja loplorne energije
- Predvidjeti mogudnost kori3denja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima javnih preduzeia za
otlast infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.



U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normatiya za
podrutja. ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite ;agadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

14. Sastayni dio ovih uslova su: graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Clanu 77,j9,80,83,84, i 86 Zakona o
ureiletrju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list Crne core,,, br.51/08,,10/10,34i11,
35/13 i 33/14 ).
Itrvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje graalevinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat izrailen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnitki usloyi yaie do izmjena postoje6eg odnosno alonosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtiev za izd^yarje graalevinske dozvole dostayiti dokaz o pravu
korisdenja pristupnog puta preko katastarske parcele br.1778/3 KO Bijelo potji.

OBRADILA.

Dobrila BugariD
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PODRUTNA .IET}INICA
BIJELO POLJE

Broj: 105'956-,1911/2016

l)atum: r2n5 2016

KO: lllELO POLIE

Na osno\I alana ll3. Zakona o dr7'ilnom premjerx i katNtru nepokehoni

:zri i rv,sl, p.u"p"l"ii po zahtjevu OPSTINE B PoLJE BR'06/2-81/I'16'

I,IST NEPOKRETNOSTI 3988

llXtllxil|ililnffififl][ffiffi [l]lilililil1[

( Sl. lis! RCG" br.

. PREPIS

29/07 i "Sl. lisl CG" br.

odaci o Parcc I ama

v.sN^7NA oDLUKA suDA

AVOSNA,ZNA ODLUKA SUDA

od6Efo vlasniku iti nosiocu

ML]LALI RAI1O MIRSAD
s Hl n-Aro\1aA tsB Biirro

P6-daci o objektima i Posebnim d
ID !1,\nik rli ndsilsc PE\a

PoLodiaia $anNnr zgmdi

s srar.vt^ !B BiFo Pdjc

1

l
I

o-daci o teretima i o granlce

l.roJi.n5 stdmbeni lJada

1161726



Taksa je oslobodena na osnaau ilana l-i i l,i Zxkora o administiativnim raksam.i ( Sl.list RCG,,br.55/03,,16/04,81/05 i
{12/06, Sl.list CG 2UO8, 7 7 /08, 03109, 101 10, 20/l l i 26/11).
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OPSTINA BIJELO POLJE
Sf, KRETARI.IAT ZA UREOENJE PROSTORA
UI. Slobode bb
84OOO BI.IELO POI-IE

RjeiayciuCi po zqhtjeyu MULALIC MIRSADA iz Bijelog Polja, D.O.O. Vodovod
,,BISTNCA", Bijelo Pofe izdaje uslove za pfikljuienje objektu

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavar.je
19.05.2016.9od-, dostavljamo Vam uslove
vodovod i kanalizaciju.

VODOVODNAmTeiaACC

#,rd

Mededoviia (u dijelu trotoara) gdje se moZe izvr5iti prikljudenje objekta na
vodovodnu mreZu- Prosjedan pritisak u vodovodnoj mreZi je oko 4,00 baru. Za
prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjemi Saht unutraSnjih
dimenzija ll0xl10x95cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima
d=4mm (laki poklopac). Vodomjema Sahta treba da sadrti prvi ventil + vodomjer +
dragi venlil. U sludaju postojaaja vi5e stambenih jedinica neophodno je za svaku
stambenu jedinicu predvidjeti ugradnju vodomjera, kao i posebnog vodomjera u
sludaju postojanja poslovnog prostora unutar planiranog objekta. Vodomjer
predvidjeti od proizvodada 1NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu iahtu smjestiti na samom ulazu placa (sa
lijeve ili desne strane), na udaljenosti od granice parcela max. 1,0m kako bi ista bila
pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera.

Fekalna kanal izaciona mreia za ovaj dio naselja prolazi kroz
ulicu Sukije Mededovi64 gdje postoji moguinost prikljudenja ovog objekta. Fekalna
kanalizaciona mreZa je promjera A250mm. Na mjestu prikljudenja na glavnu
kanalizacionu nueZu predvidjeti novo reviziono okno, ili iskoristiti moguinost
prikljudenja u postoje6e reviziono okno. Prikljudnu mreZu od objekta do glame
mrcZe projektovati u skladu sa vaZeiim tehnidkim standardima i propisima.

F o.0. vsFcvoD
"m[$TRlcA"

Bijeto Potj

Faks: +38250-412- I20
Korisnidka sluZba:+38250-43 I 006
Ernail: \,odo!oJtb!@!(rirrn.nre
lLadE.lat lallt y!do!o!!p]rE

BIB: 020-040 11
ZIRO RACI]N:

52G13821-31; 51G219648 ;
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