Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-79/2-16

Bijelo Polje, 19.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Musi¢ Smaila iz Bijelog Polja, naselje Loznice, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodi¢no
stambenog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 38 koju ¢ini katastarska
parcela br.51/4 KO Bijelo Polje u Loznicama, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu &l 62 i &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Loznica ("SLlist CG-opstinski
propisi",brd44/15) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana Loznica na
dijelu urbanisti¢ke parcele UP 38 koju &ini katastarska parcela br.51/4 KO Bijelo
Polje, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta.

Napomena: Urbanisti€ko tehni¢ki uslovi odnose se na postojeci objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.51/4 KO Bijelo Polje
koji je evidentiran i prihvaéen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojede stanje

Katastarska parcela br.51/4 KO Bijelo Polje, povriine 544m2, upisana je u listu
nepokretnosti izvod 3959, broj 105-956-4727/2016 od 06.05.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-142/16 od 16.05.2016.godine na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat br.1-porodi¢no stambena zgrada bruto povrSine osnove 86m2
spratnosti prizemlje i sprat.



Na urbanistikoj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (grafi¢ki prilog
postojece stanje fizicke strukture).

IIT Planirano stanje

1.Namjena povr§ina

Dio urbanisti¢ke parcele UP 38 koju €ini katastarska parcela br.51/4 KO
Bijelo Polje se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana Loznica planirana za stanovanje male gustine (SMG).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanisti¢ki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrSina osnove prizemlja objekta je 86m2.

Spratnost objekta je P+1.

Obzirom da u tekstualnom dijelu Plana stoji, da postoje¢i objekti definisanih
horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira da li su
prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a koji su prikazani u grafi¢kom prilogu postojeée fizi¢ke strukture, ukoliko
ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati, a predmetni
postojedi objekat ne naruava planiranu regulativu, to se kao takav zadrava.

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafickom dijelu - Plan saobracaja
nivelacije i regulacije,
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickom prilogu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje Ce istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, 2 bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima,
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-



vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znaCajnih klimatskih fenomena, kao 3to su temperaturna inverzija,
magle, Eeste snjeZne padavine itd,

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tidina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 ki¥nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima,

7. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobradaj

Mjesto i nalin prikljufenja objekta na gradsku saobraéajnicu - objekat se
prikljuuje na planiranu saobraé¢ajnicu, shodno grafitkom prilogu Saobracaja
predmetnog plana, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog
puta koga Cine parcele 51/5 i 53/1 KO Bijelo Polje.

Parkiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele.

Broj parking mesta je planiran po normativu 1 stan- jedno parking mjesto.

10.Elektroenergetski  uslovi — uslovi prikljufenja  objekta na
elektrodistributivnu mrezu



Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mre?u Kkoji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljufenje potro$ada na niskonaponsku mre?u TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljufenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehni€ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' ée biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnifkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrZziva gradnja ukljuluje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,



14. Sastavni dio ovih uslova su: grafiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi.

%

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
koriS¢enja pristupnog puta preko katastarskih parcela br.51/5 i 53/1 KO Bijelo
Polje.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra BoSkovié
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-4727/2016
Datum: 06052016

KO: BUELO POLIE

Na osnovu &lana 173,

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br.
32/11 1 43/15)

29/07 1
» POStupajuci po zahtjevu OPSTINE BIJELO POLJE BR.O6/2-79/1-16,

"SL list CG" br.
, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3959 - IZVOD

Podaci o parcelama

) I Broi Plan Potes ili Natin koriicenja Bl | oo Ty . 3
Broj Podbroj zgll?a"t]ie Skica |Datum upisa ulica iokuf:‘.x:ilbmj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m? Prihod ‘
51 4 9 231072014 [KASUMOVINA Lvprsic 438 000
17 KUPOVINA
51 4 I g 23/07/2014  [KASU MOVINA Porodigna stambena zgrada £6] 0.00
17 KUPOVINA
544 0.00
Podaci o vIasniku 11 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto OUsnoy prava Obim prava
Q000002002800 DRZAVNA SV OJINA Svajina 141
UL.SLOBODE  Bijela Polje
1612947280081 MUSIC ZAIM SMAIL Korigdenje 171
LOZNICE  Loznica
FPodaci o objektima 1 posebnim djelovima
; ; g Naéin koriiéenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj ;{Bg]]:]e Osnov sticanja Godina pspm[ Vlasnik ili nosilac prava
g Sohnost izgradnje Povriing Adresa, Mjesto
31 4 I Porodiena stambens zgrada Pl 7
) 978 86
5 . i izeradnii 3 | Svopin I
A1 4 1 _Stambem prostor u izgradnji 1 i i — s A
3 8 LOZNICE  Loznica
= 1 e — '] Svajina [
! t J :‘SLam.Jcm Rese 2 {J MUSIC ZAIM SMAITL 1612047230081
30 7 LOZNICE  Loznica
£} e v L4 K3
Podaci o terctima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni o e s Datum upisa ,
1 ] zgrade | PP broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
18/01/2000 Y
.y Silta GoZvoe
51 4 1 ! Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu 7a gradnju
0:0 J '

1461540




Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 § 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Silist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

/)
{ ; /Nacelnik=

!

N‘choje\-'}-é Vera, dipl pravnik

1661541




v D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 20.05.2016. god. Dielovodnt broj;
Ul. Muha Dizdarevic¢a br. 8 Telefon: +38250-432-239 (
84000 BIJELO POLJE | Faks:  +38250-432-120 ks o / ?

{ Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006

. | E-mail: vodovodbp(@t-com.me
OPSTINA BLIJELO POLJE { Veb adresa: www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
Ul Slobode bb ZIRO RACUN: 4 L
84000 BIJELO POLJE 520-13821- 31, 510-2196—48, ? & 1. 5
A v X

Rjesavaju¢i po zahtjevu M USIC SMAILA ik Bijelog Polja, - D-O- O Vodovod
. BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuc¢enje objekta.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-79/3-16 od
19.05.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuenje objekta na gradski
vodovod i fekalnu kanalizaciju.

VODOVODN A mreza PVC 9315mm prolazi desnom stranom lokalnog
puta Bijelo Polje — Loznice — Rasovo — Bistrica gdje postoji mogucnost prikljuCenja
objekta koji se planira na urbanistickoj parceli br. 51/4 KO Bijelo Polje. Prosjecni
pritisak u glavnoj vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,0 bara. Glavna linija se nalazi na
prosjecnoj dubini od 100cm. Vodomjerna Sahta treba da bude udaljena od granice
parcele najvise 1m, u koju treba projektovati mehanicki vodomjer proizvodaca INSA
promjera prema tehnitkoj dokumentaciji. Sahta treba da sadrzi i dva zatvaraca prije i
poslije vodomjera (tzv. I i II ventil). Svijetli (unutra$nji) otvor armirano — betonske
Jahte treba da bude minimalno 110x110x95cm, sa ugradnjom lakog metalnog
poklopca &iji promjer ne smije biti manji od @ 600mm. Vodovodne instalacije
predvideti za radni pritisak PN 10. Prilikom priklju€enja na glavnu vodovodnu mrezu
predvidjeti AB $aht dimenzija 120x120x100cm za ugradnju zatvaraca.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Loznice. Potrebno je
uraditi biolo3ki separator za preradu otpadnih voda, a pre¢i§¢enu vodu neophodno je
odvesti do prirodnog recipijenta (rijeka Lim). Prilikom projektovanja separatora,
voditi ra¢una o zahtijevanoj kategoriji preciSc¢ene vode.

.. D.0.0. VODOVOD ,, Bistrica“
" TEHNICKA SL UZBA




