Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-33/15-67/6-16

Bijelo Polje, 13.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Sahman Nermina iz Bijelog Polja, naselje Jagode, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju farme
krava muzara, na lokaciji- katastarskoj parceli br.1279/1 KO Lozna, shodno Odluci
o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG —
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu €l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (''SlLlist
CG-opStinski propisi',br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju farme krava muzara (kapaciteta do S0 uslovnih grla) sa pratetim
sadrzajima (staje, dubriSta, magacini, ambari, sjenjaci i sl), na lokaciji-
katastarskoj parceli br.1279/1 KO Lozna, u naselju Jago¢e u opStini Bijelo Polje u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.1279/1 KO Lozna ukupne povriine 19868m2, upisana je u
listu izvod 497 broj 105-956-4256/2016 od 20.04.2016.godine i kopiji plana br.956-
105-124/16 od 21.04.2016.godine, iz kojih se vidi da su na parceli izgradeni kao
objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada bruto povrSine osnove 80m2 spratnosti
podrum i prizemlje, kao objekat br.2 porodi¢na stambena zgrada bruto povrSine
osnove 19m2 spratnosti prizemlje i objekat br.3 pomoéna zgrada bruto povrSine
osnove 57m2 spratnosti prizemlje.

III Planirano stanje

1.Namjena povrSina




Predmetna katastarska parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podru¢ja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljistu.

U okviru ove namjene mogucéa je izgradnja:

-ekonomskih objekata u funkeiji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja
(vodarstvo i stoarstvo),

-poslovnih objekata u funkeiji poljoprivrede,

-objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje
infrastrukturne pretpostavke,

-pomoénih objekata koji su u funkeiji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara,
ostava, nadstreSnica i sli¢no,

-pojedinaénih stambenih objekata,

-objekata saobraéajne i komunalne infrastrukture.

Namjena predmetnog objekta je farma krava muzara sa prateéim sadrzajima.
2. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina katastarske parcele iznosi 19868m2.

Predmetni objekat projektovati prema programskim potrebama investitora, a
veli¢inu objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste
objekata.

Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povrSini
predvidenoj za koriScenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne
infrastrukture, te mjerama zaStite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja
objekta na Zivotnu sredinu.

Visina objekta mora biti usaglaSena sa funkecijom objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom Katastarske parcele br. 1279/1 KO Lozna
prema nekategorisanom javnom putu koji ima svoju parcelu br.1275 KO Lozna.

Gradevinska linija je na rastojanju Sm od regulacione linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka farmi.

Cisti objekti (ambari, ko¥evi, magacini, nadstreZnice i sL.) lociraju se na udaljenosti
od 3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staje, ispusti za stoku, dubriSta,
poljski nuZnici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako
se granife sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele
iznosi min.1m,

Minimalna udaljenost izmedu stambenog objekta i objekta za smjeStaj stoke je 15m.
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Rastojanje dubriSta i poljskog nuZnika od stambenog objekta i bunara je min. 20m.
4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju farme sa prate¢im sadrzajima projektovati u duhu i skladu sa postojeéim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovmi pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi ili kombinovani,
Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, éeste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godi$nje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (''SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zatite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).
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8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 1.7 Zakona
o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Projektom uredjenja terena jasno izdiferencirati namjensku podjelu prostora.
Obradu povrsina izvrSiti primjenom savremenih i trajanih materijala, u skladu sa
vaZzeéim propisima.

10.Zastita Zivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odrzivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("'SLlist RCG", br.20/07 i 47/13), koje Cini sastavni dio
ovih uslova.

11. Saobraéaj

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta koji ide preko parcele vlasnika,
direktno na nekategorisani put koji ima svoju br.1275 KO Lozna.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

Na parceli predvideti neophodan broj parking mesta namenjen korisnicima farme.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivnu
mrezZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u



urbanistic¢ko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro$a¢a na niskonaponsku mreZu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaZeéih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

13. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljufenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehni¢ke uslove priklju¢enja predmetnog objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mreZu prema uslovima nadleZnog organa za poslove vodoprivrede OpStine Bijelo
Polje.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima,

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj potro3nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro%nje.

Odriziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehnifkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:

-grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana;
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-MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZznog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine broj 20/4-23/16 od
12.05.2016.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donofenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

B_roj: 105-956-4256/2016

Datum: 20042016

KO LOZNA

£
Na osnovu &lana 173, Zakena o drZzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ('Sl list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE BIJELO POLJE BR.06/2-33/15-67/2-16, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 497 - 1ZVOD

Podaci o parceiama
2 Broj Plan ; Potes ili Naéin koriiéenja Bon. S 5 ]
Broj Podbroj ,yrude | Skics |PaWM UPISAl yiieq i kudni broj Osnov sticanja Klaga | PoveSina m) - Prihod
1279 l 1.2 29/ 1072008 JAGOCE Dvoriste 500 {1.0K)
23 VISE OSNOVA
1279 1 12 | 200102000 PAGOCE Livada G. Kase 19212 6532
23 VISE OSNOVA
1279 1 1 1.2 29/10/2009 DAGOCE Porodicna stambena zgrada a0 000
23 VISE QSNOVA
1279 1 2 12 20/10/2009 J‘*\GOC‘F‘. Farediéna stambena zgrada 19 00
23 VISE OSNOVA
1279 1 3 1,2 29/10622009  JAGOCE Pomocna zgrada . 57 0.00
23 VISE OSNOVA
19868 65.32
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Maticni broj - IDY broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto (snov prava Obim prava
1509960280079 SAHMAN ,|‘LiSO NERMIN Svojina 1f1
LOZNA KCHBR.22 Lozna
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. e 5 Natin koriidenja D Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj f;';ﬁ-}iu Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
x Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1279 ! 1 | Porodidna stambena zgrada 1] |5veine Lyt
VISE QSNOVA - | SAHMAN JUSO NERMIN (500060250070
L0 B0 | ozna kCBR22  Lomne
12749 | i Mestambeni prostor | p [P T T
VISE OSNOVA . SAHMAN JUSO NERMIN —_—_—
1 = LOZNA KCEBR2Z  Leozna
1279 [ 1 Stambeni prostor 2 BEEE T
VISE OSNOVA i SAHMAN JUUS0 NERMIN |SEOEO2RC079
20 “7 | LO¥NA KCBRIZ Lozna
1278 1 i Stambeni prostor u izgradngi El P [reire il
VISE OSNOVA &5 SAHMAN JUSO NERMIN |5he0GD230070
20 LOZNA KCOBRIZ Loz
1279 1 2 | Porodidna stambena zgrada TEEE T
VISE OSNOVA i ;| SAHMAN JUSC NERMIN e
i P Lozxa ke ER2: Lo
1279 1 2 | Stambeni prostor 1 1P [Fvepns 1
VIEE OSNOVA i SAHMAN TUSO NERMIN 1509961250079
1 LOZNA KO BR 22 Lozna
1279 i 2 Stumbeni prostor 3 ERE T/1
VISE OSNOVA - [samnan niso NERMIY —
1 | LoZNA KCRRDY  Lasns

1461033




TPodaci ¢ objektima i posebnim djetovima
— . . Nadin koriifenja rn Spratnost/ Osnoy prava
Broj Padhro] f;_fllm Osnov sticanja Godina pspmt Viasnik ili nosilac prava
Sohnost izgradnje Povriina Adresa, Mijesto
1279 I k! Bomodna zgrada 1 B 71
VISE OSNOVA SAKMAN JUSD NERMIN O ——
' g ST Lozwa kéoR22 Lo B

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovi ¢lana 13 1

02/06, "Siiist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

1461034

14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/

03, 46/04, §1/05 i

o/ Nacelnikis

Medojev'fé

Vera, dipl pravnik




Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj
Br.20/4-23/16

Bijelo Polje, 12.05.2016.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

UlLSlobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vageg zahtjeva br.06/2-67/5-16 od 10.05.2016. godine , u kojem trazite misljenje
o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju farme krava muzara, na kat.parceli br.
1279/1 KO Lozna u naselju Jagoée u opstini Bijelo Polje, a u predmetu Sahman Nermina, shodno
Glanu 62 tacka 15, &lana 62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist
CG*br.51/08, 40/10 i 34/11) i ¢lana 10 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist
RCG*, br. 80/05 i ,,SLlist CG*,br.40/10, 73/10 1 40/11127/13 ), obavjestavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisticko-tehnickih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SLlist RCG*,br.20/07 i ,,SLlist CG*, br.47/13 1 27/13),
predmetni projekat se ne nalazi na Listi [ i IT — Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja
na Zivotnu sredinu, pa za dati projekat nije potrebno pokretati postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.
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