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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uretlenje prostora
Bt.06D-33115-676-16
Biielo Polie, l3.05.20l6.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Sahman Nermina iz Bijelog Polja, naselje Jagode, za izdayanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju farme
krava muzara, na lokaciji- katastarskoj parceli br.l279l1 KO Lozna, shodno Odluci
o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
opstinski propisi ", br.l3/15), a na osnovu il. 62 i il, 62a Zakon o ureilenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5U08, 40/10, 34/11, 40111, 41/1.1,

35/13,39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistiikog plana Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list
Cc-opitinskipropisi",br.T/14) i z d a j e

T RBANI5TITKO-TEH N ITKE I SLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju farme krava muzara (kapacitet. do 50 uslovnih grla) sa pratedim
sadriajima (staje, alubriita, magacini ambari, sjenjaci i sl.), na lokaciji-
katastarskoj parceli br.121917 KO Lozna, u naselju Jagoie u opstini Bijelo Polje u
zahvatu Prostorno urbanistiikog plana opitine Bijelo Polje.

I Opiti usloYi

Osnov za izradu investiciono - tehniike doknmentaciie, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno poStovatrje
urbanislitko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.1279l1 KO Lozna ukupne povrsine 19868m2' upisana je u

listu izvod 497 broj 105-956-4256/2016 od 20.0{.2016.godine i kopiji plana br.956-
105-124116 od 21.0,1.2016.godine, iz kojih se \ridi da su na parceli izgraaleni kao
objekat br,1 porodiino stambena zgrada bruto por'riine osnove 80m2 spratnosti
podrum i prizemlje, kao objekat br.2 porodiina stambena zgrada bruto povrsine
osnove l9m2 spratnosti prizemlje i objekat br.3 pomo6na zgrada bruto povriine
osnove 57m2 spratnosti prizemlje.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina



Predmetna katastarska parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izlan
grailevinskog podruija u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljiStu.
U okviru ove nsmjene moguda je izgradnja:
-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stoaarska proizvodnja
(vodarstvo i stoiarstvo),
-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,
-objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoie
infrastrukturne pretpostaYke,
-pomodnih objekata koji su u funkciji poljopriyrede i to garaia, ko5eva ambara,
ostava, nadstresnica i slitno,
-pojedinaCnih stambenih objekata,
-objekata saobradajne i komunalne infrastrukture.

Namjena predmettrog objekta je farma krava muzaru sa pratedim sadriajima.

2. Urbanistidki parametri

Povrsina katastarske parcele iznosi 19868m2.
Predmetni objekat projektov8ti prema programskim potrebama investitora, a

veliiinu objekta, gabarite usaglasiti sn funkcijom objekta i primienjenom
tehnologiiom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste
objekata.
Tehniika dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o por riini
predvitlenoj za koriBdenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne
iufraslrukture, te mjerama zaltite iiyotne sredine na osnovu procjene uticaja
objekta na iiYotnu sredinu.
Visina objekta mora biti usaglaiena sa funkcijom objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br. 1279/1KO Lozll
prema nekategorisanom javnom putu koji ima svoju parcelu br,1215KO Lo?Ia.

Gradevinska linija je na rastojanju 5m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza graaleyimke linije.

Objekat se postavlja tako da prayac duvania dominantnog vjetra treba da bude od

stambenog ka [armi,
iisti oblet ti (ambari. koievi. magacini, nadstreinice i sl.) lociraju se na udaljenosti
od 3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staie, ispusti za stoku, dubrista,
poljski nuznici) lociraju sa mealusobnim rastojanjem zavisno od organizaciie, a ako
se graniie sa susjedlim takvim objektima onda rastoianje od susjedne parcele

iztrosi min.lm.
Mirimalna udaljenost izmetlu stambenog obiekta i objekta za smjestaj stoke je 15m.
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Rastojanje tlubrisla i poljskog nuinika od stambenog objekta i bunara je min. 20m,

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju farme sa pratedim sadriajima projektovati u duhu i skladu sa postojedim
objeklima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istsii arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja ve6 formiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgradnju objeksta uraditi u skladu sa namjenom imajuti u yidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjetrom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljtrih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i lsalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi ili kombinolani.
Kroyni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloakim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturtra inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd,
Pruianje rijeke Lim drje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
ProsjeCna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm, Padavine su ravtromjertro
rasporeilene u loku godi e. Najvi3e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godi5nje ima 109 ki3nih,21 snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6, Uslovi za aseizmiiko projektovatrje

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruijima.

7, Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih repogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ii, br.8/93).
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8. Zastita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.7 Zakona
o zastiti na radu (r'Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

9. Urealetrje terena

Sastayni dio projekttre dokumeotacije je i situacija uretlenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.
Projektom uredjenja terena jasno izdiferencirati namjensku podjelu prostora.
Obradu povriina izvrliti primjenom sayremenih i trajanih materijala, u skladu sa
vazedim propisima.

l0.ZaStita iivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahyata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredile tj. Sekretarijata za ruralni i
odrzivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br,20/07 i 47113), koje tini sastavni dio
ovih uslova.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta koji ide preko parcele vlasnika,
direktno na nekategorisani put koji ima svoju br.1275 KO Lozna.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.
Na parceli predvideti neophodan broj parking mesta tramenjen korisnicima larme.

12, Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

TehtriCka dokumentacija treba dr sadrii razradu prikljuika objekta na
niskotraponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjetro izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizscija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,1 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11,2011.
godine u postupku izdavanja urbanistilko - tehniakih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloye za izrad\ tehtridke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiit FC Distribucija, ved je neophodno da se u

,ioi
gl

J
I



urbatristitko - tehniikim uslovima propi5e obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikliudke obiekata potroiaia na niskonaponsku mrezu.

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZecim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStilnoj zoni dalekoyoda. Prilikom izgraduje
objekata drZati se vaiedih tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

13. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mrezu

Tehniike uslove prikljuienja predmetnog objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mreiu prema uslovima nadleinog organa za posloye vodoprivrede Opstine Bijelo
Polje.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZe6im tehnilkim propisima i
standardima.

14. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti usloye za racionalno korildenje energije. Odriivoj potrotsnii
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gr.devinskih materijala koji trisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaStite spolinih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgrsdama ( biomasa, sunce, Yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objeksto koristiti savremene termoizolaciione materijala, kako
bi se smanjila potroinja loplottre energije
- Predvidjeti mogudnost korif6enj. solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima javnih preduzeta za oblast
infrastrukture, vaie6im tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektoyanje, izgradtrjr i korisdenje ove vrste objekata
U procesu projektovtnja neophodno je pridriavati se propisa i normatiYa za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke, zastite zagadenia zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Sastavni dio oYih usloYa su:

-grslidki prilozi, izvodi iz plana;
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-MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahyata na Zivotnu sredinu pribayljeno
nadleZnog opitinskog organa. za zaStitu iivotne sredire broj 2014-23116
12.05.2016.godine.

od
od

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradtrji objekata ( "Sl.tist Crne Gore", br.5U08,40/10,34/11,
35/13,39/13 i 33/14 ).
Itrvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zaht:ey^ z izdavanje gradevinske
dozvole dostayii
- Glovni projekat sa izyjeStajem o izvrienoj reviziji izraalen u deset primjerka od
Lojih je sedam u zastideDoj digilalnoj formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno doDosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRU.N-,{ .IEDINICA
BIJELO POI,.II]

Broir t0595,4.1156,,:01.6

Datum: 20.04.2016

KO: LOZNA

1L61a33

Na osnovn ilani 111. Z^kona o drr.alnom prenrjeru i karashr ncpokrcrnostj ( St tisr RCG br 29/07 i ,,Sl tjsr CC br
32/11 i,13/15), posrupajuai po zxhrjelu OPSTINE llt.rEr-O pOt-JE BR.06/2-33/15-67./2 t6 , i,.]aje se

LIST NEPOKRETNOSTI 19'I - IZY OD

19E68 65.t2

-t'odacr o parcclama

1,1 t9 t0 2001

[79 I ],2 29/10/2009 AGOCE

t219 I 1,2 29r10/2009

1,2
2l
),2 29/t012009 ACOCE

rooacl o YlasnlKu llt nostocu
Nuziv nosio.a pmra - adresa i mjesto

SAHM N.ILISO NERI{IN

rooacr o oD.leKuma r poseDnrm o.lelovrma
PD

Ilrn,ik ili no\ilrr oBrr

lfl

shnbef p,6d u ,s,adnji PI
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oaaaT- oEiffiima-f poscbnim dicloYrma
Vtasnik ili nosilac Pdr!BNj

r.\e postojc tereti i ograniderja'

Taksa ic oslobodena na osnovu ilana 13 i 14

02i06.;'sl.1isl cG 2210E, 77108, 03/09'10/10
Zakona o administrativninr
70/11 i 26/l l).

taks^ma ( Sl.list RCG hr. 55/t13 46/04, 8l/05 i

*H., 1 161A 31
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Cma Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrZivi razvoj
Br .20/4-231 l6
Bijelo Polje, 12.05.201 6.god.

Povodom Va5eg zahtjeva br.06/2-6715-16 od 10.05.2016. godine , u kojem lmzite miSljenjc

o potrebi procjene utiAa na iivotnu sredinu za izgadnju farme krara muzara, na kat parceli br'

tZZqlt fO f-ornu, naselju Jagode u opStini B'rjelo Polje. a u predmetu Sahman Nermina' shodno

dlanu 62 tadka 15. dlan; 62a stav 3 Zakona o urcdenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl list

Cc",br.51i08,40/10 i 34/ll) i dlana l0 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl llst

RCC', br. 80/05 i ,,Sl.list CG",br'40/10, 73l10 i 40/ l1 i 27l l3 ), obavjestavamo vas sledei'e:

Razmatranjem naorta urbanistidko{ehnidkih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje

se vrsi procjena utioaja na Zivotnu sredinu (,,Sl list RCG",br.20107 i ,'Sl'list C-G", br'47/13 i27ll3)'
predmeini projekat se ne nalazi na I-isti I i II Projekti za koje se moie zahtijevati procj en a uticaja

na Zivotnu sredinu, pa za dati proiekat niie Dotrebno Dokretati postuDak prociene uticaja na

iivotnu sredinu.
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode 5
Biielo Polie
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