CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/2-58/5-16

Bijelo Polje, 19.04.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu DOO "MAGIK-MONT" iz Bijelog Polja, sa sjediStem u TomaSevu,
za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za skladiStenje i odrzavanje poljoprivrednih proizvoda
(voc¢a, Sumskog voéa, povréa i sl.) — hladnjade na lokaciji-katastarskoj parceli
br.201/1 KO TomaSevo u TomasSevu, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (""SLlist CG-
opstinski propisi",br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta za skladiStenje i odrZavanje poljoprivrednih proizvoda
(voéa, Sumskog voca, povréa i sl.) — hladnjace na lokaciji- katastarskoj parceli
br.201/1 KO TomaSevo u TomaSevu u opstini Bijelo Polje u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
postovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

I1 Postojece stanje

Katastarska parcela br.201/1 KO TomaSevo ukupne povriine 711m2,
upisana je u listu nepokretnosti - izvod 200, broj 105-956-3623/2016 od
06.04.2016.godine i kopiji plana br.956-105-105/2016 od 06.04.2016.godine.

IIT Planirano stanje

1.Namjena povrsina




Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista.

U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinacnih stambenih objekata,
ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, poslovnih objekata u funkeiji
poljoprivrede, objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda,
pomo¢nih objekata koji su u funkeiji poljoprivrede i sl.

Namjena predmetnog objekta je objekat za skladiStenje i odrzavanje
poljoprivrednih proizvoda (vo¢a, Sumskog voéa, povréa i sl.) — hladnjaca.

2.Urbanisti¢ki parametri

Povriina katastarske parcele iznosi 711m*.

Veli¢inu objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove
vrste objekata.

Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o
povrSini predvidenoj za koriS¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
potrebne infrastrukture, te mjerama zaStite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

Spratnost objekta je prizemlje (P+0).

Visina objekta mora biti usaglaSena sa funkcijom objekta.

3.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.201/1 KO
TomaSevo prema regionalnom putu Slijepac Most - Pljevlja.

Gradevinska linija prema regionalnom putu Slijepac Most - Pljevlja prema
saobraéajno-tehni¢kim wuslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobraéaj Podgorica, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost objekta iznosi 5m od granice susjedne parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaci
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda
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shodno njegovoj funkciji, a bez narufavanja veé¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivac¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni,
cetvoro-vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se
voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruzenu planinama Sto dovodi do znacajnih klimatskih
fenomena,kao $to su temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine
itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢éina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjecno godisnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135
obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vaZecih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

7.Z.astita zivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribavljeno
od nadleZnog opStinskog organa za zastitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za
ruralni i odrzivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje
se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SLlist RCG", br.20/07), koje
¢ini sastavni dio ovih uslova.

8. Zastita od pozara
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju ("SLlist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

9. Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.7
Zakona o za$titi na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10,
73/10, 40/11) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlai¢ene organizacije - privrednog drultva za
poslove zaStite na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zaStite na radu, tehnickim propisima i
standardima.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajuéoj lokaciji.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaStiti
postojecih prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno —
higijenskoj funkciji zelenih povrSina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz
objektivno utvrdivanje mogucnosti samog prostora 1 detaljnim
upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na posmatranom
podrudju.

11.Saobracaj

Objekat se priklju¢uje direktno na regionalni put Slijepac Most - Pljevlja,
prema saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobraéaj iz Podgorice, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)---------------- 30 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

12.Elektroenergetski uslovi — uslovi  priklju¢enja  objekta na
elektrodistributivnu mrezu



Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd{) i to:
-Tehnic¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od
strane Elektroprivrede Crne Gore AD Nik§i¢ FC Distribucija, veé je
neophodno da se u urbanistiCko — tehnickim uslovima propiSe obaveza
poStovanja Tehnickih preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSaca na
niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZze¢im propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom
izgradnje objekata drzati se vazecih tehnickih propisa za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i
objekata elektroenergetske infrastrukture.

13. Hidrotehni¢ki uslovi - uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehnicke uslove priklju¢enja predmetnih objekta na vodovodnu i
kanalizacionu mreZu prema uslovima nadleznog organa za poslove
vodoprivrede Opstine Bijelo Polje.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. Odrzivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata



- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriscenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazeé¢im tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja
zemljista i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:
-graficki prilozi, izvodi iz plana;

-Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribavljeno
od nadleznog opStinskog organa za zastitu zivotne sredine broj 20/4-1161/1-
19/16 od 13.04.2016.godine;

-Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.03-3466/2
od 15.04.2016.godine izdati od strane Direkcije za saobracéaj iz Podgorice.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SLlist Crne Gore", br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjestajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja
novog planskog dokumenta.

OBRADILA,
Dobrila Bugarin
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PODRUCNA JEDINICA
BIIELG POLIE

Broj:

U56-3623/2016

Patum: 06042016

KO: TOMASEVO

Na osnovu €lapa 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("St. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 1 43/135), postupajuci po zahtjevu OPSTINE BUJELO POLJE BR.OG/2-58/1-16, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 200 - IZVOD

Podaci o parcelama
e e Broi Plan = Potes ili MNatin koriicenja Bon. g 2 ) s
Broj Podhro] ng‘he Skica |Patum upisal el ST broj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
201 [ 4 30/09/2015  [TOMASEVOQ Npva 2. kluse 711 569
15 KUPOVINA
711 5.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 11 hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
QO00GOZH93104 MAGIK-MONT  DOO BIJELO POLIE Svojina i
TOMASEVO BT Rijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

7 ‘Nadelnikz-

Medojevi¢ Vera, dipl pravnik

1487361




w38y Crna Gora
ﬁ\,@\{\,;ﬁ OPSTINA BIJELO POLJE
| Sekretarijat za uredenje prostora
Br.20/4-1161/1-19/16
Bijelo Polje, 13.04.2016.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/2-58/4-16 od 08.04.2016. godine , u kojem trazite misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta za skladistenje i odrZavanje
poljoprivrednih proizvoda (voca, povréa, Sumskog voca i sl.)- hladnjace, na kat.parceli br.201/1
KO Tomasevo u Tomasevu, u predmetu DOO . MAGIK-MONT™, shodno ¢lanu 62 tacka 135, ¢lana
62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (.,SLIist CG*,br.51/08, 40/10 i 34/11) i
¢lana 10 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,.SLlist RCG™, br. 80/05 i ,.SlLlist
CG™.br.40/10, 73/10140/11 1 27/13 ), obavjeStavamo vas sledece:

Shodno Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,.S1.list
RCG*,br.20/07 i ,,SLIist CG*, br.47/13 i 27/13), predmetni projekat se NE nalazi na Listi [ 1 IT -
Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na zivotnu sredinu, pa za dati projekat nije
potrebno pokretati postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U slucaju prosirenja kapaciteta, shodno Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,.SlLlist RCG*.br.20/07.47/13 1 27/13), tacka 1 (a), investitor je u
obavezi podnijeti zahtjev nadleznom opstinskom organu za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu.




£rna Gora

OECERLIA
OBRGVE

[}a je viecna Crna Gora

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA

DIREKCIJA ZA SAOBRACAJ
Broj: 03- 3466/2
Podgorica, 15.04.2016.godine

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.06/2-58/3 od 08.04.2016.gadine

Direkcija za sacbrataj, rie$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora nas br.03-3466/1
od 11.04.2016.godine za potrebe investitora “MAGIK — MONT” radi izdavanja sacbracajno
tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta za skladistenje i odrzavanie poljoprivrednih
proizvoda (voéa, Sumskog voca, povréa is |.) — hladnjaCe na katastarskoj parceli br. 201/1 KO
Tomasevo u naselju Toma$evo, a shodno ¢lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List
RCG,, br.42/04 i,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11) izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr8inu od povrsina namijenjenih za druge
namijene) i o je granica katastarske parcele br. 201/1 KO Toma8evo i putnog pojasa
prema regionalnom putu (putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta koji pripada
tom putu, a &ija §irina van naselja iznosi za autoputeve ,magistraine i reginalne puteve



najmanje 2m ragunajuéi od linije koju Cine krajnje tacke profila puta to jeste od
spoljnje ivice usjeka.

Gradevinsku liniju na predmetnom potezu —parceli moZe se formirati na rastojanju ne
manjem od 10m od od regulacione linile - spolinje ivice putnog pojasa.

Potreban parking prostor obezbijediti unutar parcele.

Na predmetnom prostoru postoji definisan prilaz za parcelu koji ne moze sluZiti kao
prikljuéak pbuduceg poslovnog objekta, neophodna je izgradnja priljucka.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti
odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju.

Racunska brzina za proraéun prikljuéaka na drzavni put je dozvoljena brzina na tom dijelu
drZavnog puta.

Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doticu na drzavni put.
Voditi rauna o spoju postojeéeg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami
prikljuéak koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.
Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobliena sa kategorijom puta na koji se
vréi prikljucenje.

Kod izrade projekine dokumentacije neophodno e izvrsiti geodetsko snimanje poteza drzavnog
puta na duini od 100 m u razmjeri 1:250 sa tatno definisanim granicama katastarskih parcele
i putne parcele predmetnog poteza, definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa
propisanim uslovima.

Na situaciji sa definisanom regulacionom i gradevinskom linijlom uraditi saobra¢ajno rijesenje koje
¢e garantovati bezbjedno iskljuéenje i ukljucenje saina magistralni put, pri éemu se nece remetiti
postojeéi saobra¢ajno bezbjedonosni uslovi puta.

Projektnu dokumentaciju — faza saobracaja — prikljuéenje na magistraini put uradenu u skladu sa
gore propisanim optim i posebnim uslovima za priviemeno prikljucenje, vazecim propisima i
standardima dostaviti Drekciji za saobraéaj (dva primjerka) za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Dostavljeno:

- naslovu x 2

- u spise predmeta
- arhivi

~_DIREKTOR




