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Crna Gora
OPSTINA BUEL0 P0LJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-55l5-16
Biielo Polie, 15.0il.2016.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rjeSnvajudi po
zahtjeyu Halilovi6 Emira iz Bijelog Polja, naselje Sutivan, za idavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniIke dokument.cije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistiikoj p.rceli koju iini dio katastarske
parcele br.105 KO Potkrajci, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu
il. 62 i dl, 62a Zakora o urealenjr prostora i izgradnji objekata ("Sl,list
CGr',br.51/08, 40/10, 34111, 40111, 47lll,35/13 i 39/13) i Prostorno urbanistiikog
plana opitine Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opstinski propisi", br.7/14) i z d a j e

URBANISTITKO-TEH N ITKE I SLO\ E

za izradu tehnitke dokumentacije

z. izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli maksimalne
povrsitre 625m2 koju iini dio katastaNke parcele br.105 KO Potkrajci, u naselju
Sutivan u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana opstine
Bijelo Polje.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za grarlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan d! pripremi i propi3e projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.105 KO Potkrajci ukupne povrline 1219m2, upisana je u

pribavljenom posjedovnom listu prepis 695 broj 105-956-1-3410/2016 od
31.03.2016.godine i kopiji plana br.956-105-96/16 od 30.03.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjen{ povrSina

Predmetna urbalistiEka parcela, nalazi se van
rje;enja u podrudju /a Loje se primjenjuju
grader inskog podruija seosLih naselja.

zahvata Generalnog urb{nistiikog
smjernice za izgradnju u okviru
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Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruaja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmealu ostalog dozvoljena izgradnja
prodayn-ica i zanatskih radnji koje ni na koji naEin ne ometaju osnornu naml"nu i
koje sluZe syakodnevnim potrebama stanovnika podruija.
Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.
Namjen& poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugroiavaju
iivotnu sredinu, a isti je smjesten u prizemlju objekta.

2. Urbanistidki parametri

Makimalna povrlina urbanistidke parcele za individualno stanovanje u odnosu tra
koju se radunaju urbanistiiki parametri iznosi 625 m2.
Urbanistiika parcela u odnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri
obuhyata dio katastarske parcele 105 KO potkrajci povriine 625m2 prema
magistralnom putu Bijelo Potje-Prijepolje.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.
Makrimalni indek. izgradeno.li je 0.8.
Maksimaha spr{tnost objekata je P+l+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili sulerenski dio ako ne posloje smetnje geotehnidke
ili hidrotehnilke prirode. PovrSina oyih etaia ne ulazi u obraiun u;banistiikih
parametara,
Najveda yisino etaze za obraiun visine gratlevine, mjerena izmealu gornjih kota
mealuetaZnih konstrukcija iznosi za stambene etaie 3,S0m a za poilovne etaie
,1,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio graalevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroyista. Najvede mogude dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od,l,5m mjerenih od gornje kote
podne konstru kcije potkrovlja.

3. Regulacija

RegulacioDa linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.105 KO Potkrajci prema magisfratnom putu Bijelo potje-prijepolje i prcma
pruinom pojasu.

Graalevinska linija prema magistralnom putu Bijelo polje-prijepolje prema
saobraiajBo-tehniikim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkiije za
saobradaj Podgorica, koji iine sastavni dio ovih uslova, dok je graaleyinska linija
prema ieljeznidkoj pruzi definisana Planom inalazi se na rastojanju 6m od ivice
katastarske parcele br.105 KO Potkrajci shodno grafiikom prilogu.
Minimalna udaljenost slobodno stojeieg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
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Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normatiyima i standardima
za projektovanje ove vrste objek ta.
Projektom postidi yizuelno jedinstvo prostornog rjelenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz 

.predmetnog objekta uz poitovanje visokih itandartla shodno njegovoj
funkciji, a bez naruiavanja ved lormiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u sldadu sa namjenom im{ju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu salremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziakih karakteristika kao predustova zastite ;d n;povoljnih
klimatskih usloya.
Otrrada 

_fasade kao i krovni pokrivat su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov obiekta ie obavezno kosi. dvoyodni. ietvoro_
vodtri ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep. eternir. tegola kanadeze ili neki
drugi kvslitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjclopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu ol<ruZenu planinama ito
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperatuina inrerzija,
magle, teste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjein€ kolidina padayina u Bijelom polju je 940mm. padavine su raynomjerno
rasporealene u toku godine. Nsjviie padavina im{ u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godiinje ima 109 kisnih, 21 snijeini,23 vedra i 135 oblainil Oana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Prora{une raditi na VII (sedmi) stepen seizmiEkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgrailen prema vaiedim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

7 . Zaititn od poi,nr^

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozsra shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spa3avanju (rrsl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravitnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Zastila na radu
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Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duian je da shotlno il.T.Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG,,,br,79l04) pri izradi tehniiie dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadattom.

9.Pristup objektu inyalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjeoe
pokretljiyosti u sklndu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Praviiriikom o bliiim uslovima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretarje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidiietom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja tereno na pripadajudoj
lokaciji.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje direktno na magistralni put Bijelo polje-prijepolje, prema
saobradajno-tehnidkim uslovima za izradu projektne dokumentacije biiekcije za
saobra6aj iz Podgorice, koji iire sastavni dio ovih usloya.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu I

stanovanje (na 1000 m2 stambenog prostora) --------15 pM,
poslovanje (na 1000m2 postovnog prostora)-------------30 pM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuielja objekta na elektrodistribulivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuik8 objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shoilno uslovima alatim u
Tehniikim preporukama EPCG kojc su alostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 priktj ucenj e%20NNM.pdI) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonapoNku mreZu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS_
EPCG 10/01 kV.

Shodro aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11,2011,
godine u postupku izdavanj, urbanistidko tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebre uslove za izrad]u tehnidke dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
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urbanistiiko - tehnidkim uslovima propise obaveza postovania Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potroSaia na niskonaponsku mrezu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u sklsdu sa vaie6im propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata o zailitnoj zoni d.lekoyoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaiedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemrih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetsko infrastrukture.

13. Hidrotehniiki usloyi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmet og objekta na gradsku hidrotehnitku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema yaZedim tehnitkim propisima i
standardima.

14. Energetska efikastrost

Projektom predvidjeti usloye za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjerje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnoyljiyih izvora energije u zgradama ( biomasa, sutrce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone m{terijala, kako
bise smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne onergije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovarje, izgradnju i koriidenje oye vrste objekata.
U procesu projcktovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zagailenja zemljilta i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge potrebne zaltite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:

-grafidki prilozi, izvodi iz plana,
--uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.196/4 od 07.04.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,
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-Saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br,03-329512 od,
13.04.2016,godine izdati od strane Direkcije za saobr{daj iz podgorice,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 71, 19, 80, 83, 8,1, i 86 Zakona o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( r'Sl.list Crne core", br.s1/08,40/10,34111,
35/13 ).
Investitor je obevezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdayanje graaleviuske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izyjeitajem o izvrsenoj reyiziji izrsden u deset primjerka od
kojih je sedam u zastidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki usloyi vaze do izmjena postojeieg odnosno donosenja novog
plaNkog dokumenta na osnovu kog su izdali.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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M/'V/SIARSIVO SA OBRAEAJA I POMORSTVA

DIREKCIJAZA SAOBRAEAJ
Brcti 03- 3295/2

Podgo ca, '13.04 2016.godine

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDfulET: SAOBRAC-AJNO. TEHN!'KI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Veza; VaS zahiiev br.06/2-55l3/16 od 04 04 2016 godine

Direkcla za saobra6aj, rjesavajuei po zahtjevu opatine Bijelo Polje -Sekretariiata za

uredenje pmstora zaveden kod D rekciie za saobradaj br.03-3295/1 od 06.04 2016 90dine
za potrebe investitora Hal lovii Emira, radl izdavanja saobra6ajno tehnidkih uslova za
jzgradnju stambeno - poslovnog objekta na katastarskoj parcell br 105 K0 Potkrajci u

naselju Suiivan, a shodno dlanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,Sl List RCG,,

br.42l04,,S . L st CG,, br.21l09, 54/09, 40/'10, 36/1 1 i 40/1 1) lzdaje s jedece,

SAOBRACAJNO. TEHNIEK USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija (linija koja dije ijavnu povrsinu od povr.Sina namiienjenlh za

druge namjene) i to je granlca katastarske parcele br' 105 K0 Potkrajcl i putnog

pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljSta sa obje strane

puta koji pripada tom putu, a dija sirina van naselja iznosi za autoputeve

,magistraLne i leginalne puteve najrnanie 2m radunaju6i od linije koiu dine

krajnje tadke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka



- Gradevinsku liniju na predmetnom potezu +arceli moze se formirati na

rastojanju ne maniem od 15m od od regulacione llnije - spoljnje ivice putnog

pojasa.
- Predrnetna parcela se nalazi izmedu magistrainog puta i pruge pa shodno tome

sagledati mogudnost izgradnje objekata.

- Potreban parking prostor obezbjediii unutar parcele

2. posEBNt sAoBRACIlHo reuHt0xt ust-ovt:

- Na prikljudcima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediu

odgovarajudu preglednost za udesnike u saobracaju

- Radunska bzina za proradun prikljudaka na drzavni puije dozvoliena bzina na

tom dijelu drzavnog puta.

- lzllvno ullvne trake sa i na drzavni put kao i traku za iiieva skretania proiektovati

po vazeeim propisima i standaldima za radunsku bzinu koia odgovara

dozvoljenoj brzjni na predmetnom potezu drzavnog puta.

- Odvod atmosferske vode predvidjeU tako da atmosferske vode ne dotidu na

drzavniput.
- Vodlti raduna o spoju postoje6eg i novog asfalta iobavezno za ulivno izlivne trake

i sami prikljudak ko stiti materijale koiiodgovaraju materiialima prcdmetnog

magistraLnog puta.

- Horlzontalna ivertikalna signalizaclia mora btiupodobjena sa kategoriiom puta

na koji se vrsi prikljudenje.

Kod izrade projektne dokumentaciie neophodno je lzvrsiti geodetsko snimanje poteza

drzavnog puta na duzini od '150 m u razmierl 1:250 sa tadno definisanim granicama

kataslarskih parcele i putne parcele predmetnog poteza, deflnisati regulacionu i

gratlevinsku liniju u skladu sa propisanim uslovima.

Na situacijisa deflnisanom regulacionom igradevinskom linijom uraditi saobraeajno

rilesenje koje ee garantovati bezbjedno iskljudenje i ukljudenje sa i na magistralnl put, pri

6emu se ne6e remetiti postoieoi saobra6ajno bezbjedonosni uslovi puta

Projektnu dokumentaciju - faza saobracaja - prikljudenje na magistraLnl put uradenu u

skladu sa gore propisanim opsiim i posebnim uslovlma za privremeno prikljudenje,

vaZe6im propisima i standardima dostaviti Drekciii za saoblacaj (dva primierka) za

izdavanje saobraoajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x2

- u spise predr.eta
- arhivi
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