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CRNA GORA

oPsTtNA BUELo PouE
-Sekretarijat za uredlenje prostora-
Bt.06/s-43/7-16
Bijelo Polje, 08.04.2016.eodine

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeiavaju6i po zahtjevu Miljevii
Hankije iz Bijelog Polja od 21.03.2015.9odine, za izdavanje urbanistiako-rehniakih
uslova za izradu tehni;ke dokumentacije za izgradnju porodiino-stambene zgrade na

djelu katastarske parcele br. 266/4. KO Potktajci u Potkrajcima, shodno Odluci o
.naainu rada lokalne uprave Opirine Biielo polje ("Sl.list CG" - opjtinski propisi ,.,

br.13/15), a na osnovu t!,62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata("sl.list cG", bt.5110a,34/17, 40/7L, 471tt,351L3,39/ 13 i 33/14) i prostorno
urbanlstitkog plana Opitine Bijelo Polje ("5l,list Crne Gore - opstinski propisi",
bt.1/L4),izda j el

uRBANtslaKo-TEHNtaKE usLovE
-za izradu tehniike dokumentacije-

Za izgradnju porodiino-stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju cini
katastarska parcela br. 266/4, upisane u posjedovnom listu br.859. KO potkrajci u
Potkrajcima op<tina Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opitine
Bijelo Polje.

lOpiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje te se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu investi€iono
tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako -
tehnitkih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanistiika parcela nalazi se u zahvatu prostorno urbanistiakog plana
Opatine Bijelo Polje u zoni van zahvata Generalnog urbanistiikog rjeienja u podruiju
za koje se primenjulu smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podruala naselja"
Stanovanja male gustine(SMG),
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.lJrbanistiaki parametri
Veliiina urbanistiake parcela nemoie biti manja od p=40Om2, a maksimLlm p=62Sm2,

u konkretnom sluaaju veliaina parcele iznosi P=470,Om2.



Stambeni objekti se mogu gradit, na katastarskim parcelama koje imaju pristup na
javni put. Maksimalna spratnost stambene zgrade je p+1+pk. Najveai dozvoljeni indeks
izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; najveti dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,4.
Gradnja je mogufa na parceli koja ima iziaz na javni put. Minimalna udaljenost
meatusobno slobodno stojeaih objekta iznosi min,4,O m, a od granice susjedne parcele
min.1,5m.

3.Regulacija
Regulaciona lini.ia poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija ide
5,0m od regulacione linile.

4, Uslovi za arhltektonsko oblikovanje
lzgradnlu objekta projektovati u duhu iskiadu sa postojefim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim propisima, normativima istandardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno iedinstvo prostornog rjeienja koje ae lstaai arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poatovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a

bez naruiavanja vea formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuai u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobr;h fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. Saobraaaj
Obiekat se prikljuauje preko pristupnog puta koji vodi do glavnog puta obeljeien
katastarskom parcelom br.265/13. Ko potkrajci.

6.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniike dokumentacije na osnovu koje te
se (pored ostalih ispunjenih uslova iizmirenih zakonskih obaveza ) izdati graalevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

T.Hidrotehniaki uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniaku mreiu
Tehniiki uslovi prikljuaenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
izdati od strane DOO. Vodovod "Bistrica" su sastavni dio ovih uslova. Ako nepostoji
gradski vodovod, prikljuienje se moie rijeiiti dovodom slobodnog izvora uz saglasnost
nadleinog organa opitine Bijelo Polje za poslove vodoprivrede.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaieaim tehniikim propisima i

standardima.

8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjejenju uz pridriavanje vaietih
propisa ipravilnika.
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Proraiune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
9. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bje,opol.jski kraj je u brdsko-planinskom diielu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaaajnih klimatskih fen/omena,kao sto su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pruianje rijeke Lim daje moguanost
prodora vjetrovima.Takoale postoji iveliki bro] dana u kojima je tiiina,dakle dana bez
vjetra.
Prosjeana koliiina padavina u Bilelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najv;ie padavina ima u novembru, a najmanje u

maju,Prosjefno godiinje ima 109 ki3nih,21snijeini,23 vedra i135 oblaanih dana.

10. Sastavni dio projektne dokumentac;je je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) dojavnogputa.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli.

11. Zaitita od poiara
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaiavanju ("5l.list CG", br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

12. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.7 Zakona o
zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.!ist CG", bt.26110,73lLO, 41l7tl pti iztadi
tehnifke dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa
tehnoloikim projektnim zadatkom.
Investitor je duian da od ovlaSaene organizacije , privrednog druitva za poslove
zastite na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima za6tite na radu, tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilijta u skladu sa
aktom nadleinog ministarstva shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu (" Sl.list RCG,,

br.79104, "st.tist c6" br.26/i,o,73/ to, 40/71).

l3.lnstalacione mreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehniake dokumentacije moraju se poitovati Tehniake
preporuke EPCG ito:
- Za prik'jufenje potroiaaa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
' Uputstvo i tehnitki uslovi 2a izbor i ugradnju ograniaavanja strujnog optereaenja
-Tehniika preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 1O/0,4
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POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o

minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaieaim pravilnicima o

tehniikim normativima za izgradnju nadzemnih ipodzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udalienosti isiguronosnoj visini

objekata od vodova pod naponom.

Zaatitni pojas:a elektrovodove:Dalekovod 400 kV; Sirina koridora min 4Om obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 220 kV; Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 110 kV; iirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; Sirina koridora min 1Om obostrano od horizontalne proiekcije
dalekovoda

Dalekovod 10 kV; iirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
poaetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovlasaena prolektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da

sadrii :

-uzduini ipopreani profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa

prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloiaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proraaun

-zakljuaak o ispunjenosti svih uslova iz tehniakih propisa i miiljenje da li se izgradnjom
u blizini el.energetskog objekta ugroiava bezbjednost ljudi iimovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnliki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je
duian da podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehniakih uslova

za izmjeitanje elektro energetskog objekta lukoliko za to postoii mogutnost) kao ida
zakljuii ugovor o finansiranju i drugim mealusobnim pravima i obavezama u vezi

eventualnog izmjeitanja elektroenergetskog objekta.

14. lJredenje terena



Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaititi postojeaih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povriina i njihovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvralivanje moguanosti
samog prostora idetaljnim Llpoznavanjem sa ekolo<kim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruaju. Sastavni dio projektne dokumentacije je isituacija terena na
pripadjuioj Iokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobraaajnice.

15. Zaitita iivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od nadleinog
opStinskog organa za zaitltu iivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrii procjena uticaja na iivotnu sredinu (.,St.list RCG,,, br.20/07).

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisaenje energije. Odriivoj potrojnJ.i
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu itetni po iivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iliruienia objekata

Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj;anjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
Koriiaenje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi
se smanjila potroinja toplotne energije
Predvidjeti moguanost kori jaenja solarne energije

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieaim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisienje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za
podruaja:ekologije,zaitite od poiara,zaitite od buke,zaStite zagadenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti isve druge potrebne zaStite.

15.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 79,80,83 i
prostora iizgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. S1/08,
3s/13,39/13 i 331L4).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za
dozvole dostavi:
-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam
formi.

84 Zakona o uredenju
34/71,40/LL,47/L7,

izdavanje gradevinske

u zaitiaenoj digitalnoj
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Feriz Bahovia
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