Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-38/4-16

Bijelo Polje, 21.03.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Hadzajli¢ Mustafe iz Bijelog Polja, Ul TrSova, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju
porodi¢ne stambene zgrade na urbanistitkoj parceli koju ¢&ini dio katastarske
parcele br.1387/2 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i nainu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opStinski propisi ', br.13/15), a na
osnovu €. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Detaljnog
urbanistiCkog plana naselja Nikoljac ("SlLlist CG-op$tinski propisi", br.34/09)
i zdaije

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju-dogradnju porodi¢ne stambene zgrade (koja je upisana u In.790
KO Bijelo Polje) na urbanistickoj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele
br.1387/2 KO Bijelo Polje u ULN.Merdovi¢a, prema parametrima Detaljnog
urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.1387/2 KO Bijelo Polje ukupne povrfine 471m2, upisana je
u listu nepokretnosti prepis 790 br.105-956-2458/2016 od 10.03.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-67/2016 od 11.03.2016.godine.

Na parceli je izgradena porodi€na stambena zgrada (koja je predmet ovih uslova)
bruto povrsine osnove 86m2 spratnosti prizemlje, sprat i potkrovlje upisana u LN
bez tereta i ogranicenja, za koju je izdata gradevinska dozvola br.06/3-163/1 od
02.08.1989.godine na osnovu tehni¢ke dokumentacije na koju je data urbanisti¢ka
saglasnost br. 06/2-200/89 od 26.07.1989.godine od strane Komiteta za urbanizam,
gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove Opstine Bijelo Polje, na ime
Hadzajli¢ Safeta iz Bijelog Polja.



111 Urbanisticka parcela

Urbanisti¢ku parcelu &ini dio katastarske parcele br.1387/2 KO Bijelo Polje ¢ije su
koordinate date u izvodu iz grafickog priloga plana koji je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova.

Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je uraditi elaborat parcelacije po
DUP-u, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetne urbanisticke parcele.
Ovjereni elaborat je sastavni dio tehi¢ke dokumentacije.

IV Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u bloku 20 u
kojoj je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja stambenih kuéa u nizu,
slobodnostojeéi i dvojni objekti. Prizemlja stambenih objekata mogu biti
namijenjena poslovanju ili drugim kompatibilnim funkcijama. Djelatnosti
kompatibilne stanovanju su one koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i
slue svakodnevnim potrebama stanovnika (prodavnice, zanatske radnje,
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima i ne ugroZavaju Zivotnu sredinu).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Indeks zauzetosti parcele max 0,50.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.
Spratnost objekta je (P+1+PKk).

Procenat ozelenjenih povrSina na parceli iznosi do 30%.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema grafickom prilogu koja je sastavni dio
ovih uslova i poklapa se sa granicom planirane urbanisti¢ke parcele.

Gradjevinska linija: gradevinska linija prema grafickom prilogu koja je sastavni
dio ovih uslova i nalazi se na odstojanju 2.00m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekta od ivice susjedne parcele iznosi 2,0m, a minimalna
medusobna udaljenost objekata za individualno stanovanje iznosi 4,0m.

Na kalkanima su moguéi samo otvoru sa visokim parapetom min. 1,5m odnosno kod
stepeni¥nog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.



Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bofne granice parcele najmanje 4,0m.

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preé¢i gradevinsku
liniju najviSe 1,0m, na maksimum 50% povrSine uli¢ne fasade.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Dogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢ée istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Dogradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova za$tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

RjeSenjem kosih Kkrovova obezbijediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama §to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaé¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim

podrudjima.

7. Zastita od pozara



Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ('SlLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SlLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Mjesto i nadin prikljuenja objekta na gradsku saobradajnicu - zadrzava se
postojeci prikljuéak.

Parkiranje rijeSiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u garaZi u objektu.

Broj parking mjesta-1PM/1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku mreZu
Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosSnje.



OdrZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZefim tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:
- graficki prilozi, izvodi iz plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehnitke dokumentacije br.146 od 21.03.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SlLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13,39/131 33/14 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrenoj reviziji jizraden u deset primjerka od
kojih je sedam u za§ticenoj digitalnoj formi.

Urbanistidko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovi¢
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D.0O.O. Vodovod "BISTRICA";E Bijelol’olje,‘D_L- z. Zﬂlégﬂd- Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdareviéa br 8 | Telefon: +38250-432-239 // /E

I/ 84000 BUELOPOLJE | Faks 38250432120 70
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 “TE
SEKRETARIJAT ZA E-mail: vodovodbpi@t-com.me
UREDENJE PROSTORA Veb adresa: www.vodovodbp.me

PIB: 020 040 11

OPSTINA BIJELO POLJE 7IRO RACUN:
UL Slabede bb 520-13821-31; 510-2196-48 ; __
84000 BIJELO POLJE 505-96494-37, 535-5787-81 ; 1

Rjesavajuéi po zahtjevu H Ah‘z/\f}\jd YMUSTA S A, D.O.O. Vodovod
. BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

- U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. Oé/f'(’)g/ 3 1bod
.03 . 2ol6 .god., dostavljamo Vam uslove za prikiju¢enje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
g 956-105-072016
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PODRUCNA JEDINICA
- BIJELO POLIJE

Broj:  105-956-2458/2016
Datum: 10032016

KO:  BNELO POLJE

Na osnovu Clana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-38/1-16, , izdaje se

=

LIST NEPOKRETNOSTI 790 - PREPIS

Podaci o parcelama

e Broj Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon. AN Y
Broj Podbro) ,ufe | Skica |DAUM uPisal ulica i 'kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrsina m? - Prifod
1387 2 16 " |N.MERDOVICA Voenjak 1. Klase i 383 3.70
40 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1387 2 0 16 N MERDOVICA Porodiéna starmbena zgrada 6] 0.0
40 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnav prava “Ohbim prava
Q000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina U1
UL SLOBODE. Bijelo Palje : ; )
3009230280016 HADZAJLIC RAMIZ MUSTAFA : Koriiéenje i
UL.TRSOVA  Bijelo Polje

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima _
. Bioi ~ Naéin kori¥éenja PD Spratnost/ Osnoy prava "
Broj Podbroj 5 mf:le Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Bre Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mijesto
1387 2 1 | Porodiéna stambena zgrada { P2 7
GRADENJE. g a 86
1387 2 1 | Stambeni prostor u izgradnji 1 p [Sveles I — 141
GRADENIE & HADZAILIC RAMIZ MUSTAFA JG099S0800LE
0 ULTRECVA  Bijelo Polje
1387 2 1 Stambeni prostor u izgradnji 2 P1 5"01'1:1 /1
GRADENJE i 5 ITADZATLIC RAMIZ MUSTAFA 300995028001
o ; ULTREOVA  Biilo Polje
2 Stambeni prostor u izgradnji 3 | Svajine 141
ki & : GRTRSEHEJ?E é G ! PCI: HADZAJLIC RAMIZ MUSTATA A A—
0 UL TR3OVA  Bijelo Pelje

Ne postoje tereti i ograniCenja.
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Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 { 14 Zakona 0 administrativoim taksama ("Sl.list RCG" br. 5503, 46/04, 81/05 |
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Naéelnik:

_Medojevié Vera, dipl pravnik
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