CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 3/3

Bijelo Polje, 21.03.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu
“MIKROMONT” DOO iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP269 koju Cini dio katastarske parcele br.63 KO Ravna Rijeka u naselju
KruSevo, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polj
("SLlist CG — opstinski propisi", br.13/15), a na osnovu ¢1.62 i &1.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SI list CG".br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14),
Odluke o donosenju Detaljnog urbanisti¢kog plana Krugevo — Bijelo Polje (,,Sl.list CG -
opstinski propisi, br.28/15) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta, na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP 269, koju €ini dio katastarske parcele br.63 KO Ravna
Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Krusevo — Bijelo Polje.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno posStovanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova,

IT Urbanisticka parcela

Urbanisti¢ku parcelu UP 269, povrsine 2 426 m? , gine dijelovi katastarskih parcela br.63
1 64 KO Ravna Rijeka. Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u zoni planiranokao
mjeSovite namjene (MN). Na UP sa mjeSovitom namjenom moze se graditi vise objekata
u skladu sa propisima za tu vrstu i namjenu objekata i u skladu sa tehnologijom.

Dio urbanisticke parcele na koju se raunaju urbanisticki parametri je dio
katastarske parcele broj 63 KO Ravna Rijeka a koji ulazi u sastav urbanisti¢ke
parcele UP 269.Ta¢na povriina dijela urbanisticke parcele koju ¢ini dio katastarske
parcele broj 63 KO Ravna Rijeka ¢e se¢ utvrditi nakon izrade geodetskog elaborata,
a prije izrade glavnog ili idejnog projekta. Koordinate predmetne urbanisticke parcele
date su u grafickom prilogu koji je sastavni dio ovih urbanistitko — tehnickih uslova.
Geodetski elaborate plana parcelacije uraden od strane ovlaicene geodetske organizacije i
ovjeren od strane Uprave za nekretnine &ini sastavni dio ovih uslova.




IIT Planirano stanje

1.Namjena povr$ina

Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u zoni planskim dokumentom planiranoj kao
mjeSovite namjene.

Sadrzaji mjeSovile namjene su sadrzaji poslovanja i sve druge namjene (dozvoljene
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (..SL
list CG* broj 24/10), u skladu sa standardima i propisima za tu vrstu objekata koji mogu
da ispune uslove Plana._U okviru mjeSovite namjene se ne mogu graditi stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Primjenjuje se objekat TIP 4 (stambeni, stambeno-poslovni ili poslovni objekti) prema
parametrima datim u Urbanisticko-tehnickim uslovima.

Preporuka je da se centralne djelatnosti za potrebe stanovnika naselja kao $to su trgovina,
usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo kao prateci sadrZaji stanovanja koji treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti formiraju u sklopu povriina mjegovite
namjene, a sadrzaji privrednih objekata, skladista i stovariSta, koji ne predstavljaju bitnju
smetnju preteznoj namjeni da se lociraju na urbanistickim parcelama uz Magistralu ili uz
ve¢ izgradene objekte te namjene.

2, Urbanisti¢ki parametri

Tacna povr§ina dijela urbanisti¢ke parcele UP 269 koju ¢&ini dio katastarske parcele
broj 63 KO Ravna Rijeka a na koju ée se radunati parametri za izgradnju objekta
¢e se utvrditi nakon izrade geodetskog elaborata parcelacije.

Maksimalna spratnost objekata je ¢etiri nadzemne etaze.
Prema poloZaju u objektu, etaZe mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne , to
su suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto
gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveca visina etae za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m:

- zastambene etaZze do 3,5 m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;

- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m, odnosno primjenjuju se
odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima



namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( SL.list CG 24/10, 33/14)

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.4,

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 2,0.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinska linija je na
rastojanju 5.0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici, shodno izvodu iz
grafickog priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je
sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka,

Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcelparcela iznosi 5,0 m prema UP 270 i
UP 32. Kako kat. parcela br. 64 KO Ravna Rijeka ulazi u sastav UP 269 to je udaljenost
objekta od iste parcele 1,0m u skladu sa izjavom vlasnika katastarske parcele broj 64 KO
Ravna Rijeka — Dragoljuba Adzi¢a (ovjera br. 310/2016 od 19.02.2016 godine, notar
Svetozar Bogavac) .

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

4. Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekta

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih
cjelina i maksimalno se prilagadavati konfiguraciji terena, klimatskim uslovima uz
upotrebu autohtonih materijala i vegetacije.

Tipovi objekata su: slobodno stojeéi i objekti u nizu (dvojni).

Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu ambijentalne kvalitete planskog podrudja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Cetvorovodne ili sloZene sa odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka
1,20 m ili ravne.

5. Klimatski uslovi
Klimatski parametri
Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podru¢ja,
korisceni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci
iz raspolozivih planskih dokumenata.
Temperatura vazduha
- Srednja godi3nja temperatura iznosi 9,40C.
- Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,1°C, a najhladniji mjesec
je januar sa temperaturom -0,9"C.
Godi3nje kolebanje temperature iznosilo je 20°C.
- Apsolutno max. temperatura iznosi 39.8"C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007.godine.
- Apsolutno min. temperatura iznosi -27,6°C, izmjerena je mjeseca januara
1985.godine.
Apsolutno termi¢ko kolebanje bilo je 67.4°C.



Oblacnost
Oblacnost i koli¢ina oblagnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje
Bijelog Polja spada u u podrugje povecane oblaénosti, posebno je poveéana u hladnijem
dijelu godine.

- Srednja mjesecna oblatnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7.9

desetina, a minimalna u julu i iznosi 3,2 desetine.

- Srednja godisnja vrijednost iznosi 6.4 desetina.
Oblacnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolje¢e imaju u prosjeku sli€nu oblagnosti. Povecanje koliGine
oblanosti povezana je sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je vecéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%. maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristi¢ne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod.

Magle se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi¢ne i u ostalim
godisnjim dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim
masama koje utiCu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tigine, Geste snjezne
padavine, magle u zimskim mjesecima itd,

Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija
- Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osundavanja je 1.635,3 asova,
- Srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.4 ¢asova, a minimum
je u decembru sa 39 Casova.

Padavine

- Srednja godisnja suma padavina je 920 mm:

- Srednja mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a
najmanja avgusta 55,1 mm;

- Najve¢a mjesc¢na suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985.
godine, a najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

- Najveca godidnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a
najmanja 567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

- Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992.
godine. Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm
za 50%;

- Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaZnih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da
obronci Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

- Maksimalna mjese¢na visina snjeznog pokriva¢a u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.g0d. visine 90 cm;



- Maksimalna godisnja visina snjeZnog pokrivada iznosi 223cm i izmjerena je
2005.god.;
- Prvi snijeg se najéed¢e javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do
sredine aprila;
- Snjezni pokriva¢ traje oko 5 meseci:
- Koli€ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;
U Bijelom Polju prose¢no godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblacnih
dana.
Vijetrovitost
Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazduSnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vijetrovi u bjelopoljskoj regiji najéedée duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i Jugoistoka (10%o). Tisina je, zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430%o, Naime, gradsko naselje ima visok
godisnji procenat tisine, Gledano po mjesecima, sjeverac naj¢esce duva u januaru, maju i
Julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.
U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
Jjuga temperature vazduha rastu.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju ("SLlist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

8.Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duan je da shodno &l.7.Zakona o
zastiti na radu ("SLlist RCG", br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Investitor
je duzan da od ovlaiéene organizacije-privrednog dru$tva za poslove zadtite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na
radu, tehnic¢kim propisima i standardima.

9. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu Koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)



-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

10. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
TehniCki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati
od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnic¢kim propisima i standardima.

11. Sacbracéaj

Objekat se prikljuéuju preko pristupnog puta na M21, prema saobraéajno-
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobraéaj iz
Podgorice, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativim

- stanovanje (na 1000 m2) -----=e-m-——- IS5 pm ;min.1,1 pm/stambenu jedinicu
- poslovanje (na 1000 m2) ------c-m-m—- 30 pm ;
- trgovina (na 1000 m2) -----mcceeeemeeee 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veligina parking mjesta i parkirne saobradajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoéne saobradajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvede;

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

- Podzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili viseetazne;

- Dozvoljava se izgradnja zajedni¢kog garaZnog prostora ispod dva ili viSe objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja Jje nezavisan objekat u
prostoru;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZa, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane GL;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

Ikruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,



2)prave rampe za garaze do 1500m* mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene,

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5.5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa §irinom
prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za
0.3-0.6m:

-Gabarit podzemne garaze moZze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta (podzemne garaze)
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini
planiranog objekta (podzemne garaze)

-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nain.

-Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice,
servisi | slicno).

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list
CG, br13/07132/11).

12. Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je stambenim objektima u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za invalidna lica | svim drugim sadrzajima i
prostorima obezbijediti pristup koji mogu da koriste ta lica, u skladu sa vaZeéim
Zakonom i propisima za tu oblast.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,SL.list CG br.10/09.)

13.Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredenc su
lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

14. Uredenje urbanisticke parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teZiti maksimalnom obezbjedenju
najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi raduna o njihovoj medu sobnoj
udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u odnosu na druge
objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture sastavni su dio parternog uredenja i to u skladu sa
potrebama investitora. Ukoliko su parcele manjih povriina ili irine uli¢nog fronta manje



od 10 m, teziti formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to
ukoliko postoji medusobana usagladenost susjeda. Svi planirani objekti mogu se postaviti
na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom terena,
oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana.

Opsti uslovi za pejzaZzno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisti¢ka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvr3iti potpunu inventarizaciju postojeéeg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i
funkcionalno zelenilo. Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u
tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena;

- lzvrSiti taksaciju biljnog fonda, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predlozenim mjerama njege;

- Prirodno  zelenilo satuvano u  vidu masiva-ansambala i pojedinacna
reprezentativna stabala treba da €ine okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih
rjeSenja i treba ih maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zagtita se
vr8i kroz postavljanje zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

- Na mjestima gdje nije moguc¢e uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje - vaZi za vrste koje podnose presadivanje;

- U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,
dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postojeéem zelenilu.

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- Koristiti  reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima;

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste.

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni. kulturno-prosvietni, trgovacko-usluzni
objekti) — ZPO
Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata najéciée se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba
najdekorativnijeg biljnog materijala.  Kompozicija zelenih povriina podrazumjeva
savremena pejzazna rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i tradicionalnim
vrijednostima podneblja.
UTU za Zelenilo poslovnih objekata
— povrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom pri
cemu min. 20% povrSine mora biti pod zelenilom,
— izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi ratuna o vizurama prema fasadama,
- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu,
- sadnju vr8iti u manjim grupama (drvenasto - zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,
- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima, naro¢ito na UP koje se
oslanjaju na magistralni put,
- Kkarakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
o min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
© min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 ¢m.




rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m,
min. visina stabla do krosnje, bez grana, min. 2,2 m,
za sadnju na plo¢nicima - otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min.
1,0x1,0m, i
o obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu.
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama,
predvidjeti fontane, Cesme, skulpture, urbani mobilijar,
formirati kvalitetne travnjake ili pokrivaée tla,
ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

o a0

Zelenilo skladiSta — stovarista — sevisa — ZSS - Za posloyne objekta servisno - skladidnog
tipa, osnovna ogranienja se postavljaju u funkciji zastite Zivotne sredine i
kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima. Uredenje povriina bazira se najprije na
formiranju tampon zona (zastitni pojas), obodom parcele za povrsine za skladistenje nafte
I gasa saCuvati ve¢ formirani zastitni pojas. Za formiranje novih, 3irina pojasa zavisi od
namjene i od prostorne organizacije,

Osnovni uslov je:

s stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura,
dominantnih vjetrova

» zelenilo je dobra protivpozarna prepreka;

 zelenilo u estetskom smislu artikulie, naglaava znacaj objekta ali i ublazava
negatine elemente izgradenih objekata i njihovih namjena.

UTU za Zelenilo skladista — stovarista — sevisa

ucesce zelenila na urb. parceli je min. 20% (mimo tampon zone),
uz Magistralni put obavezni su dvostrani drvoredi. Ove povriine se redavaju
tamponom zelenila - masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —
jednolinijskim ili dvorednim drvoredom, Zivicom i td.za formiranje drvoreda
znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta,
karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

© min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,

o min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

za sadnju drvoreda mora se potovati uslov:

o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m,

o min. visina stabla do kro3nje, bez grana, min. 2,2 m

za sadnju na ploénicima:

o otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0 m,

o obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu,

na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda
na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod
poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

izbor biljnog materijala treba svesti na autohtone vrste, otporne na uslove sredine,
izbjegavati Sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povriina.



Ta¢na pozicija drvoreda ¢e odrediti projektnim rjesenjem.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji sa prikazanim pristupnim putem.

15.Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora
energije
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rugenja objekata.

Teziti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1
koriscenjem sunéeve energije;
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukeiju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zaStite novih objekata. Prosje¢ni stariji postojeci objekti godidnje troe 200-300
kWh/m* energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Za to je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ckologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaltite zagadenja zemljiSta 1 vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



16.Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz predmetnog Plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "SLIist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13,
33/14).

[nvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrdenoj reviziji, izradenih u deset primjeraka od kojih
je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja
novog planskog dokumenta.

" VD SEKRETAR
Aleksandra Boskovié

Q. BeFcoo |
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CRNA GORA Broj: 03-1747/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 16.03.2016.godine.

Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Opétine Bijelo Polje - Sekretarijata za uredenje
prostora br.06/4 — 3/2 od 23.02.2016.godine za polrebe investitora “MIKROMONT" DOO iz
Bijelog Polja, radi izdavanja sacbraéajno tehnickih uslova za izradu projektne dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 268 (katastarska parcela br.63 KO
Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a “Krusevo” opstina Bijelo Polje u naselju Krusevo, a shodno ¢lanu
16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09,
40/10, 36/11 1 40/11) izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
0OPST! SAOBRACAJING TEHNICK! USLOVI

Opsti saobraéajno tehnicki uslovi u konkretnom sluéaju za urbanisticku parcelu UP 269
(katastarska parcela br.63 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a "KruSevo” opétina Bijelo Polje u
naselju Krusevo definisani su DUP-om “KruSevo",

Urbanisti¢ka parcela UP 269 (katastarska parcela br.63 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a
"Krusevo" opétina Bijelo Polje nema dodimih ta¢aka sa magistralnim putem. |zmedu predmetne
parcele | magistralnog puta postoji urbanisti¢ka parcela UP 271,

U konkretnom sluaju izvreno je objedinjavanje veceg broja Urbanistickih parcela i preko
jedinstvenog prikljuéka povezane su sa magistrainim putem.

Projektnu dokumentaciju —fazu saobracaja uradenu u skladu sa gore propisanim apstim
uslovima, vaze¢im propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobra¢aj za izdavanje
saobracajne saglasnosti.

Dostavijeno:
- naslovu x 2
- arhivi
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MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 16.03.2016.godine.
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SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
OPST! SAOBRACAJING TEHNICK! USLOVYI

Opsti saobraéajno tehnicki uslovi u konkretnom sluéaju za urbanisticku parcelu UP 269
(katastarska parcela br.63 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a “KruSevo” opétina Bijelo Polje u
naselju Krusevo definisani su DUP-om “KruSevo",

Urbanisticka parcela UP 269 (katastarska parcela br.63 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a
"Krusevo" opétina Bijelo Polje nema dodimih ta¢aka sa magistralnim putem. |zmedu predmetne
parcele | magistralnog puta postoji urbanisti¢ka parcela UP 271,

U konkretnom slu¢aju izvrseno je objedinjavanje veceg broja Urbanistickih parcela i preko
jedinstvenog prikljuéka povezane su sa magistrainim putem.

Projektnu dokumentaciju —fazu saobracaja uradenu u skladu sa gore propisanim apstim
uslovima, vaze¢im propisima i standardima dostaviti Direkciji za sacbra¢aj za izdavanje
saobracajne saglasnosti.

Dostavijeno:
- naslovu x 2
- arhivi
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Rjesavajuci po zahtjevu Migeovio T oo , D.O.0. Vodovod
. BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekia.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s |1 o v a, br. 66{46/2 od
23,60 20(C .god., dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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