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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8t.06/2-2611-16
Bijelo Polje, 03.03.2016.godine

Sekretarijal za ureilenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rjeiavajuii po
zahtjevu Sdepanovi6 Vladislava iz Bijelog Polja, Ul.S.Penezida, za izdavanje
urbanistidko-tehniikih uslova za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta na dijelu urbanistitke parcele 736 koju iini dio katastarske
prrcele bt,49212 KO Bijelo Polje u Ul.S.Pnezida, shodno Odluci o organizaciji i

natinu rad{ lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG opstinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu il. 62 i tl. 62a Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10,34111, 40/ll, 41lll,35/13, 39/13 i 33/14),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana Centralne zone -Bijelo Polje
("Sl.list Crne Gore-opitinski propisi", br.3/2010) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNIIKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopuna Detaljnog urbatristiikog plana Centralne zone -
Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore-opstinski propisi", br.3/2010) na dijelu urbanistiike
parcele 736 koju iini dio katastarske prrcele br.492/2 KO Bijelo Polje, izraditi
tehniiku dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

Napomena: Urbanistiiko tehniiki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je ved

izgraden bez graalevinske dozvole na dijelu katastarske parcele br.{92l2 KO Bijelo
Polje koji je eyidentiran i prihvaden pla.skim dokumentom.

I OpBti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnitke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiBe projektni z d^tak za izredlu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
tlrbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiete stanie

Katsstarska parcela br.492l2 KO Bijelo Polje, povrsine,l61m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 2887, broj 105-956-1415/2016 od 15.02.2016.godi e i kopiji
platra br.956-105-36116 od 23.02.2016,9odine, na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat u izgradnji br.2 bruto povrsine osnove 49m2 spratnosti
prizemlje.



Na.dijelu urbanistirike parcele planom je evidentiran predmetni objekat (gralidkiprilog postojece \lanje fizidke sr;uLlure).

III Planirano stanie

l.Namjena povriina

""-, ^,,y.L: 
r.1._rli* parceta broi ,J6 nata/i se u urbanisriikom btoku \tanoraoja

sreoDJrn gustrna sa djelatnostima _tip S,l (shodno grafiikom prilogu_uslovi zasproyoalenje plana, koji je sastayni dio ovih uslova). -
. U okviru ovog tipa stanovenja mogude je uz stanotatrie kao DreteZnu

:::l:1":_^:,,".c:.,i,acije. sadriaja. , ru,t-ci;i "g-i,". ,g",,i',"r;ii"u.' ,.r,gu.
l::lr]:,,I1:,J". aisle proizrodnje koja ne ugro)ara iivotnu sredinu i koja jeKompattDtlna sa stanovan.iem.

Namjena predmetnog objekta je poslovna.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto por rsina osnove prizemlja objekta je 49m2.
Spratnost objekta je prizemlie (p+0).

"r-J-..:9:"ll:i 
zoni. po.rojeci objekat /adire u novoptaniranu graderin\ku tiniju

:l":jl l.r_r,t9, blola a De ugro2ar.a planiranu regularilu. pa se iiti obzirom da nijenr pn\remeni ni pomodni kao takav zadriava (kako stoji u tekstualnom dijeiuPlana).

3.Regulacija

Re.gulaciona.liaija:poklapa se sa granicom urbanistiike parcele, shodno grafitkom
prilogu Loji je sasrar ni dio ovjh urlor a.

Gra djer inska, lin ija:zad rZava se graalevinska linija postoje6eg objekta, shodnogralckom pritogu koji jc \astavni dio or ih uslova,

Minim{lDa udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafitkom prilogu.

4. Usloviza arhitekronsko oblikoranje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, no"-utiri-u i riurau.Airnu
za projektovanje ove r rste objekata,
Projektom_postici vizuelDo jedinsho prostornog rjeienja koje 6e ista6i arhitektonski
uraz.predmelnog objeLta uz po;tovanje r isokih srantlarda !hodno Djegovoj
funkciji, a bez naruiavanja vei formiranog ambijenta izgrsdenim oqef.tima_'



Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom svih
materijala dobrih liziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih usloya.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je postoje6i (na dijelu objckta ravni a
na dijelu kosi). Krovni pokrivai je crijep, eternit! tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal,

5, Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne iokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao 5to su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padayina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godistrje ima 109 kisnih,2l snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslor i za aseizmiiko projekto\ anje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgrailen prema yaieiim propisima za graalenje u seizmiikim
podruljima.

7. Zaitita od poiara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaBtiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93),

8. Zastita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno tl,T.Zakona
o zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pli izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastile na radu u skladu sa tehnoloBkim projektnim zadatkom.

10. Ureilenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.



11. Saobra6aj

Mjesto i naiin prikljudenja objekta na gradsku saobradajnicu - zadrzava se
postojedi prikljuiak direklno na ulicu S.Penezida, shodno grafiikom prilogu
S&obra6aja predmetnog plana.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

-1PM za svakih 70m'posloynog prostora.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne oa sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06 01n ehPrepyo2| Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potrolaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjcsta
-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku
mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod , Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije projektoyati prema vazedim tehniEkim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predyidjeti uslove za racionalno korisdenje energije, Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim plariranjem potrosnje,

Odriiva gradnja ukljuiujel
- Upotrebu gr{ilevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otp&dom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljxanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korii6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi\e smanjila polroinja roplolne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSdenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usloyima jaynih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normatiyima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korildenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zajtite zagaalenja zemljiite i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Sastayni dio oyih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.97 od 01.03.2016.godine
izdali od strane DOO Vodovod "Bistrica', iz Bijelog Polja.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.tist Crne Gore", br.S1/08,40/10,34/11,
35/13,39t13 i33/11\.
Investitor je obavezsn da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gratlevinske
dozvole dostayii
- Glavni projekat sa izyjestajem o izvrsenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zastideno.i digitalnoi formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postojedeg odnosno ilonoSenja novog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izdati.

NAPOMENA: Prije podnoSenja z htjev^ za graalevinsku dozvolu, neophodno je
kod nadleine Uprave za nekretnine izvriiti promjenu po osnovu prava na objektu
(koji je predmet legalizacije) iiji ste drzalac i da nakon togz tz zahtje\ z
grailevinsku dozvolu dostavite list nepokretnosti sa upisanim pravom svojine na
predmetnom objektu, kao i da dostevite saglasnost (ovjerenu kod Notara)
suvlasnika katastarske parcele br.,l92l2 KO Bijelo Polje Dukid Verice iz Beograda
da predmettri objekat moiete legalizovati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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D.O.O. Vodovod "Btst RIt,r" n,ie'ntotie.Jir o.
Ul Muha Dizdarevica or 8 :l< r, ,16 ;61;-21..,
g4000 BIJELO POLJE teks: +18150-112-120

Palje izdoje uslove za priktjuienje objekta.

U^. ve1| ltqs.eg zqhtieva zo izdovqnje
7:l (2 aaK: .godine. dostovljamo vqm
vodovod i kqnalizqciju.

Korisniaka sIrba: f ]825G,1i1 -006
E:!re Lrr{olsdb@lsr! !E
Veb drc.a: \.r$s \odn\odbprng
PIB: 02(l 0-10 llPIB: 020 0,+0
Zttto tt,rir nr,

uslov0,
uslove

Ea_aG/2_2(./2 tG od*- p,it1 ui, 1|i piii r .q, o a, k i

V' r1CC 2cx'> t-OLztz-t COM r:1e 5.)6
LT ZADLZO}ECI

DO

Fekalnaktnalizac,r, Zl Dez4\ I POqo)C.'i 7-a

Atm o sk rs k s k a n a I i z ac ij q
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PODRU.NA JEDINICA
BUELO POLJE

Broj: 105,956-14t5/2016
Datum: 15.02.20l6
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