Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-26/4-16

Bijelo Polje, 03.03.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Séepanovié¢ Vladislava iz Bijelog Polja, ULS.Peneziéa, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele 736 koju ¢ini dio katastarske
parcele br.492/2 KO Bijelo Polje u ULS.Pnezi¢a, shodno Odluci o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'Sllist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisticCkog plana Centralne zone —Bijelo Polje
("SLIlist Crne Gore-opStinski propisi", br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone —
Bijelo Polje ("'SLlist Crne Gore-opstinski propisi", br.3/2010) na dijelu urbanisticke
parcele 736 koju &ini dio katastarske parcele br.492/2 KO Bijelo Polje, izraditi
tehnicku dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

Napomena: Urbanisticko tehnicki uslovi odnose se na postojeci objekat Kkoji je ve
izgraden bez gradevinske dozvole na dijelu katastarske parcele br.492/2 KO Bijelo
Polje koji je evidentiran i prihvaéen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Postojede stanije

Katastarska parcela br.492/2 KO Bijelo Polje, povrSine 461m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 2887, broj 105-956-1415/2016 od 15.02.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-36/16 od 23.02.2016.godine, na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat u izgradnji br.2 bruto povriine osnove 49m2 spratnosti
prizemlje.



Na dijelu urbanisticke parcele planom je evidentiran predmetni objekat (graficki
prilog postojece stanje fizi¢ke strukture).

III Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Urbanisticka parcela broj 736 nalazi se u urbanistickom bloku stanovanja
srednjih gustina sa djelatnostima —tip S4 (shodno grafi¢kom prilogu-uslovi za
sprovodenje plana, koji je sastavni dio ovih uslova),

U okviru ovog tipa stanovanja moguce je uz stanovanje kao pretenu
namjenu i organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem.

Namjena predmetnog objekta je poslovna.
2.Urbanisti¢ki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 49m2,

Spratnost objekta je prizemlje (P+0).

U predmetnoj zoni postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
zadatu na nivou bloka a ne ugroZava planiranu regulativu, pa se isti obzirom da nije
ni privremeni ni pomoéni kao takav zadriava (kako stoji u tekstualnom dijelu
Plana).

3.Regulacija

Regulaciona linija:poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, shodno grafi¢kom
prilogu koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradjevinska linija:zadriava se gradevinska linija postojeéeg objekta, shodno
grafickom prilogu koji je sastavni dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafi¢kom prilogu.
4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narufavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.



Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je postojeéi (na dijelu objekta ravni a
na dijelu kosi). Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo¥kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama 3to
dovodi do znadajnih Kklimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 ki$nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG ", br.8/93).

8. ZaStita na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.7.Zakona
o zaStiti na radu ("'SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnifke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.,

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.



11. Sacobracaj

Mjesto i naCin prikljucenja objekta na gradsku saobraéajnicu - zadrZava se
postojei priklju¢ak direktno na ulicu S.Penezi¢a, shodno grafitkom prilogu
Saobracaja predmetnog plana.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :

-1PM za svakih 70m?* poslovnog prostora.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZzi razradu prikljufka objekta na
niskonaponsku mrezu Kkoji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd{) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnic¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥éenje energije. Odrzivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrzZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro¥nja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost kori¥¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i KoriS¢éenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrugja: ekologije, zastite od poZara, zadtite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:
- grafi€ki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehnitke dokumentacije br.97 od 01.03.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13,39/131 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnofenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaStiéenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu, neophodno je
kod nadlezne Uprave za nekretnine izvriti promjenu po osnovu prava na objektu
(koji je predmet legalizacije) ¢iji ste drZalac i da nakon toga uz zahtjev za
gradevinsku dozvolu dostavite list nepokretnosti sa upisanim pravom svojine na
predmetnom objektu, kao i da dostavite saglasnost (ovjerenu kod Notara)
suvlasnika katastarske parcele br.492/2 KO Bijelo Polje Duki¢ Verice iz Beograda
da predmetni objekat moZete legalizovati.

OBRADIL A, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin /= + [Aleksandra Bogkovié
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D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Pol‘ie,'gl .©% 2016.g0d. || Djelovodni broj:

~ Ul. Muha Dizdarevica br. 8 | Telefon: +38250-432-239 7
84000 BIWELO POLJE | Faks: ~ +38250-432-120 .

Korisni¢ka Slllea:i38250~431—006
Sekretarijat i uredj enje prostora | E-mail: vodovodbp@t-com.me
| BIJELO POLIJE

Veb adresa: www vodovodbp.me

. PIB: 020 040 11

T - imnn B i LIRO RACUN:

01.03%.201( - | 520-13821-31; 510-2196-48 :
- | 505-96494-37: 535-5787.81 -

06(2
Rjesavajuci po zahtjevu -%CEDAL‘_\Q\{ le \/L’/\D(SLWO.O Vodovod ,Bistrica” Bijelo
Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi vas’g; zahtjeva za izdavanje uslova, BL. @6/ 2-26/ 2-16 od
29.C220IC godine, dostavijamo vam uslove za prikijucenje objekta na gradski
vodovod i kanalizaciju.

Vodovod ACC. P20 prolAzl UllcoM & 7 eode
SE _OROECAN MOle PE[EGQUO(T[ [L1 ZADE Z A1 |
Posi1osec) PRICGY AT, ‘2 e EADTI ARH. BT
'SART D [H~ [toxXACOXACE SA NOBOR[Ceo ]

Fekalnakanalizacija__Z7 D £ A | pos&‘?[ e | T?\Q,{ NS C I

Atmosferskakanalizacija

Za izvrSene usluge, uplatiti iznos od 45,00 eura
na zr.br. 510-2196-48,

TEHNICKI RUKOVODILAC,

ﬁlmm ZEJAK
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIE

Broj:  105-956-1415/2016
Datum: 1502.2016

KO:  BUELO POLJE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SI, list CG" br.

Datum i vrijeme Stampe: 15/02/2016 - 1351

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/2-26/1-16, , izdaje se

.

il

28000000021

I

LIST NEPOKRETNOSTI 2887 - PREPIS

|

KW

Podaci o parcelama

A Broj Plan Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. e ,
Broj Podbrol Jyrde | skica [Dotum wpisal e tkewni broj Osnoy sticanja klasa | Povesing m?)  Prihod

192 2 10 14/05/2015 |SL.PENEZICA Dvorifte 297 0.00
32 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

492 2 1 10 14/05/2015 |SL.PENEZICA PorodiCna stambena zgrada 115 000
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

92 2 2 10 14/05/2015 |SL.PENEZICA Objekat u Tzgradni 49| .00
32 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

461 0.00

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Matitni bro) - ID bro]

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

OUsnoy prava

Obim prava

0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 0
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
1906950715432 DJUKIC BATRIC VERICA Sukoriséenje 15
LIERMONTOVA BR.10 STAN 105 Beograd Beograd
2302957280016 $CEPANOVIC BATRIC VLADISLAV Sukori3cenje 45
S PENEZICA Bijelo Polje Bijelo Polje
- (] L] L) + [] -
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
’ Natin koriiéenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj ngjde Osnov sticanja Godina pspmt Vliasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto
492 2 | | Poredina stambena zgrada Pl /
GRADENJE 0 115
492 2 1 | Stambeni prostar | 3 T
PRAVOSNAZNJ\ ODLUKA SUDA 83 SCEPANGVIC BATRIC VLADISLAV 150295738001 6
30 SFENEZICA Bijela Polje Bijelo Polje
492 2 1 Stambeni prostor 2 p |Susvelina Ve
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA gl P AR HRRK 190695071 5432
30 LIERMONTOV A BR.ID STAN 105
R Beograd Beograd
Susvojing 445
SCEPANOVIC BATRIC VLADISLAV s
SPENEZICA Bijelo Polje Bijelo Polje
. > o Drialae 141
497 2 2 Objekat u izgradnji p E ) ) !
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 950 49 SCEPANCVIC BATRIC VLADISLAY 150205728001 6
S PENEZICA Bijelo Palje Bijelo Polje

=)

USSR RS ORI

=L WER Wl Wk Wt WAk Wk WAt ey




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podb Broj Redni : Datum upisa ; ,
J Podbroj zgrade | PD [ ot Natin korii¢enja Vrijeme upisa Opis prava
15/07/1999
4 5 . " Nema dozvolu
492 2 2 1 Objekat u izgradnji Wini dogvotu za gradnju
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu flana 13 | 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11),

; ’ ey ‘;'Q)gaéelnikw
yMeyotre

: v
 Medojevi¢ Vera, dipl pravnik




