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Crna Gora
OPSTINA BUELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br. 06/2-166/ l5-3 / 5-16
Bijelo Polje, 11.02.2016.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstitre Bijelo polje, rjesavajuci po
zahtjevu Jocovid Ranka iz Bijelog Polja, raselje Rakonje, za izdayanje urbanistiiko-
tehniikih usloya za izrad]u tehniike dokumetrtacije za izgradnju stambeno-
posloynog objekta na urbanistiikoj parceti koju dini katastarska p rcela br.223617
KO Bijelo Polje u Rakonjama, shodno Odluci o organizaciji i nalinu rada lokslne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opltinski propisi ", br.l3l15), a na osnovu
il. 62 i dl. 62a Zakona o uretlenju prostora i izgradnji objekata (iisl.list CG",
br.5U08, 40/10, 31111, 10111, 17lll, 35113,39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistiikog
plana opstine Bijelo Polje (',Sl.list CG-opitinski propisi',, br. 7/14) i z d a j e

URBANISTIEKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema Prostortro urbanistiikom planu opititre Bijelo polje na urbanistiikoj
parceli koju iini katastarska p*cela br.2236/7 KO Bijeto Polje, izraditi tehniiku
dokumentaciju za izgradnju stambeno-posloynog objekta.

Napometra: Urbanistiiko tehniiki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je red
izgrailen bez grailevinske dozvole na katastarskoj parceli br.2236l7 KO Bijelo polje
koji je eyidentiran i prihva6en planskim dokumetrtom.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zndntuk za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno postovanje
urbanistiiko - tehnitkih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.2236l7 KO Bijelo Polje, povriine 1020m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 16, broj 105-956-11170/2015 od 29.12.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-,166/15 od 30.12.2015.godine na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat br,1-porodidno stambena zgruda bruto poyriine osnove 110m2
spratnosti suteren, prizemlje i dva sprata.

Na urbanistiikoj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (gralidki prilog
namr'ena povrSina GUR-a),



III Planirano stanie

l.Namjeno povriina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbatristiika parcela nalazi
se u zoni mjesoyite namjene koja je predvialeDa za stanoyanja male gustine SMG_
TIP-1 iza druge namjene koje ne predstavljaju znaiajnu smetnju sianovanju od
kojih ni jedna nije preovladujuda.

Na predmetni prostor, koji se nalazi izmealu DUp-a Kruievo do granice
DI-IP-a Rakonje-namjene MN i slanoyanje male gustine SMG (izmeilu pruge,
magistralnog puta i Lima) shodno prostorno urbanistidkom planu primjenjuju:e
direktne smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanisiiitrog rjesenla
a izvan definisanih granica DUP-oya (postoje6ih i planiranih).

Namjena predmetnog objekta je \lambeDo-poslovna.
Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne

ugroZavaju iiyotnu sredinu, a isti je smjesten u prizemlju objekta.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontaltre i yertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je ll0m2.
Spratnost objekta je Su+ P+2.
Imajuti u vidu da u smjertricama Platra za nelegalne objekte stoji, da se objekat
moze legalizovati ako je isti u skladu sa namjenom, da nije presao RL i da je
obezbijealeno p8rkiranje, to se predmetni objekat moze prevesti u legalne jer je goie
navedeno zadovoljeno.

3.Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike
(katastarske parcele 223617 KO Bijelo Polje) prema magistralnom putu Ribarevitre-
Bijelo Polie.

Gradeyinska Iinija prema magistrslnom putu Ribarevine- Bijelo polje, zadrzava se
postojeda graaleyinska litrija.

Gratlevinska linija prems Limu definisana je zelenim zaBtitnim koridorom iirine 25
m,

4. Uslor i za arhirektonsko oblikoranje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojetim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.



Proiektom,postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
f,:1r-,,9.:1T:T"q ""bjekta 

u" postovanje visokih standarda shodno njegovojruDKcUr. a Dez naruSavanja ved formiranog ambijenla izqradenim obiektima.
rzgradnlu objekta uradiri u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionarnei brze. gradnje uz primjenu sayremene tehnologile g.ua"niu, iiiJ"iJrn .r,tr,materijala dobrih fiziikih karakteristika kao pre-dustJra r"jiiliJ l,"'f*"r;rilklimatskih uslova.
Obrada 

_fasade kao i kroyni pokrivai su predvialeni
materijala_ i kvalitetno ugradeni. Kroy objekta je postoje6i
na dijelu kosi). Krovni pokrivai je crijep. erernit. regola
l(valitetrn materiial.

5. Klimatske i hidroloike karskteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim inrorotostom karakteri\rikama u zoni predmerne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

ll9:l?-q'l"l*t"l .grjetu Crn_e 
_Gore, 

predstavrja rooin,i ori'J"iu'ffit*rna stooovodt do znaiainih klimatskih fenomena. Lao Sto su temperalurna inverzija.
magle, aeste snjerne padayine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Tskotle postoii i yeliki
broj dana u kojima je risioa. dalJe dana bez ,;etra.
Prosjedna koliCina padayina u Bijelom polju je 940mm. padavine su raynomjerno
raspor.edeDe u loku godine. NajviSe paclar ina ima u novembru. , ,u;rur;e u ,u;r.Prosjeino godiinje ima 109 LiSnih. 2i soijeini. 2J vedra i t35 obtadni'h dani

6, U!lor iza aseizmiako projekto\anje

Proraiu0e radili na \ ll (sedmi) slepen \eizmidkog intezitela po MCS lkali.uDlekat mora biti izgraden prema raZecim propisima za graden.ie u seizmiikimpodruCjima.

7. Zaitita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu yrstu objekata,
U cilju zastite od elemeDtarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispasavanju ( st.tist CC2. br.lJ/07 i05/081 i prarilnikom o mierama zaStite odelementarnih nepogoda (" Sl.lisr CG ". br.8;9J).

8. Zaltita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumetrtaciju duian je da shodno il.7.Zakotra
o zasliti na radu ("St.list RCG",br.7g/0q pri izr;di t"tniei" Oof.r."rtu"l" ug"uaipropisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloSkim pro.;et<tnim zala-ti.o*.

od lsalitetnog i trajnog
(na dijelu objekta ravni a
kanadeze ili neki drugi

9.Pristup objektu inyalidnih lica



Inyestitor je. obayezan da obezbijedi nesmetau pristup objektu lica sma[jene
poketljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokredjivosti i lica sa invatidiiet,rm.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

11. S.obradaj

Objekat se prikljuiuju direktno na M21, prema saobr.dajno-tehniikim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobradaj iz podgorice, koji dine
sastayni dio oyih usloya.
Parkiratrje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanoyanje (na 1000 m, stambenog prostora) -------15 pM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)---------30 pM,

l2,Elektroeoergetski uslovi
elektrodistributivtru mreiu

usloyi prikljuienja objekta na

T€hniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskotraponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim uTehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(httpr//-e!cg.co.me/pd 06_04/T ehprepo/.2o pritdjucenje%i0NNM.pdf) i to:
-TehniIka preporuka za prikljudenje potrosaia na niskonaponsku mreZu Tp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnilki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska statrica DTS-
EPCG 10/01 kv.

Tehtriiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Nikiid - Elektrodistribucfa Bijelo polje su
sastavni dio ovih uslovs.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku
mreru

TehDiiki usloyi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica', su sastayni alio ovih uslova.



Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i
standardima-

14. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionaho kori3denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradeyinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Uprayljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusetrja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i volumena zgraale
- Korisdenje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila porroinja toplolne energije
- Predvidjeti mogu6nost korisdenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usloyima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisime, normatiyima i standardima za
projektov8nje, izgradnju i koriSdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i trormatiya za
podruCja: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zastite zagaalenja zemljista i
yazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne za5tite.

16. Sastevni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

--uslovi vodovoda za izr6du tehnidke dokumentacije br.18412 od 31.l2.20lS.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica,, iz Bijelog Polja,

-Saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.03-16612 od,
08.02,20l6.godine izdati od straDe Direkcije za saobradaj iz Podgorice.

- d& Elektroprivreda CG AD NiKid- FC Distribucija-Region 6, od dana podnosenja
zahtjeya od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-166/15-3/3-16 od 12.0l.20l6,godine
a koji im je uruCen 14.01.2016.g0dine do dana donoienja oyih ustova, nije dostavila
traiene elektroenergetske uslove prikljuietr. objekta shodno odredbama ilana 62a
stay 5 Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl-.list CG",51/08, 40/10,
34111, 40/11, 47111,35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanistidko
tehnilkim usloyima utvraleni planskim dokumentom.



Projektnu dokumentaciiu raditi shodno Clanu 77,79,80,83,84. i 86 Zakona o
ureilenju prostora i izgradrji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.s1i08, 40/10, 34/11,
35/13 ),
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtie\a za izdayanje graileyinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvje3tajem o izvrietroj reviziji izrailen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaitidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaLe do izmjena postoje6eg odnosno dotrosenja novog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izdati,

NAPOMENA: Prije podnoSetrja za,htjet^ za graalevinsku dozvolu, neophodno je
kod nadleZne Uprave za nekretnine izvrsiti promjenu po osnovu prava na objektu
(koji je predmet legalizacije) iiji ste drZalac i da nakon toga uz zahtjev za
gratleyinsku dozvolu dostavite list nepokretnosti sa upisanim pravom syojine na
predmetnom objektu.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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Ul. Muha Dizdarevida br. B
84OOO BIJELO POLJE

SEKRTTARIJAT ZA I,'REDENJE
PROSTORA I ODR,IVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

U vezi Valee zahtieva za izdavanie u s I o v a. b,Ag t(d$ 3/2'/Ad
fr) ot. 2-zrl fi .god, dosmuSamo vam usloue za prik5ffiffik,a nu

gradski vodovod i kanalizaciju.
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CRNA GORA

IVIINISTARSTVO SAOBRAOAJA I POIVORSTVA

Direkcija za saobra6aj

PREDMET: SAOBMCAJNO. TEHNICKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobradaj, riesavaju6i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.06/2 - 166/15-

3/4-16 od12.0'1.2016.godlnezapotrebelnvesUtoraJocovieRanka iz Bijelog Polia, radi

lzdavanja saobradajno iehnidkih uslova za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na

katastarskoj parceli br. 2236/7 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje, a shodno dlanu 16 stav'1 alineja

1 1 Zakona o putev ma (,,S1. List RCG,, br.42l04 i ,,Sl List CG,, br'21l09' 54/09, 40/10, 36/11

40/1 1) izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO. TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

. Regulaclona linija (liniia koja diielliavnu povrsinu od povrsina namijenjenih za

druge namjene) itoje gmnlca katastarske parcele br' 2236/7 KO Bijeio Polie I putnog

pojasa prema magjsiralnom putu (pu1ni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta

koji pripada tom putu, a dija Sirina van naselja iznosi za autoputeve ,magistralne i

reginaine puteve najn'ranie 2m radunaiudiod linije koju 6ine krajnje tadke profila

puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i nozice nasipa ako ne postoji iarak)
. Gradevinska inija (gradevinska linija prestavlja liniiu na, ispod i iznad povr.Sine zemlje do

koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parcelije formirana

izgradenim objektom.
. Neophodnoje provieriti da Lije sagradeniobiekat presao Regulacionu liniju ili niie.

- Za predmetno podrudje postojie!aborat eksproprijacije uraden prilikom izgradnje

magistralnog puta ishodno tom elaborate utvrditigranicu putnog zemljista.

. Neophodno je napraviti idejno rjesenje na koji nadin i gdje se obezbjeduje parking

prostor Parking mora da bude na kalasiarskoi parcel! b[ 2236/7 na kojojje i objekat

- Parking mora blti flzidki odvojen od magistralnog puta sa taano definisanim

prikljudkom.

Projektnu dokumentaciju - ideino saobracaino iesenej uradeno u skladu sa gore propisanim

uslovima, vaze6im propisima isiandardima dostaviti Dlrekcijiza saobraiajza izdavanje

saobra6ajne saglasnosti.

Brolr 03-166/2

Podgorica, 08.02.201 6.godlne,
{- lil U'J'ir

oPsTlNA IrI.rf,!o-E::,

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje

Dostavljeno:
- naslovu x 2

- arhlvi

DIREKTOR
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Datun i yriehe takpe: 29112/20\t - ll,l5 280000000r6

Itffi fl ilflfr lilIilfl tfi ilfl ilfl ililililffi [ilffi lill

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj, 105-956-ill7o/2015
Datumi 29.12.2015

KO: BmLO POUE

CRNA CORA
TJPRAVA ZA NEKRETNlNE

Na osnovu 6lana 173. Zakona o &Zsvnom premjeru i katasrru nepokernosri (,,SI. list RCc, br. 29107 i ,'Sl. lisl Cc', br.
32lll i 43/15), postLrpajuCi po zahrjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIENJB PROSTORA 8R.06/2-166/1-15, , izdaie se

LIST NEPOKRETNOSTI 16 - PREPIS

rooacr o parcelama
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. UPRAVA ZA NEKREININE
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