
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.0612-12/1-16
Bijelo Polje, 10.02.20l6.godine

SekretBrijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeiayajudi po zahtjeyu
DOO "EKO MEDUZA" iz Bijelog Polja, sa sjediStem u ul.Industrijskoj, za
izdavanje urbanistiiko - tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradtrju posloynog objekta na urbanistidkoj parceli koju iini katastarska parcela
br.13/2 KO Bijelo Polje i djelovi katBstsrskih parcela br.12l1 i l4l2 KO Bijelo Polje
u ulici Itrdustrijskoj u Bijelom Polju, shodno Odluci o organizaciji i trsiinu rada
lokalne upraye Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ", br.13/15), a na
osnovu dI.62 i dl.62a Zakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.s1/08, 10/10, 34/ll, 10111, 47 /11,35/13 i 33/14), Izmjena i doputra Detaljnog
urbanistiikog plana industrijske zone i podruija terminala u Bijelom Polju ("Sl.list
Cc-opstinski propisi", br.2/2008) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisliikog plana industrijske zone i
podruija terminala u Bijelom Polju (" Sl.list Crne Gore - opstinski propisi",
br.2/2008) na urbanistiakoj parceli koju iini katastarska parcela br.13/2 KO Bijelo
Polje i djelovi katastarskih parcela br.12l1 i 1412 KO Bijelo Polje, izraditi tehnidku
dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obayezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovarje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Urbanistidka parcela

Urbanistiiku parcelu iini katastarska parcela br.13/2 KO Bijelo Polje i djelovi
katastarskih parcela br.12l1 i l4l2 KO Bijelo Polje, dije su koordinste date u izvodu
iz grafiikog priloga plana koji je sastavni dio ovih urbanistitko tehni{kih uslova.
Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je nraditi elaborat parcelacije po
DI-IP-u, kako bi se taino uivrdila povriina predmetne urbanistitke parcele.
Elaborat je sastavni dio tehiike dokumentacije.

III Postoieie stanie
Na urbanistiikoj parceli, prema listu nepokretnosli - prepis 3213 br.105-956-
69412016 od 28.Ol.2016.godine evidentirani su slede6i objekti:



-na katastarskoj parceli br, 13/2 KO Bijelo Potje poslovna zgraala u privredi (broj
zgrade 1) poyrsine u osnoyi 686m2, spratnosti priremlje 1pi0), poslorna zgrada u
privredi (broj zgrade 2) povrfine u osnovi 1244m'z, spratnosti prizemlie (p+0).
-na katastarskoj parceli br. l2l1 KO Bijelo Polje poslovna zgrada u privredi (broj
zgrade 2) povriine u osnovi 196m2, spratnosti prizemlje (P+0), poslovna zgrada u
privredi (broj zgrade 3) povrsitre u osnovi 3.[3m2, spratoosti prizemtje (p+0)!
poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 4) povrline u osnovi 50m2, spratnosti
prizemlje (P+0), poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 5) povrsine u osnovi
523m2, spratnosti prizemlje (P+0), poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 6)
povriine u osnovi 634m2, spratnosti prizemlje (P+0), poslovna zgrada u privredi
(broj zgrade 7) povdire u osnovi 97m2, spratnosti prizemlje (P+0), poslovna zgrada
u privredi (broj zgrade 8) povrsine u osnovi 576m2, spratnosti prizemlje (p+0),
poslovna zgrada u priyredi (broj zgrade 11) povriine u osnovi 26m2, spratnosti
prizemlje (P+0).

Postoje6e (gore navedene) objekte treba porusiti i uklonili sa predmetnih parcela
koko bi se obezbjedio prostor za izgradnju novoplaniranog objekta,
Predmetne parcele prikazane su u kopiii plana br.956-105-12/16 otl
18.01.2016.godine.

IV Planirano stanie

l.Namjena povriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcel! nalazi se u
urbanistiikom bloku 16, u kojoj je dozvoljetra izgradnja proizyodnih industrijskih
objekata, U okviru ovih kompleksa mogude je predvidjeti i druge namjene
(komercijalni sadrraji, sport i rekreacija i sl.) iskljuiiyo u funkciji preteine
namjene.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.

Itrdeks izgratlenosti ra parceli 0,35 - 1,0.

Najmanji procenat ozelenjenih povriina na parceli (bez parkinga) iznosi 2070.
Propisani procenat ozelerjenih povrsina na parceli odnosi se na dio parcele koji
ostaje slobodan izgradnjom objekta sa planiranim indeksom zauzetosti za
predmetnu parcelu.
Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaia, pri iemu se garaZe, ostave i tehnoloSki
prostori ne raiunaju u poyrsine korisnih etaia za izradunavanje urbanistitkih
parametara.
MaLsimalna spratnost objekata je prizemlje i dva sprata (P+2), uz mogudnost
izgradtrje suterenske ili podrumske etaie - u skladu sa zonom u kojoj se nalazi
urbanistilka parcela.



Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve6a od
l2m. Nulta kota je tadka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.
Gustino zaposlenih - 30 do 150 zaposlenih / ha.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistidke parcele, a graaleyinske
linije su na odstojanju 1,5m, 9m i 3m od regulacionih linija shodn; izvodu iz
graliikog priloga plana SAOBRA.dAJ, NMLACIJA I REaULACUA koji je
sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od boinih granica parcele -1l2 visine viseg objekta.

4. Uslovi za arhiteklonsko oblikoranje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom postiii yizuelno jedinstvo prostornog rjesenia koie de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poltovanje visokih standarda shodno [jegovoj
funkciji, a bez naruiavanja ved formiratrog ambijenta izgratlenim objektima.
IzgradDju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u yidu elemente
racionahe i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
trajnih i halitetnih materijala kao preduslova zastite od nepoyoljnih klimatskih
usloya.
Obrada fesade kao i krovni pokrivai su predyialeni od halitettrog i trajtrog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obayezno kosi, dvovod;i, iefvoro_
yodtri ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep! eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretDog objekta. Komercij.lni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
Yisokom Iikovnom nivou.

5. Saobra6aj

Objekat se prikljuiuje preko postojede pristupne saobra6ajnice na magistralnu
saobradajnicu M2l. do realizacije D[ P-om planirane servisDe saobrada_inice, a
shodno izvodu iz grafiIkog priloga plana SAOBRACAJ, NMLACIJA I
REGULACIJA koji je ssstavni dio ovih uslovs.
Naiin parkiranja - parking prema ulici. Parkiranje rijesiti u okyiru parcele, a
shodno slede6im normativimar

- Trgovina............. 1PM/50,0 m, prodajnog prostora.
- Ugostiteljski objekti...................... 1 PM n6 dva postavljena stola.
-Industrija i skIadista...,,,,.........,.......,.,............... 0,25-0,30 pM/1 zaposlenom.
-Poslovanje (administracija).........,............,.......,.1pM/60m2 neto etaine povrSine.



6. Usloyi za stabilnost terena

Prije izrade tehniike dokumentacije potrebno ie, shodno dlanu 7 Zakona o
geoloskim istraiivanjima ("Sl.list RCG", br.28193,27/94, 42/94, 26107, "Sl.list CG",
br.28711), izraditi Projekat geoloskih istralivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraiivanja.

7. Uslovi za aseizmidLo projektovanje

Proradune raditi tra VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema vaiedim propisima za graalenie u seizmidkim
podruijima.

8. Zastita od poiara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu yrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasayanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Zastita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.T.Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79l0,1) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu s& tehnoloskim proiektnim zadatkom.

10, Pristup objektu inyalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekala i u skladu sa Prsvilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagoilavanja
objekata za pristup i kretanje lics smanjene pokretliivosti i lica sa invaliditetom.

ll.Zastita ZiYotne sredine

Misljetrje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleinog opstinskog organa za zastitu iivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odrZivi razvoj, u skladu sn odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Ziyotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20l07), koje iini sastavni dio ovih
uslova.

12. Uretlenje terena



Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

13. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta Da
elektrodistributivnu mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno usloyima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06 _04n ehPrepo/"2o Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Niksid - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavdi dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektov.ti i izvesli u skladu sa yaiedim propisima i
standardima.

14. Ilidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnitku
mreZu
Tehnitki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Ilidrotehniike instalacije projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odrzivoj potroSnji
energije treba dati prio tet racionaltrim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetai po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ftd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori56enja solarne energije.



16. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast itrfrastrukture, vazedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektoyanje, izgradnju i korisdenje oye vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridrzayati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zaStite od buke, zastite zagaalenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zaltite.

17. SastaYni dio oyih uslova su:

- grafidki prilozi, izyodi iz plan8.

-Misljenje o potrebi procjetre uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribayljeno od
nadleinog opStinskog organa za zastitu iiyotne sredine broj 2\t4-j/16 od
03.02.2016.godine.

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br,37/1 od 09.02.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica'r iz Biielog Polia,

-da Elektroprivreda CG AD Nikii6- FC Distribucija-Region 6, od dana podnosetrja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-1215-16 od 28,0L 2016.godine a koji
im je uruien 29.01.2016.godine do dana donoienja oyih uslova, nije dostavila
traiene elektroenergetske usloye prikljuCena objekta shodno odredbama ilana 62a
stay 5 Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,'Sl.list CG,,,51/08,40/10,
34lll,40l1l, 47111,35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su sagtasni sa urbanistiiko
tehniikim uslovima utvraleni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne core,,, br.s1/08, 10/10,34111,
3s/13 ).
Itrvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjey^ z izdavanje graaleyinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrienoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaslicenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zsmjenjuju se urbanistiiko-tehniiki uslovi izdati od strane ovog
Sekretarijata pod brojem 06/4-67 od 09.07.20l,l.godine.

NAPOMENA: Obzirom da je usloy za izgradnju novog objekta na urbanistiikoj
parceli, koju iini katastarska parcela br.13/2 KO Bijelo Polje i djelovi katastarskih
parcela br.12l1 i 14/2 KO Bijelo Polje, rGenje postojedih objekta koji se nalaze na
njima, to je neophodno prije podnoienja zahlje\a za graaleyinsku dozvolu (u
posebnom postupku) dostaviti shodno ilanu 1,13 Zakona o uretlenju prostora i



izgradnji objekata ('rsl.list CG",br.51/08, 40/10, 34111, 40nt) kao dokaz o
ylasniltvu rlad objektima, original list nepokretnosti bez tereta i ogranidenja kao i
Elaborat uklanjanja objekata da bi ovaj Sekretarijat donio rjesenje o uklanjanju
(ruSetrju) predmetnih objekata.
Nakon dobijenog rjesenja o uklanjanju podnosi se [ovi zahtjev za grailevinsku
doTrolu.

OBRADILA KRETAR

Dobrila Bugarin
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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrZivi razvoj
Bt .20/4-7 /1 6
Btelo Polje, 03.02.2016.god.

SEKRNTARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul,Slobode 5
Biielo Polie

Povodom Vaieg zahtjeva br.06/2-1216-16 od 28.01.2016. godine , u kojem bazite miiljenje
o pohebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta, u predmetu DOO
)Eko Meduza(, na kat.parceli br. I3/2 idjelovima kat.parcela br. l2l1 j, l4/2 KO Bijelo Polje,
opitina Bijelo Polje, a shodno dlanu 62 tadka 15, dlana 62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,St.list CC",br.5l/08, 40/10 i 34/l l) i dlana 10 Zakona o procjeni uricaja na
:ivotnu sredinu (,,Sl.list RCC", br. 80/05 i .,Sl.list CG",br.40/10, 73110 1, 40lll i 2'7113 ).
obavjestavamo vas sledeie:

Razmatranjem nacrla urbanistitkotehnidkih uslova iuvida u Uredbu o projektima za koje
se vrii procjena uticaja na;ivolnu sredinLr (,,S1.list RCC",br.20/07 i ,,S1.1ist CG", br.47l13 i 27l13),
predmetni projekat se nalazi na Listi II - Projekti za koje se moze zahtiievati procjena uticaia na
Zjvotnu sredinu, pa je za dati projekat pq1!gb4q_p.QLIe!-Ujl_ procjene uticaja na
iivotnu sredinu.

SAVJETNIK I

arerii . ,Yil1-}'
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D.O.O, Vodovod "BlSTRICC
Ul. Muha Dizdarevica br, 8
84OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO ?OLJE

Biielo l'}ol.ie
lelelon +18250-

f'aks: +38250-412- 120

KorisniIka s]uZba;+3 8250" 43 I " 006
E-m ai I r vodovodbpaal-coff .m e

Veh adrcsEr ww* vodovodbf me

PrB 020 040 r I
Zrno n"cduxr

520-13821-31t 51G219618 l
5019649417; s3S578?"81 ;

Rjeiavajuci po ral,gew DCC,,IKIO kED t'tzA\' , D.o.o vodovod

,,BISTNCA", Bijelo Polje iTdaJe uslove za pfik|ulenJe obJekta'

Djelovodrli Qroj; .7 Y//,

- U vezi VaSeg zahrjeva za izdavanje u s lo v ,. Or.q2Jfu-j6
1-t-. Ol. U 16 .god. dostavljamo vam uslo\e za prikljucenje objelta
gradski vodovod i kanalizaciju.
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