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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Br. 06/2-100/15-13/6-16
Biielo Polie, 02.02.2016.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po

zahtjeyu Crnovrxanin Samira iz Bijelog Polia, Rakotrje, za izdavatrje urbanistiiko-
tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodidno
stambenog objekta na urbanistidkoj parceli koju dini dio katastarske parcele br.
2031112 KO Bijelo Polje u Rakonjama, shodno Odluci o orgarizaciji i natinu rada
lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ", br'13/15), a na

osnovu CI.62 i il,62a ZakonB o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG", br.5U08, 40110, 34/11, 40111, 17111' 3s/13, 39/13 i 33/1il), Izmjena i dopuna
Detatjnog urbanistidkog plana za naselja Rakonje ("Sl.list Cc-opstinski
propisir',br.10/09) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentaciie

za izgradnju porodiinog stambenog objekta n, urbanistidkoj parceli koju iini dio
katastarske parcele br.2034/12 KO Bijelo Polie, u zahvatu Izmiena i dopuna
Detaljnog urbanistiakog plana za ntselja Rakonje.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500

m2 i sa najvise ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uretlenju
prostora i izgradnji objek ta.

I Opsli oslovi

Osnov zs izradu investiciono - tehnitke dokumentacije, na osnoYu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su oYi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni z datnk za izrzd,l
itrvesticiono tehniike dokumentacije za izgradniu objekta uz obavezno postovanje

urbanistiCko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.203,1/12 KO Bijelo Polje, povriine 468m2, upisana je u listu

nepokretnosti izvod 356 broj 105-956-481/2015 od 22.01.2016.godine i kopiii plana

br.956-105-16/2016 od 22.0l.20l6.sodine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrsina



Urbanistiika parcela koju iini dio katastarske parcele br.2034/12 KO Bijelo
Polje se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiikog plana
za naselja Rakotje planirana za stanoyanje male gustine (SM).

Namjena predmetaog objekta je stambena.

2. Urbanistitka parcela

Urbanistiaku parcelu iini dio katastarske parcele broj 2034/12 KO Bijelo Polje, iije
su koordinate date u izvodu iz grafiikog priloga plana koji je sastayni dio ovih
urbanistitko tehtritkih uslova.
Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je uraditi elaborat parcelacije po
DUP-u, kako bi se taino utvrdila poyrlina predmetne urbalistiike parcele.
Elaborat je sastavni dio tehitke dokumentacije.

3.Urbanistidki parametri

Makimalna spratnost objekta je prizemlje, sprat i potkrovlje (P+1+Pk),
makimalne yisine 12.00m od trulte kote do kole vijenca, Nulta (apsolutna) kota je
taika presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Indeks izgraalenosti na parceli max 1,2.

Indeks ztuzetosti parcele max 0,40 .

Nagib krovne rayni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesetrjem kosog krova
obezbijediti da se yoda sliva na sopstvetru parcelu, a ne na susjedne parcele. Nije
dozvoljena izgradnja matrs.rdnog kroya sa prepustima, niti krova koji na bilo koji
naiin izlazi iz gabarita zgrade. Maksimalna visina nadzidka potkroyne etaie pri
izgradnji klasiinog kroya je 1,60m.

Najmanji procenat ozeletrjenih povrsina na parceli (bez parkinga) je 30%.

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaia, a prostor za izgradnju podzemnih etaia
delinisan je grralevinskom linijom i granicama urbanistiike parcele i moze da bude
maksimalno 70ol. od povriine parcele.

4.Regulacija

Regulaciona linijal regulaciona linija definisana je granicama parcela saobradajnica
i prikazana je na gralilkom prilogu broj 4. Saobradaj, nivelacija i regulacija.

Gradjevinska linijar gratlevinska linija ufvraluje se ovim izmjenama i dopunama
DUP-a u odnosu na regulacionu liniju i nalazi se na rastojanju od 4.00m od
regulacione linije prema Ulici br.s. Objekat se postavlja prednjom fasadom na
graalevinsku liniju.



Udaljenost objekta od bodne granice parcele min 1.50m, a udaljenost od boinog
susjednog objekta najmanje 4.00m,

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bodnim fasadama dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bodne granice parcele najmanje 4,00m.

5. Uslor i za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektoyati u duhu i skladu sa postoje6im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istaii arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih slandarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradrju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom syih
materijala dobrih Iiziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvialeni od Isalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je kos. Krovni pokriYai ie crijep,
eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloske ktrakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijetu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama Sto

dovodi do znaiajnih Idimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija.
magle, deste snjeine padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle posloji i Yeliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosiedna koliiina padayina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najrnanje u maju.
Prosieino godiSnje ima 109 kiinih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

7. Urlovi za aseizmiiko projektoranje

Proradune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaie6im propisima za graalenje u seizmidkim
podruCjima.

8. Zastita od pozara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti miere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.



U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaxavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilDikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br,8/93).

9. Urealenje terena

Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

10. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje direktno na Ulicu br.5, shodno grafiikom prilogu prema
Izmjenama i dopunama DUP-a za naselje Rakonje koji je sastavni dio ovih uslova, a
do realizacije iste u planiranim gabaritima preko zemljiita koje se u katastru vodi
kao kat. parcela br.2082/6 KO Bijelo Polje (uz sagtasnost vlasnika parcele br.2082/6
KO Bijelo Polje).
Potretan broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele po principu:

-1 stan - I parking mjesto.

ll.Eleklroenergerski uslori
elektrodistributivnu mreiu

uslovi prikljuienja objekta na

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu priktjudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne tra sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehaiika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreiu Tp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna tmnsformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehniiki uslovi prikljudetrja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD NikSid - Elektrodistribucija Bijelo polje su
sastavni dio oYih usloya.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vare6im propisima i
standardimr.

12. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku
mrezu

Tehnilki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane DOO Vodoyod " Bistrica" su sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehtridke instalacije projektovali prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.



13. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.

Odriiva gradnja ukljutuje:
- Upotrebu graaleyinskih materijala koji nisu itetni po Ziyotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Uprayljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnoye i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro:nja toplolne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja sohrne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, rslovima javnih preduzeda z.
oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normalivima i stsndardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaStite od poiara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i
yazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zaitite.

15. Sastavni dio oYih uslova su:

- grBfiaki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.10/2 od 26.01.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD Nikii6- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoienja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-100/15-13/5-16 od
2l,0l.2016.godine a koji im je uruien 22.01.2016.godine do dana donoienja ovih
uslova, nije dostavila traiene elektroenergetske uslove prikljuiena objekta shodno
odredbama tlana 62a stav 5 Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata
("SL.lisr CG",51/08, ;10110,34111,40111,41111,35113,39113 i 33114), pa se smatra da
su saglastri sa urbanistiiko tehniCkim uslovima utvraleni planskim dokumenlom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83, 84, i 86 Z.kotra o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10' 34/11,
35/13 i 33/14 ).
Investitor je obayezan da prilikom podnosenja zahtje\a ze izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izratlen u desel primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj formi.



Urbanistiiko - tehnidki usloyi va e do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
plaNkog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gratlevinsku dozvolu dostayiti saglasnost vlasnika
katastarske parcele br.2082/6 KO Bijelo Polje (Opstine Bijelo Polje) da se ista na
licu mjesta moie koristiti kao pristupni put za izgradnju predmetnog objekta na
katastarskoj psrceli br.2034/12 KO Bijelo Polje, kao i saglasnosti suylasnika kat.
parcele br.2034/12 KO Bijelo Polje za izgradtrju objekta na istoj.
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776 7397323_44
777 7397323.95

779 7397322_51
780 7397334.44
741 7397346.47
782 7397356-44
783 7397343.26
784 7397346.26
785 7397351_62
786 7397365.42
787 7397378-32
788 7397367.68
789 7397381_52
790 7397390.67
791 7397398.22
792 7397398.78
793 7397409_ t l

794 7397387.95
795 7397378.93
796 7397362 7l
797 739737194
798 7397349.97
799 7397346.48
800 7397355_41
801 7397328.37
802 7337335.04
803 7397338.40
804 7397341.48
805 7397339.40
806 7397362.96
807 7397371.79
808 7397373.95
809 7397364.00
810 7397356 S7
811 7397366 95
812 7397357.32
813 7397373 59
814 7397382 25
815 7397376.13
816 7397386.24
817 7397394.08
818 7397441.O7
819 7397402.61
820 7397404.41
821 7397410.47
822 7397413.78
823 7397400 51

824 7397393.13
825 7397389.00
826 7397382.19
827 7397394.38
828 7397396.36
829 7397418.65
830 7397427.84
831 7397423_26
432 7397419 23

4765641.05
4765642.O2
4765630.70
4765812_11
4765603.70
4765621.90
4765616.28
4765596.98
4765594.80
4765591.97
4765611.73
4765604.08
4765583.50
4765575.99
4765578.64
4765592.56
4765593.60
4765612.65
4765624.83
4765605.52
4765615 23
476563411
4765622-23
4765626.74
4765643.99
4765646.68
4765653.73
4765653.05
4765655.3
4765658.35
4765683.25
4765680.76
4765679.72
4765663.83
4765664.37

4765663.48
4765646 79
4765637.26
4765659.80
4765661.39
4765673.54

4765679.39
4765678-O2
4765675-78
4765673.15
4765657.05
4765652-44
4765655.45
4765640.81
4765633.84
4765632-15
4765640.04
4765639.25
4765630.25
4765647 -20
4765649.68
4765651.15

833 7397404.45
834 7397407.30
835 7397403.92
836 7397405-22
837 7397409.22
838 7397407.24
839 7397400.85
840 7397398.19
841 7397391.51
842 7397379 03
843 7397374.28
844 7397368.24
845 7397385.24
846 7397387.12
847 7397389.01
848 7397392 47
849 7337397.80
850 7397390.79
851 7397394.44
852 7397442.36
853 7397411_91
854 7397421.50
855 7397425-21
856 7397444.53
857 7397436 26
858 7397437.27
859 7397436 67
860 7397411.07
861 7397422.27
862 7397427.14
863 7397433.81
864 7397431.25
865 7397428.92
866 7397422.28
867 7397438.83
868 7397445-87
869 7397445-86
870 7397444.56
871 7397456.06
a72 7397460.33
873 7397461.90
874 7397453.59
875 7397400.46
876 7397399 17
877 7397398.53
878 7397398.08
879 7397398.20
880 7397444_02
881 7357414-14
882 7397421-65
883 7397428.58
884 7397434.67
885 7397451.56
886 7397475-15
887 7397472.77

4765673.08
4765675.12
4765680.07

4765687.01
4765689.75
4765692 64
4765648.27
4765686.44
4765681.88
4765681.15
4765685.81
4765688.79
4765706.81
4785705.52
4765706.40
4765701.97
4765687.90
4765712_69
4765716.54
4765724.92
4765735_O2
4765745.16
4765744_27
4765732.24
4765717 68
4765717 t1
4765715.88
4765714 72
4765703.54

4765699.52
4765694.32
4765690.21
4765686.63

4765676.46
4765667 _47

4765680.43
4765680.43
4765685.37
4765704.83
4765716.89

4765724_74
4765726.65
4765568.49
4765569.30
4765570.63
4765573.33
4765576.64
4765587.55
4765645_44
4765619.55
4765632.90
4765643.92
4765636 18
4765625 67

888 739746066 4
889 7397457 29 4
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776 7397323.U
777 7397323.95
778 7397336.66
779 7397322_51
780 7397334_04
781 7397346_87
782 7397356_44
783 7397343-26
744 73973r'.6.26
785 7397351.62
786 7397365.02
787 7397378.32
788 7397367.68
789 7397381.92
790 7397390.67
791 7397398.22
792 7397398.78
793 7397409.11
794 7397387.95
795 7397378.93
796 7397362_71
797 7397371.94
798 7397349.97
799 73973r'.6-48
800 7397355.41
801 7397328.37
802 7397335.04
803 7397338.40
804 7397341.48
805 7397339.40
806 7397362.96
807 7397371.79
808 7397373.95
809 7397364.00
810 7397356.97
811 7397366.95
412 7397357.32
813 7397373.59
814 7397382.25
815 7397376_13
816 7357386_24
817 7337334.08
818 7397441.O7
819 73974A2-61
820 7397444.41
821 7397410.07
822 7397413.78
823 7397400.51
824 7397393.13
825 7397389.00
826 7397342.19
827 7397394.38
428 7397396.36
429 73S7418.65
830 7397427.84
831 7397423.26
832 7397419.23

4765641.05
4765642.42
4765630.70
4765612_11
4765603.70
4765621.90
4765616-28
4765596.98
4765594.80
4765591.97
4745611_73
4765604.08
4765583.50
4765575.99
4765578.U
4765592.56
4765593.60
4765612.65
4765624.83
4765605.52
4765615_23
4765634.11
4765622_23
4765626.74
4765643.99
4765646.68
4765653.73
4765653.05
4765655.3
4765658.35
4765683.25
4765680.76
4t65679_72
4765663.83
4765664.37

4765663.48
4765646.79

4765637.26
4765659.80
4765661.39
4765673.54

4765679.39
476567A-O2
4785675-78
4765673.15
4765657.05
4765652.40
4765655.45
4765640.81
4765633.84
4765632-15
4765644-04
4765639.25
4765630.25
4765647 -20
4765649.68
4765651.15

833 7397444_45
834 7397407 _3A

835 7397403_92
836 7397405.22
837 7397409.22
838 7397407.24
839 7397400.85
840 7397338.19
841 7397391.51
842 7397379.03
843 7397370_28
844 7397364_20
845 7397385_24
446 739734712
847 7397389.01
848 7397392.47
849 7397397.80
850 7397390.79
851 7397394-44
452 7397442.36
853 7397411.91
854 7397421_54
855 7397425.21
856 7397444.53
857 7397436_26
858 7397437 _27

859 7397436.67
860 7397411.07
861 7397422_27
862 7397427.10
863 7397433.81
864 7397431.25
865 7397428.92
866 7397422_28
867 7397438.83
868 7397445.87
869 7397445.86
870 7397444.56
871 7397456.06
872 7397460.33
873 7397461.90
a74 7397453.59
875 7397400.46
876 7397399.17
877 7397398.53
878 7397398.08
879 7397398.20
880 7397404.02
881 7397414-14
8A2 7397421-65
883 7397428.58
884 7397434.67
885 7397451-56
886 7397475.15
887 7397472.77
888 7397460.66
889 7357457 29

4765673.08
4765675.12
4765680.07

4765687.01
4765689.75
4765692.64
4765688_27
4765688_44
4765681.88
4765681.15
4765685.81
4765688.7S
4765706.81
4765745.52
4765746_44
4765741.97
4765687.90
4765712_69
4765716-54
4765724.92
4765735.O2
4765745_18
4765744.27
4765732.28
4765717 _68

4765717 -11
4765715.88
4765714_72
4765743-54

4765699.52
4765694.32
4765690.21
4765686.63
4765676-46
4765667 -47
4765680.43
4765680_43
4765685.37
4765704.83
4765716.89

4765724.70
4765726.6s
4765568.49
4765569.30
4765570.63
4765573.33
4765576.64
4765587.55
4765605.44
4765619.55
4765632.90
4765643.92
4765636.18
4765625.67
4765619.97
4765625
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PODRUCN,d JEDINICA
BIJELO IOLJE

Broj: ro5 956.181/:ol6
Dalum: 22.01.1016

KO B]JELO POLJE

Ni osnoru alaie lll Zxkonx o dr:avm,nr prcnrjcn, i kllasllu ncpoh.tnostr ( 51 list RC(; br 29/0] i Sl lisr CG' br.
l2rll i.+l/15). po\rlpijuai po zrhl.ic\u SEKRE-IARIIAT ZA UREDJENJE PROSTOI{A BR.06/2 100115 l3/2 la), , izdrj.

LIST NEPOKRETNOSTI 356 - IZVOD

Nc postoje tereti i ograniicnja,

Taksa je oslobodena na osnolu alana 13 i 1.1 Z.ikona

02/06. Sl.lisr CG' 220E, 77li18. 03/09, 40/10, 20/ll i

2.9i

('Sl.list RCG br. 55/03, 46/04, 81/05 i

46E

o adninistralivnin talisama
26/t t)

13L3A7A

i N,i"r*i,

4.a-

rooacr o parcel ama

2034 12 t1

rod{lcl o alasnlKu tlt noslocu
pE'r rdtu\: i nrlc\ro

UI-S,.OITODE Riici. Poli!

CRI'OVR5 NJN RAHVAN TXTIIN
RAKoNTE B'rero Porje BLjero Porre

CRNOVRSANI\ RAI!MA\ SAMJR
RAKoNTE BiEro P.rje Bireio P.rje

CRNOVRSANIN VIZIRA
RAKONJF RLJdO PO]N trLJ'IO PdI '

Me.loicYi{ Vcri, dipl prarnik



D.O.O. Vodovod "BISTRICA'
Ul, Muha Dizdarevica br. B

84OOO BIJELO POLJE

Bi.jelo l)ol.jc
'lblelbnr +18250'432-219

Faksr +38250-432" 120

52(}13821-31;

Djelovodnibroji

5IG2196€
53$578?-81

SEKRETANJAT ZA UREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Rjetavajuii po zd&reva CFtl C)!RSAL]\H SN lvl\ eA , D.O.O. Votlovod
,,BISTNCA", Bielo Po|e kdaJe usloye za pr.ik|uCenle obJekta,

- U vez.j Va3eg /ahrjeva za izda\ anje u s I o v a, br, q2:U/A--1t/"f
21 C I /2alc- ,god:, dosra\ Ijamo vam rslo. e za prik tju6nliib.liG na
gradski vodovod i kanaiizaciju.

VODOVOD SE LT}<L.AZ\ L( \.]LPC,:SEQ|JOI
Z\ a) (rlil e bre eC (a

OO =A ec-
Fekalna kanalizac.ija iicl

E t-1L) 3 e

a,*a11 7\tl\J tl+ \o \:)

At mo s/e r s k a k q n q I i za c i ja

.O.O. VODOl/OD,,Bistrica"
TEHNICKA SLUZBA

:",,"@"ers-,Y6
i,. ,n'c4' ica eJak, rukovidioc


