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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenie prostora
Bt.0614 - 112016
Bijelo Polje, 01.02.20'lS.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opatine Bijelo Polje, rjesavaju6i po zahtjevu Pajovic
Miodraga, Rako6evi6 Jele, l\,4oraaanin Nadezde iPoleksi6 Milutina iz Bijelog Polja za
izdavanje urbanistidko-tehni6kih uslova za izradu tehniake dokumentacije za tz$adnju
stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju aine urbanisti6ke parcele 684, 686 i689 u
U]ici br.12 i V.PeSi6a na osnovu d1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 4U1A, 34111, 47111, 35113, 39/13, 33/14) lzmjena i

dopuna Detaljnog urbanisti6kog plana Centralne zone - Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore-
opstinski propisi, br.3/201 0)
i zda je

URBANISTICKO.TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema lzmjenama idopunama Detaljnog urbanistidkog plana "Centralna zona" Bijelo
Poije ("Sl.list Crne Gore" - opstinski propisi, br.3/2010) na lokacijl koju 6ine urbanistidke
parcele br.684,686 i689 ukupne povrsine 1.606m'?, u Ulici br.'l2 iV.Pe5i6a, izraditi
tehni6ku dokumentaciju za izgradnju stambeno - poslovnog objekta.

Urbanjstidke parcele 689, 686 i 684 aine katastarske parcele br.197, 198 i dio
kaiastarske parcele br. 199 KO Bijelo Polje.

Radj stvaranja mogu6nosti za kvalitetnije korisdenje prostora planom je ostavljena
mogu6nost udruzivanja urbanistiakih parcela itada vaze uslovi plana za novoformtranu
ulbanistiaku parcelu.
U konkretnom sludaju udruZene su planom definisane ufuanistioke parcele br.684,686 i
689 i urbanistiako tehnidki uslovi su propisani u odnosu na njihovu ukupnu povrsinu.

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentacije za iz$adnju objekta uz obavezno postovanje urbanistidko -
tehniakih uslova

ll Urbanisti6ka parcela
Predmetnu lokaciju dine urbanisticke parcele br.684, 686 i 689 ukupne povrsine '1.606

m'. Koordinate urbanistidkih parcela date su u grafidkom prilogu kojije sastavni dio ovih
urbanisti6ko -tehni6kih uslove



lll Posloie6e stanie
Na katastarskoj parceli broj '197 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 1169 -
prepis od 18.0'1.20'l6.godine evidentirani su slijededi objekti:

- Porodiana stambena zgrada, povrsine u osnovi 1'14m'z, spratnosti - P prizemlje
- Gataza, povriine u osnovi 2Om', spratnosti-P

Na katastarskoj parceli broj 198 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 2290 - prepis
od'18.0'l.2016.godine

- Porodicna stambena zgrada. povrsine u osnovi 94m'?. spratnosi 1P
- Gara:a. povrgine u osnovi 18m . spratnosl - P.

Na katastarskoj parceli broj '199 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 1706 - prepis
od 1 8.01 .2016.godine

- Porodiana stambena zgrada, povrsine u osnovi '116m'?, spratnosti 1P
Postojece objekte sa parcela treba poruaiti i ukloniti kako bi se obezbjedio prostor za
izgradnju novoplaniranog objekta.

lV Planirano stanie

l.Namjena povraina
Shodno planiranoj narnjeni povriina, predmetna lokacija, nalazi se u zoni stanovanja
srednjih gustina sa djelatnostima iobzirom na povrsinu parcele koja iznosi 1.606m'?
pripada tipu 54 ( parcele preko 5OOm'?) sa slijede6im karakteristikamal
U okviru ovog tipa uz stanovanje kao preteznu namjenu moguCa je organizacija sadrzaja
u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i aiste proizvodnje koja ne
ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadr:aji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (sianovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

2. Uftanisti6ki parametri
Povrsina urbanistiake parcele iznosi 1.600m'z.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogu6nosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 5m.
[/aksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.
Podzemne i suterenske etaze u kojima se organizuje gaqZiranje, kotlarnice i druge
pomo6ne prostorije ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.
Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.

3. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicom urbanisti6ke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 3,,00m od regulacione linije shodno grafiekom prilogu -Plan parcelacije,
regulaclje i UTU kojije sastavni dio ovih uslova.Objekat postaviti na ili iza gradevinske
linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 5m.



4. Uslovi za arhitekionsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istaei arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih ikvalitetnih
materijala kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva6 su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Krovni pokrivadje crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
mate jal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima iu skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi ipanoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Saobra6aj
Prikljudenje predmetnog objekta na gradske saobracajnice, projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za prikljubenje datom u DUP-u.
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljudivo u okviru objekta. Ukoliko
se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za potrebe
istih. Parkiranje obezbjediti po normativu 'l PM ( G[r) po stambenoj jedinici odnosno 1

PM (GN,4) za svakih 70m'? poslovnog prostora. Za potrebe obezbjedenja veieg broja
parking mjesta u podzemnim etazama, objekat se u podzemnoj eta:i moze prosiriti na
metar do granice susjedne parcele.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namjenjeno osobama sa
invaliditetom.

6. Uslovi za stabilnost terena
Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno 6lanu 7 Zakona o geoloikim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.2al93, 27/94, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28111),
izraditi Projekat geoloskih istra:ivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloSkih istraZivanja.

7. Uslovi za aseizmidko projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podruCjima.

8. Usloviza pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
lnvestitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa 6lanom 73 Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekaia ("

Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110, 34/11 , 40111 , 35113, 33114, 39/14) i u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 0,Sl.list CG(, brol 48/13).



9. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti ispaSavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 3211 '1) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

10. Mjere zastite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79104) pri izraditehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloakim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duaan je iztadi Elaborat o uredenju
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.26110, 73110, 40h 1).

11. Klimatske i hidroloake karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijeiu Crne Gore,predstavlja kotlinu okru2enu
planinama 5to dovodi do znada.jnih klimatskih fenomena,kao ato su temperaturna
invezija,magle,aeste snjezne padavine itd. Pru:anje rijeke Lim daje mogu6nost prodora
vjekovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeano godisnje ima 109 kisnih, 21 snijdni, 23 vedra i 135 oblaanih dana.

12. Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri '1:200.

13. Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze6im propisima i

stendardime
Pri izradi tehnidke dokumentacije moraju se postovati Tehnidke preporuke EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje poko5a6a na niskonaponsku mrczu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka -T pizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanlca DTS-EPCG
1 0/04 kv

14. Hidrotehniaki uslovi
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima i standardima.
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrezu izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.



'15. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionaino kori56enje energije. Odr:ivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljudujei
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po:ivotnu sredinu, Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povounim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potrosnja roplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost korigaenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, va:edim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za podruaja:
ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljigta ivazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafiaki prilozi, izvodi iz plana i uslovi izdati od strane DOO
Vodovid "Bistrica" od 22.01 .2016.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77,79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Cme Gore", br.51/08, 40/10, 34111,47111,35113,
39t13,33/14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahljeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat sa izvjestajem o izvraenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasticenoj djgitalnoj formi.

Donoienjem ovih urbanistidko - tehniik h uslova prestaju da vaze uslovi bt.06l2 - 3312

- 12 od 27 .04.2012. godine.
urbanistiako - tehniaki uslovi vaze do izmjena posto.je6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Bro.jr t05-956-291/20r6

Datumi I8.01.?ol6

KO: BIJELO POI-JE

Na osnolu tlana I73. Zakona o.hialnom prerrjeN ikxhs(rlL repokrctnos(i ('Sl. lisr RCG" br' 29/07 i "SI. list CG"

32/LI i13/15), postupnluai po zrhrjcw PAJOVIC MIODRAC, , izdxlc se
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CilN,A CORA
U PIi A\I,\ ZA NEK]tI.]-ININF

Jikjl za ovaj PREPIS je naplacenn na osnovu Tarinros broja I Zakonr o adminjstrarivnim laksama (,,Si. risr RCGLL br.55/03, 46/04,81/05 i 02/06. Sl.lisr CG, 22108, 77108, 03/09, 40/t0, 20/| i 26lll) u iznosu od 5 EURA. NaptaCena
naknnda u iznosu od 3 EURA z. korilienjc podllaka nremjcrc, tnrlsrrr netokrernosri r ustuga na osnovu atana 174 zakonao drzavnom premjeru i kaiasrru ncpokretnosri (',Sl.tjsr RCG;29107 i ,,Sltist CC 32lI i 43/i5)..
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ponnuifll .tuDrNICA
BIJEI-O POT,JE

Broj: l05 956-292/:016
Datun: 18.01.2016

KOr BIJELO POI IF

Na osnoYu lhna 173. Zikonr o drzi!forr pr.,,ljrrr .ri,r\tri ri.rDt,r.rr){i r Sl lisr ItCC" br.29107 i St. tisl CG br.l:ll.-r|s.p, '. ,' I'i,.,'
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PODRU.NA JtrDINICA
BIJELO POLJE

!roj: l05 9s6 191/lr Lll
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na os.ov! 'la,ihog Lrx,jx I zrk.i,)r o xdministmrivnjm taksama ( sl. tisl Rcc br.55/03,46i01,8r/05 i02/06, sr.iisr cG' 22/08, ;;rOS. o:,i]q..r0/ra,20i, i 26/lr) u iznosu od 5 EURA. Naplacenanaknada u iznosLr od 3 I-luRA 7i korita.nje podrhka prerrjera, karLrsrrr ncpokrcrrosri i uslLrgn na osnovu atana 17.1 zakonro drzalnom premlcru ikarrslN ncpokrctDost ( St.tisl RCG,29/07 i,St.lisl CC :Zltt ir:ti:1.
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