
Crna Gora
OPSTINA BIJELO PoLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br. 06D-712-16
Bijelo Polje, 19.0l.2016.godine

Sekret6rijat za ureatenje prostora Opstine Bijelo polje, rjesavajudi po
zahtjevu Korad Dortlija iz Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanje urbanistiiko-
tehniikih uslova za iztadu tehniike dokumentacije za izgradnju porodidne
stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju iine katastarske parcele br.1819/2 i
1820 KO Zaton, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada Iokalne uprave Opstitre
Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu Cl.62 i il. 62a
Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl,list CG",br.51/08,40/10,
34111, 4qll1, 47 /11, 35113, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistiikog plana opstine
Bijelo Polje ("Sl.lisl Cc-opitinski propisi,,, br. 7/14) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju porodiine stambetre zgrade, na urbanistiikoj parceli povr5ine 600m2
koju iine katastarske parcele br.t819/2 i 1820 KO Zaton, u naselju Zaton u opstini
Bijelo Polje u zahvatu Prostortro urbanistiikog ptana Opitine Bijelo polje.
Porodiina stambena zgrzd^ je zgr^d^ namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op3ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propitse projektni zad^tnk za izrad|u
itrvesticiono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistiiko - tehnitkih uslova-

II Postoie6e stanie

Kalastarske parcele br.1819/2 i 1820 KO Zaton ukupne povrSine 600m2, upisane
su u listu nepokretnosti - prepis 133, broj 105-956-178/2016 od l4.0l.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-3/2016 od 14.01.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni mjesovite namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i

'/"i

:r



za druge namjene koje ne predstovljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preoYladuju6a.
Na predmetni prostor, koji se tralazi u Generalnom urbanistilkom rieienju
sekundarnog opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanisti(kom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistiikog rjeSenja,
Namjetra predmetnog objekta je stambena.

2, Urbanistiiki parametri

Maksimalna povriina urbanistiike parcele u odlosu tra koju se raiutraju
urbanistiiki parametri iznosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgraalenosti parcele je 1,0.
Maksimalna spratnosl objekata je tri (3) tradzemne etaze.

Potkrovlje @k) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najve6e mogude dimenzije potkrovljs odrealene su visinom
nadzidka od 1,60m, te yisinom sljemena kroyista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linijal regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.l820 KO Zaton prema nekategorisanom putu koji ima svoju parcelu br.1815 KO
Z^ton.

Graalevinska linija prema nekategorisanom putu (koji im. svoju parcelu br.1815
KO Zaton) je na rastojanju 4m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.

Minimalna mealusobfla udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od
ograde dalieg i2.50m od bliieg susieda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normatiyima i standardima
za projektovanje ove wste objekata,
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istafi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih statrdarda shodtro njegovoj
Iunkciji, a bez narulayanja yed formiranog ambijenta izgraalenim objeklima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u yidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
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materijala dobrih fizidkih karakteristika kao predusloya zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i kroyni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijBla i kyalitetno ugraileni. Krov objekta je obsvezno kosi, dvovodni, detvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kaladeze ili neki
drugi kYalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Xto su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padaYine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padayine su raynomjerDo
rasporealene u toku godine. Najviie padavina ima u noyembru, a najfianje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 kiilih, 21 snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanie

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema yaiedim propisima za grailenje u seizmiikim
podrudiima.

7. Zaitila od poi,ar,.

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poiara shodro propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (I Sl.list CG", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokrmentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobrataj

Objekat se prikljuiuju direktno na postoje6i nekategorisani
parcelu broj 1815 KO Zaton.
Parkiratrje treba obezbjediti iskljuiiyo na sopstvenoj parceli po

slanovanje (na 1000 m'stambenog prostora) -------15 PM.

put koji

principu:

lma sr oju



Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekts na
triskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 Priktjucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljulenje potroiaia tra niskonaponsku mreiu TP-2
(doputrjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzayati se propisa o minimalnom rastojatrju
od yodova pod naponom prema vaie6im pravilnicima o tehnidkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
milimalnoj horizotrtalnoj udaljenosti i sigurnosnoj yisini objekata od vodova pod
naponom,
Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabratrjena izgradnja objekata, iznosi
min.5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnik&.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

ll. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekto na hidrotehnidku mreiu

Tehniike uslove prikljudenja predmetnih objekta ra vodovodnu i kanalizacionu
mrezu prema uslovima nadleznog organa za poslove vodopriyrede Opstine Bijelo
Polje.
IlidrotehniCke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
statrdardima.

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odrrivs gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu ltetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volttmena zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
itd.)



- Pri izgradnji objekata koristiti sayremene termoizolacijone materiiala, kako
bi se smanjila potroinja toplotoe eoergije
- Predvidjeti mogudnost koriiienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima jaynih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaieiim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektoyaDje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovarja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagaalenja zemljista i
yazduhs, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14, Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
urealetrju prostora i izgrsdnji objekata ( "Sl.list Crne core", br.51/08,40/10,34/11,
35/13,39/13 i 33/14).
Inyestitor je obsvezan da prilikom podnosenja zahtjeya za izdavanje graaleyinske
dozvole dostaYi:
-GlavDi projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj i
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Do podnoSenja za\tjeyl za izgradtrju predmetnog
dokaz o rijeSerim imoyinskim odnosima na parcelama br. 1819/2 i

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
C!,:t(r**

dono5enja novog

objekta dostaviti
1820 KO Zaton.

TETAR,

BoSkovi6
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pornue N,l JEDrNrc.d
BIJELO I'OI-JE

tsrojr 105 9i6- trE/20i6
Datum: 1.1.01 20t 6

KO ZATON

Na osnovu alana u3. Zekoax o dlzauron premjeru I karastru nepokctnosri (,S1. list RCG,br.29107 i3Zll i.13/15), postupajuii po zahljevu SEKRETARUAT ZA UUREDJENJE PROSTORA BR_06/2_7/l 16

LIST NEPOKRETNOSTI 133 - IZYOD

'51. lisr CG" br.

Podaci o parce lama

2 5 26^1t2At5 l6i

fodacr o ylasntku iti nosiocu
Naziv nosioca Ddva - adresa i mieslo

JACEV]C MIR(O MILIJANKA

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa je oslobodena na osnovu ilana 13 i 14 Zakona o adminisrrativnim taksama
02106, Sl.lisl CG" ZZ/AE, T7 /O8, 03tO9, 40/tO. 2O/I1 I26/11).

365 :l 28

('Sl.tist RCG" br. 55/03, 46/04. Ei/05 i

dipl pravnik

13 + 2163


